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A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Aszofé  kozigazgatdsi terUletének teriletfelhasznaldsi rendszere a térségi és telepilési fejlesztési
koncepcidkhoz illeszkedéen, a hatalyos jogszabalyi kovetelményeknek megfeleléen, az Skonomikus és
okologikus teriletfejlesztési elveket figyelembe véve kerilt kialakitasra.

A telepllés épitett, természeti, valamint taji 6rokségének meglrzése és kontinuitasanak fenntartasa a
teriletfelhasznalds rendszerének kialakitasa soran kiemelt szerepet kapott. A jellemzé tarsadalmi, gazdasagi
folyamatok figyelembevételével olyan teriletfelhasznalasok keriltek kijeldlésre, amelyek megfelelnek a mai
kor kihivasainak, tendenciainak.

A kompakt telepUlésszerkezet multiplikdlt el6nyeit szem el6tt tartva és Aszofé védett természeti, tadji,
orokségi értékeit figyelembe véve funkcidvalto teriletfelhasznaldsok és mértéktarto, de a telepilés fejlodését

biztosito, tavlati igényeket is kiszolgald Uj beépitésre szant terlletkijeldlések keriltek maghatarozasra.

1. A teriletfelhaszndlds és teriileti mérleg

Beépitésre szant teriletek

Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalat szerint Terilet (ha)

Lakoteruletek Kisvarosias lakoterilet 3,07
Kertvarosias lakdterilet 25,47
Falusias lakoterilet 13,40
Vegyes teriletek TelepUléskozpont terilet 2,80
Gazdasagi teriletek Kereskedelmi, szolgaltato terilet 3,02
Kulonleges teriletek Mez6gazdasagi Uzemi terllet 2,29
Idegenforgalmi terilet 5,00

Osszesen: 55,05

Beépitésre nem szant teriletek
Altaldnos hasznalat szerint

Sajatos hasznalat szerint

Kozlekedési terilet

Kozuti kozlekedési terilet 15,51
Vasuti kozlekedési terilet 7,99
Zoldterilet Kozkert 1,35
Természetvédelmi bemutatd kozkert 0,51
Erdé6terilet Védelmi rendeltetés( erdSterilet 278,13
Kozjoléti rendeltetésl erdoterilet 7,29
Mez6gazdasagi terilet Altaldnos mez8gazdasagi terilet 84,15
Altalanos mezdégazdaségi terilet, korlatozott 196,57
hasznalaty
Kertes mezégazdasagi terilet 89,42
Vizgazdalkodasi tertlet Folyovizek medre és parti savja 2,56
Vizgazdalkodasi terilet, Balaton tomeder 66,59
Kulonleges beépitésre nem szant terilet Rendezvénytér 2,89
Temetd 0,59
Idegenforgalmi terilet 5,13
Lovas-, idegenforgalmi- és szabadid6kozpont 8,44
Gyumolcsfeldolgozd 2,76
Ivovizellatast szolgalo, vizbazis védelmi terilet 7,38

Osszesen: 777,26

Beépitésre szant teriletek

e Falusias lakoterilet a torténeti telepUlésmag.
e Kertvarosias lakoteriletek a 20. szazadban kialakult lakoteriletek.
e Kisvarosias lakoterilet a nyugati telepuléskapuban elhelyezkedé lakoterilet.
e Telepiléskozpont vegyes teriletek:
e az Ofaluban Iévé igazgatasi, hitéleti, kulturalis szolgaltatasokat biztositd teriiletek,
e azegyéb telepiléskdzponti szolgaltatasokat nyujtd tervezett vegyes teriletek.
o Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletek a transzformatortelep kornyezetében, valamint a vasuti
terilet mellett vannak.
e Mezd8gazdasagi Uzemi terilet az Oreg-hegy aljaban lévé majorsag.
e Kuldnleges idegenforgalmi terilet a Pécselyi Ut menti beépitésre szant terilet.
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Beépitésre nem szant teriletek

o Kozlekedésiteriletek a szerkezeti jelent6ségl kozuti kozlekedési teriletek és a vasuUtterilet.

e Zoldteriletek a telepllésszovetbe &agyazott és a telepuléskapukban elhelyezkedd kozkertek. A
természetvédelmi bemutato kozkert az északi telepUléskapuban az orszagosan védett természetvédelmi
terlletekhez kapcsolodik.

Védelmi rendeltetés( erdéteriletek a természetvédelem alatt allé és az egyéb védelmi rendeltetéseket
ellato erdéteriletek.

Kozjoléti rendeltetés( erddterilet
e akilonleges beépitésre nem szant lovas-, idegenforgalmi- és szabadid6kozpont teriilet melletti erdd,
e a2 Romai Ut menti a lotenyésztés, a lovaglds, a lovasbemutatd, valamint az idegenforgalmat, sportoldst, szabadidé
eltoltést szolgdld épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.
o Altaldnos mez8gazdasagi teriletek a jellemz8en nagytelkes, arutermelé mez8gazdasagi teriletek és az
okologiailag érzékeny korlatozott hasznalaty mez6gazdasagi terlletek.
e Kertes mez6gazdasagi teriletek a torténeti sz6l6hegyek: Oreghegy és Vorésmal.
e Vizgazdalkodasi teriletek a Balaton, valamint a kisvizfolyasok medre és parti savja.
e Kildnleges beépitésre nem szant:
e rendezvénytér terllet a telepiilésrészek kozti mélyfekvésd terilet,
e temet6 terilet a torténetileg kialakult temetkezési hely a Rdmai Gt mentén,
o idegenforgalmi teriilet a transzformator telep feletti térség,
e |ovas-, idegenforgalmi- és szabadid6kozpont terilet az Asz6f6i-séd volgyében taldlhato,
e gylimodlcsfeldolgozd terililet a majorsag melletti mélyfekvési terilet,

o ivdvizellatast szolgdld, vizbazis védelmi teriilet az Asz6f6i vizbazis belsd védéteriilete.

2. Tdjrendezés és természetvédelem

Aszo6fé kozigazgatasi terlletét érintik az eurdpai kozosségi jelentéségl Natura 2000 terUletek, orszagos
Okologiai haldzat teriletei, a tajképvédelem szempontjabdl kiemelten kezelendé teriletek, valamint a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park terilete. Aszof6 tdmedre, a Bazsai-6bdl, fokozottan védett természetvédelmi
terGlet.

3. Zoldfeliileti rendszer

A zoldterUleti és magankerti zoldfelUleti ellatottsag mértéke a kozség teriletén megfelelé. A magas
zoldfelUleti boritottsagu kilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér a zold infrastruktura ellatottsagot
noveli. A telepiléskapukhoz kapcsoldodd kozkertek a mez6gazdasagi teriletek zold folyosoin keresztil
északrol az erd6térséghez, délrél a Balatonhoz kapcsolddnak.

4. Orékségvédelem

Asz6fé DK-i nyitott mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi térsége a Balaton-felvidéki kultUrtdj vilagorokségi
helyszinének védéterilete, a Tihanyi-félsziget védendo elStere. A telepilés orszagos és helyi védett épitészeti
orokségi értékeit a miUemlék templomok, a torténeti telepilésmagban fekvé népi épitészeti értékek, a
Voérosmali és Oreg-hegyi préshazak képezik.

5. Kozlekedés

Aszof6 fouthalozati kapcesolatait a telepilésen athaladd 71. sz. Lepsény - Fenékpuszta masodrendd f6ut, a
vasuthalozati kapcsolatokat, a kozséget szintén atszeld Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal biztositjak.
Koézforgalmu vizi kozlekedés nincsen.

Balatonsz6l6s irdnyaba a kiemelt jelentéségl mellékdt nyomvonala biztositott. A kiemelt jelentéségl
mellékdt és a 71. sz. f6Ut csomdpontjaban korforgalom kialakitasa javasolt. A Totvazsonyi 6sszekdtéutnak a
telepUléskdzpontot elkerUlé nyomvonala tervezett. A tervezett kdzlekedési haldzat megoldast nyujt a
telepiléskdzpont szUk utcainak elkerilésére, a Balaton utca, Kossuth Lajos utca tehermentesitésére. A
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telepilésen &thalad a 8. Eszaknyugat-dunantuli kerékpérit 8.A. 4ga. Jelent8sebb koézterileti parkoldk a
vasutallomas, a rendezvénytér és a természetvédelmi bemutato kdzpark teriletén allnak rendelkezésre.

6. Kézmduellatas

Aszo6fé telepilés kozmivekkel teljes korlen és megfelel6 kapacitasokkal elldtott. A kdzség 6sszkdzmu
rendszerének kiépitettsége j0 lehetdséget biztosit a kilonbozd teriletfelhaszndlasok kiszolgalasara. A
kozigazgatasi terlleten keresztilhalad a regionalis ivOviz- és szennyvizcsatorna vezeték, valamint
nagykdzépnyomasu gaz- és 120 kV-os elektromos vezeték.

7. Kérnyezetvédelem

Asz6fé kornyezeti szempontbdl érzékeny telepilés. Nyilt karszt terileten fekszik, védett vizbazis terilettel,
fokozottan érzékeny felszini és felszin alatti vizekkel. LevegédminGségre érzékeny UdilStelepilés, koldgiailag
sérUlékeny természetvédelmi terlletekkel. Kornyezetvédelmi szempontbdl zavard teriletfelhasznalds a
telepilésen nem valdsulhat meg. A kozlekedésbdl szarmazo zaj- és rezgésterhelés a telepilésen atlagos.

8. Védéteriletek és véddsdavok (meghatdrozva a mds jogszaballyal érvényesiilé elemeket is)

Az aszo6f6i védett vizbazis kijelolt védéteriletein és hidrogeoldgiai véddidomain a vonatkozo jogszabalyok
szerint lehet teriletet felhasznalni. Az dgazati vonatkozasu véddsavokat, védéterileteket (mint a parti sav 3-3
m, vasut 50-50 m védétavolsagai) a kapcsolddo jogszabalyok szerint kell figyelembe venni. A regionalis ivoviz-
és szennyvizcsatorna vezeték védotavolsaga 3-3 m, a nagykozépnyomasu gazvezeték védotavolsaga 5-5 m,
illetve a 120 kV-os elektromos vezeték védétavolsaga 13-13 m.

9. Korlatozdsok (meghatdrozva a mas jogszaballyal érvényesilo elemeket is)

A Balaton-parti telepUlés - kiemelt taji természeti és épitészeti értékekkel, hagyomanyos szél6mUveléssel
hasznositott szél6kataszteri teriletekkel, vildgorokségi varomanyosi statusszal - nyilt karszt terGleten fekszik,
ezért szamos korlatozas ala esik, melyek szigoru figyelembe vétele az 6rokségi értékek megérzésének és
kamatoztatasanak feltétele.

10
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VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Ujonnan kijelélt beépitésre szant teriiletek:

e Onkormanyzati tulajdonu terUleten 1,34 ha kertvarosi lakoterUlet (zoldterUlet kialakitasi kitétellel);

e Az Arpad Ut végén o,45 ha Uj falusias lakéterilet (zéldterilet kialakitasi kitétellel);

e A RAakodczi Ferenc utcai hatsokertek, 0,36 ha falusias lakoterilet (zoldterUlet kialakitasi kitétellel);

e Akulonleges mezégazdasagi zemi terllet 0,47 ha bévitése (véderdd kialakitasi kitétellel);

e A transzformator telep és a szomszédos kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek bévitése 0,19 ha
terileten.

Funkcidvalté fejlesztési teriletek:

e Kisvarosias lakoterilet a kozség DNy-i kapujdban, a kinalati piac élénkitésére, a hagyomanyos
magantelkes, a kozosségi szolgaltatasokat nélkilozé kertvarosi beépitésekhez képest, Uj tipusu
fejlesztési lehetdség biztositasa érdekében;

e A Pécselyi ut mellett kilonleges idegenforgalmi terilet, a terileti potencial jobb kiaknazasara;

e Teleplléskozpont vegyes terUletek (volt allami boraszat, volt aramfejleszt6 telep) a telepilési
szolgaltatdsok bévilése céljabol.

Ujonnan kijelélt beépitésre nem szant teriiletek:

e a DK-i teleplléskapuban kilonleges rendezvénytér a kozosségi programok lebonyolitasara, a
telepUlésrészek 6sszekapcsolasara;

o  kilonleges idegenforgalmi terilet kapcsolddva a beépitésre szant idegenforgalmi fejlesztési terilethez;

e gyiUmolcsfeldolgozd, a mez6gazdasagi Uzemi terilettel szomszédos mélyfekveésy terlleten;

Ujonnan kijelélt egyéb fejlesztési célu beépitésre nem szdnt teriletek:

e  Zoldterilet, természetvédelmi bemutatd kdzkert az orszagos jelentdségl természetvédelmi teriletek
bemutatasara;

o Kozjoléti rendeltetésy erdGterilet a Romai Uti lovarda fejlesztési lehet6ségeinek biztositasara.

A valds terilethaszndlatnak megfelel6 viltoztatdsok — javitasok:

e 0,76 ha terileten kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terilet kijeldlés. A transzformatortelep
teriletfoglalasa nem egyezik a meglévd telekével, a keritéssel hatarolt telephely a vizfolyas iranyaba
jelent6sen kiterjed.

e KUlonleges beépitésre nem szant, ivovizellatast szolgalo, vizbazis védelmi dvezet kijeldlése. A vizbazis
belsé vedoovezetének teriletén erd6 nem telepitheto.

e Korlatozott hasznalaty altalanos mezégazdasagi terilet kijelolése a Romai Ut mentén. A hatalyos Btv. a
019/1-11, 30-31, 020/1-15, 18 hrsz.-U telkeken, karszt felszinen, a korabban hatalyos Btv.-tdl eltéréen
mezG6gazdasagi térséget javasol, mely jobban megfelel a terilet 6koldgiai sajatossagainak. A 2007-ben
elfogadott hatélyos telepUlésrendezési terv még a korabbi jovahagyasu erd6gazdalkodasi térséget vette
figyelembe, védelmi rendeltetési erdéteriletbe sorolta. Jelen tervjavaslat a most hatalyos Balaton
torvénynek kell, hogy megfeleljen, vagyis a 14,87 ha kiterjedés( teriletet korlatozott hasznalatuy
altalanos mezd&gazdasagi terilet Ovezetébe sorolja.

11
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

lgazolds a Balaton Kiemelt Udulékorzet Teriletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni
Teriletrendezési Szabalyzat megallapitasardl szold 2000. évi CXII. térvénynek vald megfelelésrdl

2000. évi CXII. torvény szerinti Telepilési
térség/ovezet neve térség/ovezet teriletfelhasznalas neve teriletfelhasznalas Megfelelés
terilete (ha) terulete (ha)
Térségi teriletfelhasznaldsok
Erd6égazdalkodasi térség 305,43 Erdéterilet (védelmi, 285,42 93,5%%*
kozjoléti)
Mez6gazdasagi térség 371,26 Mez6gazdasagi terilet 370,14 99,7%
(altalanos, kertes)
Vizgazdalkodasi térség 57,1 Vizgazdalkodasi terilet 66,6 116%* *
Egyedileg meghatarozott térség Atérségi terUletre tervezett teriletfelhasznaldsok 6sszhangban vannak a vonatkozd jogszabalyi
eldirdsokkal.
Telepilési térség 81,94 | Beépitésre szant terijletek | 55,05 | 67,2%
Térségi Ovezetek
0-1 Magterilet, Az Gvezeteket a tervezett valtoztatasok nem érintik.
0O-2 Okoldgiai folyosd dvezetei
T-1Térségi jelentéségu 242,22 ha Pontositott tdjképvédelmi | 235,03 -2,97%
tajképvédelmi terilet Gvezete terilet
T-2 Torténeti telepUlési terilet Az Gvezetben tervezett teriletfelhasznalasok 6sszhangban vannak a vonatkozo jogszabalyi
Ovezete eléirdsokkal. A helyi értékvédelmi terilet kijeldlését a telepulésképi rendelet kezeli.
T-3 Vilagorokség és vilagorokség- | Az dvezetben tervezett teriletfelhasznalas 6sszhangban van a vonatkozo jogszabalyi
varomanyos terilet 6vezete elbirdsokkal.
R-1 Térségi jelentdségl komplex Az Gvezetet a tervezett valtoztatasok nem érintik.
tajrehabilitaciot igényl6 terilet
Ovezete
Sz-1 Felszini szennyezésre Az 6vezetben tervezett teriletfelhasznalas 6sszhangban van a vonatkozé jogszabalyi
fokozottan érzékeny terilet el6irasokkal.
Ovezete
P-2 Vizerozionak kitett terilet 50,11 Pontositott vizer6zionak 51,57 +2,91%
Ovezete kitett terilet
F-1 Felszini vizminéség-védelmi 116,13 Pontositott felszini 119,35 -2,36%
terilet Ovezete vizmindség-védelmi
terilet
D-1 Témeder Gvezete Az Gvezetet a tervezett valtoztatasok nem érintik.
U-1 Telepilési terilet 6vezete Az 6vezet teriletén tervezett teriletfelhasznalasok 6sszhangban vannak a vonatkozé
jogszabalyi el6irdsokkal.
U-2 Gazdasagi terilet 6vezete Az 6vezet teriletén tervezett teriletfelhasznalasok 6sszhangban vannak a vonatkozo
jogszabalyi el6irdsokkal.
M-1 Altaldnos mez8gazdasagi 283,68 Altalanos mez8gazdasagi 280,72 -1,05%
terilet dvezet terulet (dltalanos és
korlatozott)
M-2 Kertgazdasagi terilet 87,59 Kertes mezégazdasagi 89,42 +2,09%
Ovezete terilet
M-3 Kival6 terméhelyi adottsagu Az Gvezetet a tervezett valtoztatasok nem érintik.
szantoterilet Gvezete
E-1 Erd6terilet 6vezete 271,68 Erdéterulet (védelmi, 285,42 +5%
kozjoléti)
E-2 Erdételepitésre alkalmas 33,74 Pontositott 32,98 -2,25%
terilet bvezet erdételepitésre alkalmas
terilet
E-3 Kivalo terméhelyi adottsagu Az adatszolgaltatas alapjan az 6vezetet a tervezett valtoztatasok nem érintik.
erdéterilet Gvezet
U-1 Turisztikai fejlesztési terilet 13,82 Tervezett turisztikai 13,57 -1,88%
Ovezete fejlesztési terUletek
C-1 52616 term6helyi kataszteri 166,27 Pontositott sz616 166,6 +0,2%
terilet 6vezete termGhelyi kataszteri
terilet

* A Balaton torvény 4/B. § ab) pontja szerint
** A vizpart-szabalyozasi tervek alapjan

Uj beépitésre szant falusias lakdterilet a Btsz. 6/B.§ szerinti zéldterileten ker{lt kijeldlésre. A pétlas, azonos
térmértékben a vasUtterilet mellett valdsithatd meg, mely az igénybe vett zoldterilettel azonos,
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telepiléskapuban 1évé zoldfelileti funkciot biztosit. Az Uj beépitésre szant falusias lakoterUlet kijeldlésének
feltétele, hogy a potlasra kijeldlt zoldteriletet Gnkormanyzati tulajdonba kell venni.

3,57 ha Ujonnan beépitésre szant terilet kerilt kijelolésre. Az északi telepUlésrészen, az Uj kertvarosias és
falusias lakoteriletek kijelolésének kompenzacidjara a természetvédelmi bemutatd kozkert, a déli
telepUlésrészen a falusias lakoterUlet kompenzacidjara a kilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér és a
vasut kozotti kozkert biztositja a telepUlésszerkezeti kapcsolatot és a Btsz. 18.§ szerinti zoldterUlet potlasi

.........

kijelolt erdéteriletek biztositjak. A kompenzaciodra kijeldlt zoldterileteket dnkormanyzati tulajdonba kell
venni és a kijelolt kozkerteket és véderddket funkcidjuknak megfeleléen ki kell alakitani.

A telepUlésszerkezeti terv a vizpart-rehabilitacids szabalyozasi kovetelményeknek megfelel.

A telepulés Onkormanyzata igazolja, hogy a szennyvizcsatorna-haldzatra a kozség teriletén az
ingatlanok 93,4 %-a rakotott.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A telepllés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas
értékhez képest nem csokken (+27,5 pont). A javitasok mddositasi eseteit a szamitds soran nem
vettik figyelembe.
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ASZOFO KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

....[2017. (.....) onkormanyzati rendelet a helyi épitési szabalyzatral

Asz6f6 Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szold 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési eljaras lefolytatdsaval a kovetkezGket
rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

. FEJEZET

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1.§(2) AHelyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: rendelet) hatalya Asz6fé Kézség kézigazgatasi teriletére
terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terileteken az orszagos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz6l6 253/1997. (XIl.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el8irasait, és a vonatkozé hatalyos
jogszabalyokat az e rendeletben foglaltakkal egyitt kell alkalmazni.

(3) Arendelet melléklete a 1. melléklete a Szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZT) és jelmagyarazata.

(4) A rendelet figgelékei:

1. figgelék: Orszagos természeti védelem alatt alld értékek felsoroldsa, egyedi tajértékek;

2. figgelék: Orszadgos védelem alatt allo épitett 6rokség listdja;

3. flggelék: Orszagos régészeti védelem alatt allo értékek;

4. fuggelék: Helyi egyedi védelem alatt allé épitmények;

5. figgelék: Ultetésre nem javasolt névényfajok;

2. Ertelmez6 rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Atmené telek: Olyan épitési telek, amely legaldbb két utcafronttal rendelkezik, de nem mindsil
sarokteleknek.

2. Attort kerités: Olyan kerités, amelynél a tomor feliletek ardnya a kerités teljes feliletének 5o %-at nem

haladja meg, és az egybefiggd tomor felletek kilon-kilén nem érik el a kerités teljes hosszanak 10 %-at,
valamint a kerités labazatanak magassaga nem haladja meg az 0,6 m-t.
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3. Belltetési kotelezettséglU terilet: A telek azon része, ahol a kozérdek( kornyezetalakitas céljabol
novényzet telepitendd, vonatkozd jogszabalyban eldirt hatdsagi hatarozat alapjan.

4. Elonevelt fa: kétszer iskolazott, sorfanak nevelt tulkoros fa.

5. F6épllet: Az Ovezeti elGirasok szerint épitett, elsésorban a teriletfelhasznalasi egység jellegének
megfeleld f6 rendeltetések szerinti, masodsorban a rendeletben meghatarozott, a terilethasznalatot nem
zavaro rendeltetésy épitmény.

6. Kialakult allapot: Ovezeti paraméterekre alkalmazott jellemzé. Olyan teriletek Ovezeteinél kerdl
alkalmazasra, amelyek kialakulasa a jelenleg megadhaté paraméterektdl eltéré modon tértént meg.

7. Kozterileti utcaszakasz: Keresztutak altal hatarolt utcaszakasz.

8. Melléképilet: FGépitmény(ek) rendeltetésszerl hasznalatdt, mUkodtetését eléseqits, kiegészito szerepU
épulet. Melléképilet a

a) jarmUtarolo (6nalld gardzs, tamfalgarazs),

b) nyari konyha, mosokonyha, szarito,

c) taroloépilet (tizel6anyag-tarolo, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, csir),

d) kazanhaz,

e) mUterem,

f) kézmdipari épitmény: olyan kisipari vagy kisizemi rendeltetés épitmény, amelyben a f6helyiségek
alapterUlete nem haladja meg a 100 m*-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 f& és az tzem mikodése
soran kielégiti a lakoterUletre megallapitott egészségigyi és kdrnyezetvédelmi kovetelményeket.

9. Mobilhaz: Késztermékként egyben, vagy elemeiben az épitési helyszinre szallitott épilet.

10. Telek nem beépithet6 zoldfelileti része: A szabalyozasi terven lehatarolt telekrész, mely zoldfeluletként
tartandd, nem beépithetd telekrész.

11. Torzskorméret: A fatorzs foldfelszintdl szamitott 1 m magassagban mérendd kerllete centiméterben
szamolva.

12. Tomor kerités: Olyan kerités, amelynek a kerités sikjara mer6leges atlathatésaga legalabb 1,80 méter
magassagig 100 szazalékosan korlatozott.
Il. FEJEZET
3. A Szabalyozasi Terv elemei és el6irasainak alkalmazasa

3. § (1) Az SZT szerinti kotelez6 szabalyozasi elemeket be kell tartani, mddositasuk kizarolag a rendelet
madositasaval lehetséges.

(2) Az SZT szerinti javasolt szabalyozasi elemek iranyadok, a magasabb rend’ jogszabalyok és jelen rendelet
el6irdsainak betartasa mellett rendeletmddositas nélkil valtoztathatok.

(3) Az SZT szerinti mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemeket az adott jogszabaly el&irdsainak
megfeleléen kell betartani.

(4) Az SZT-n feltintetett véd&tavolsagot érinté épitési tevékenység esetén a védétavolsag kezds- és
végpontjat a vizfolyasokra és vizfelUletekre vonatkozdan a meder élek, az utak tengelye, a vasut széls6
vaganya, valamint a vezetékek és egyéb kdozmivek pontos helyének megallapitdsa érdekében geodéziai
méréssel kell pontositani.
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lll. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

4. Telepitési tanulmanyterv

4. § Telepitési tanulmanyterv készitése kotelezd az Lka, Vi3, K-id épitési 6vezetek valamint a Kb-id, és Kb-r
Ovezet telkeire, konkrét fejlesztéssel érintett terileteire.

5. Telekalakitasra vonatkozé el6irasok
5. § (1) Az épitési Ovezetekben, dvezetekben telek az elGirasoktol eltér6 nagysagban is kialakithato:
a) koézmulétesitmény telke, illetve az SZT-n meghatarozott kozterilet szabalyozas végrehajtasa

érdekében, vagy

b) ha telekosztas soran, az eltérést el6zetes geodéziai felméréssel bizonyitottan a foldhivatali mérési
hibahatar okozza.

(2) A telepilés épitési Ovezeteiben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASA

6. Beépitésre, épitmény-elhelyezésre vonatkozo el6irasok

6. § (1) Amennyiben a rendelet nem hataroz meg beépithetd teleknagysag minimumot, abban az esetben az
Ovezeti el6irasokban szereplS legkisebb kialakithatd teleknél kisebb méretd meglévé épitési telek is
beépithetd, ha az Osszes telepitési tavolsdgra vonatkozd elGiras betarthatd és a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza.

(2) A rendeletben alkalmazott kialakult allapot esetén az illeszkedés elvét kell érvényesiteni a meglévo
karakterjegyek és a telepilésképvédelmi rendelet alapjan.

(3) Aszofd teljes kozigazgatasi terlletén lakdkocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott
muszaki létesitményként nem helyezhetd el, és ilyen jelleggel elarusitohelyként sem mikodtethetd. E
rendelkezést nem kell figyelembe venni a mozgo jarmdbdl torténd arusitasnal, valamint az év barmely napjan
a telepilés teljes terUletén az alkalmi rendezvények esetén, tovabba az alkalmi helyi termelGi piac teriletén.

(4) Konténer épitmény és mobilhaz allandd jelleggel csak Gksz2 épitési Gvezet telkein helyezhet6 el. Egyéb
terileteken mobilhdz, konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb két év idétartamra
helyezhetd el.

(5) A telepUlés kozigazgatasi teriletén Uzemanyagtolté nem létesithetd.

(6) Aszofé kozigazgatasi terUletén, a Gksza épitési 6vezet kivételével, dmlesztett anyag-, folyadéktarolo és
gaztarolo melléképitmények nem helyezhetdk el.

(7) Beépitésre szant terileten allattartast szolgalo épitmények az Lf épitési Ovezet kivételével nem
létesithetdk.

(6) Amennyiben az el6kertben értékes fa, kut illetve helyi védett épitmény all, a rendeletben eléirt elékert
méretétdl el lehet térni.

(7) Lf és Lke épitési 6vezetek telkein az épitési vonal az épitési hely kozterilet felé esd hatarvonala. Uj
féépuletek utca felSli homlokzata hosszanak legalabb 50 %-a kételezGen az épitési vonalra kell, hogy keriljon.
Amennyiben a meglévé épilet atalakitasa nem jar egyUtt alapterileti bévitéssel, az épitési vonalat nem kell
figyelembe venni.
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(8) Az épitési helyen belUl tobb épilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy féépiletnek az utca feldli épitési
vonalon kell &llnia. Atmend telek esetén, ha tébb & rendeltetés( épilet létesil, mindkét utca épitési vonala
kotelezéen tartando.

(9) Oldalhataron allé beépitési mdd esetén 16 méter telekszélességig Uj épiletet a telekhatartdl legalabb o,5
méterre kell elhelyezni. 16 métert meghalado telekszélesség esetén Uj éplletet a telekhatartol legalabb 1
méterre kell elhelyezni. Oldalhataros épitési dvezetekben a meglévé oldalhataron allo épilet esetében az
épitési hely hatdra az épulet kilsé oldalfala.

(10) A hatsokert minimalis mérete, ha a rendelet masképp nem szabalyozza, a tényleges homlokzatmagassag,
de minimum 6 méter.

(11) Kertvarosias lakdterilet telkein megvaldsulo lako rendeltetés esetén gépkocsi bealldt el6kertben nem
lehet kialakitani. El6kertben csak az épiletkorili jardat, a bejarathoz és a gépjarm{tarolohoz vezeto fellletet
szabad leburkolni.

(12) Kerités létesitésére vonatkozo altalanos szabalyok:

a) Szégesdrotkerités a telepilés egészén nem épithetd, meglévo magasitasa tilos;
b) Tomor kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet;
) Beépitésre szant terileten tomor kerités max. 1,5 m, attort kerités max. 1,6 m magas lehet.

d) Beépitésre nem szant terUlet és a K-mgu épitési 6vezet telkein kizardlag fabdl, vagy cserjesavval takart
drotfonatbol allo, labazat nélkuli kerités létesithetd, legfeljebb 1,5 m magassaggal, kivéve erdével hataros
telekhatarokon, ahol legfeljebb 1,8 m magas, attort kialakitasu, vadvédelmi célu kerités is épithetd.

7- A gépjarmd-elhelyezésre, és parkolo kialakitasara vonatkozo el6irasok

7- § (1) Lakas céljara szolgald rendeltetési egységek esetén az épitmények, onalld rendeltetési egységek
rendeltetésszer( hasznalatdhoz az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelmények szerint elGirt
mennyiségl gépjarma elhelyezési lehetdség masfélszeresét, egyéb esetekben az orszagos telepilésrendezési
és épitési kovetelmények szerinti darabszamot kell biztositani a létesitmény épitési telkén belil kell.
Amennyiben a biztositando parkoldszam nem egész szam, a kerekités szabalyait kell alkalmazni.

(2) A Kb-r dvezet telkeinek parkoldigénye elsédlegesen a 71. sz. f6Ut korforgalmi csomopontja melletti
parkoloterileten elégitendd ki.

(3) A 10 gépjarmUnél nagyobb kialakitasu felszini parkoldhelyet fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4
db parkoldhely utan 1 db, lehetdség szerint nagy lombkoronat néveld, a terméhelyi adottsagainak megfelel6
igényy, legalabb kétszer iskolazott fa telepitésével kell megvaldsitani.

8. Altalanos épitészeti el8irasok
8.§ (1) A rendeletet egyUttesen kell alkalmazni a telepUléskép védelmérdl szolo rendelettel.
(2) Meglévé épilet a telek méretétdl, beépitési modjatol figgetlenil feldjithatd. Meglévo épllet elbontasa
esetén annak helyén, azzal megegyezé alapterilettel Uj épllet épithet6 a rendelet egyéb el6irasainak

betartasaval.

(3) Beépitésre szant terlleten a szerkezetileg 6nalld terepszint alatti beépités mértéke Vi3 épitési Ovezetben
legfeljebb 25 %, egyéb épitési dvezetekben legfeljebb 15 % lehet.

(3) Beépitésre szant terileten melléképilet csak a féépilettel egyidejileg, vagy annak megépilését kovetben
helyezhetd el.

18



ASZOFO TRE - JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK - VELEMENYEZESI ANYAG

(4) Uj épilet elhelyezése esetén gépkocsi tarolé vagy egyéb melléképilet csak a féépilettel egyitt
tervezetten, azzal harmonizald kialakitassal helyezhetd el.

9. ZoldfelUletek kialakitasa
9. § (1) A belltetési kotelezettség teljesitése 5 m szélességig egy sor 6 méteres totavolsagban telepitett
elénevelt fakbol allé fasor és gyep vagy talajtakard novényzettel térténik. Minden tovabbi 5 m szélesség

esetén:

a) tovabbi egy fasort kell telepiteni 6x6 méteres kétésben, valamint
b) egy cserjesort kell iltetni.

(2) A belltetési kotelezettségU telekrészeken, az azonos kozterUleti utcaszakaszok felé esé 5 m szélességben
a fasitast azonos fafajjal kell elvégezni.

(3) Beultetési kotelezettséggel érintett telkeken az épUletek hasznalatba vételéig a tobbszintes ndvényzetet el
kell telepiteni. A hatdsagi hatarozat alapjan telepitett névényzet fenntartasardl gondoskodni sziikséges.

(4) A SZT-n lehatarolt telek nem beépithet6 zoldfelileti része zoldfeliletként tartandd, nem beépithetd. A
telekrészen meglévd értékes ndvényzet, fadllomany vagy vizfelGlet megtartando.

(5) KozterUleti fasitast kozepes vagy nagy lombkoronat nevelé lombhullatd fak telepitésével kell
megvaldsitani. A fasorban, a fak t6tavolsaga legalabb 5 méter, legfeljebb 10 méter lehet.

(6) Uj kozutak, utcdk kialakitdsanal 12-16 m szabdlyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor, 16 m
szabalyozasi szélességtdl kétoldali fasor telepitését kell elvégezni.

(7) Fasorok telepitése kozterileti utcaszakaszonként csak azonos fafajjal, 6sszehangoltan torténhet.

(8) Meglevsé fasorok hianyainak poétlasa a fasort meghatdrozo fafajokkal torténhet, kivéve, ha
telepUlésesztétikai okok, baleset-elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes cseréjét teszik
szUkségessé.

(9) Kozlekedési célu kozterileten levo zoldfelGleten a bioldgiailag aktiv felGlet csak gyalogjarda, kerékparut, Uj
kozmdilétesitmény, koztargyak kialakitasa vagy csak az épitési telek megkozelitése érdekében
gépkocsibehajto létesitése céljabol burkolhato le.

(10) Az el6kertek teriletének legaldbb 8o %-at zoldfellletként kell kialakitani.

(12) Fasitas, fa- és cserjetelepités a termdhelyi adottsagoknak megfeleld, tajhonos fafajokkal torténhet.

(12) Az 5. sz. fUggelékben felsorolt, Ultetésre nem javasolt novényfajok sem kozterileten, sem
maganterileten nem telepitenddk.

(13) Telekre torténd behajtas céljara a fasitads, fa- és cserjetelepités legfeljebb 4 m szélességben kétszer
megszakithatd.

10. Kozterileten elhelyezheté épitmények elbirasai

10. § Kozterileten pavilon csak ideiglenes jelleggel, az adott rendezvény idétartamara helyezhetd el.
11. Taji és természeti értékek védelme

11. § (1) Onéllé antennatartd szerkezet nem létesithetd orszagos jelent8ségl védett természeti terileten,
tajképvédelmi terlleten, 6koldgiai halozat magteriletén, valamint sz616 termd&helyi kataszteri terileten.
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(2) Aszofé kozigazgatasi terlletén naperémU, napelempark, széler6mi nem helyezhetd el. Hazi szikségletet
kielégit6 napelem, napkollektor a telepUlésképi rendeletben foglaltak szerint helyezhet6 el.

(3) KilterGleten levs, a tajkaraktert meghatarozéd fasorok, mezsgyék, és védGerdésavok megérzenddk.
Kulterileti fasitas, erdGsités, erdéfeltjitas a termdhelyi adottsagoknak megfelelé tajhonos fafajokkal
torténhet.

(4) A telepUlés kozigazgatasi terUletén a természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi moddszerek
alkalmazandok.

(5) Beépitésre nem szant terileten egy tagban 1,5 m-nél magasabb feltdltések vagy bevagasok nem
alakithatok ki. A terepfelszin formajanak kialakitasa legfeljebb 1:2,5 aranyu rézsi alkalmazasaval torténhet
(max. 25°-0s).

12. Kérnyezetvédelmi kévetelmények

12. § (1) A kdrnyezetvédelmi kovetelményeknek kilon jogszabalyok szerint kell megfelelni, jelen szakasz
elSirdsai mellett.

(2) A leveg6 védelme szempontjabdl védelmi dvezetet igényl6 épitmények (légszennyezd forrasok) csak ugy
alakithatok ki, hogy a tevékenység védotavolsaga a telekhatart ne Iépje tul.

(3) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozd létesitmény csak
akkor mUkodtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor folytathato, ha az altala okozott zaj
vagy rezgés mértéke a kdrnyezetében a vonatkozo zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg. A
zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kilon jogszabalyok tartalmazzak.

(4) Az épitési dvezetek telkein kitermelt, vagy odahordott fold csak dtmeneti jelleggel tarolhatd, legfeljebb a
haszndlatbavételig. Nem kotott célu felhasznalds esetén a fold-deponadlast hat hdnapon belil meg kell
szlntetni, és gondoskodni kell az Ujrahasznositasardl vagy elhelyezésérdl.

(5) Tragyatarolot és annak kornyezetét megfelel6 muUszaki védelemmel ellatva kell kiépiteni és a helyes
mezG6gazdasagi gyakorlat elSirdsainak megfeleléen kell Gzemeltetni.

13. Védelmek és korlatozasok
13.§ A Szabalyozasi Tervlapon jel6lt agazati jogszabalyok, mUszaki szabvanyok altal megallapitott

a) védoteriletek, védoovezetek,
b) biztonsagi savok, valamint

c) folyovizek, és arvizvédelmi karbantartasi savok figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatara,

:::::

illetve az egyes hatosagi eljarasokban elrendeltek szerint alkalmazanddk a rendelet 3. § (7) bekezdésének
figyelembe vételével.

V.FEJEZET
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI

14. K6zmUvekre vonatkozo altalanos rendelkezések
14. § (1) A meglévo és a tervezett kozizem(

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
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c) energiaellatas (villamosenergia-, foldgazellatas ) és
d) elektronikus hirkozlés halozatai és létesitményei,

e) tovabba azok agazati elbirasok és szabvanyok szerinti k6zmu-védétavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szdmara kozterileten, vagy kozmditerUleten kell helyet biztositani. Ettol eltéro
esetben a kozmivek és biztonsagi ovezetik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel
kell fenntartani. A véddtavolsagon belil mindennemU tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd,
és az érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén végezhetd.

(2) A kbzmUvesitésre kerUlo terUleten telkenként kell a kozterileti haldzathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmUvek mitargyainak és épitmeényeinek elhelyezésekor a kdzmuihaldzatokhoz vald hozzaférhetdségre
figyelemmel kell lenni.

(4) Uj Ut épitése, Ut rekonstrukcidja esetén gondoskodni kell

a) a tervezett kozmUvek egyideji megépitésérdl,

b) a meglevo kozmUivek szikséges felujitasarol,

c) a csapadékvizek elvezetésérdl, valamint

d) belterlleten a kozvildgitas, kilterileti beépitésre szant terlleten és maganuttal feltart

terileten a térvilagitds megépitésérdl.

(5) Kozforgalom szamara megnyitott maganuton a kozm( jellegl szolgaltatasokat (csapadékviz-elvezetést,
térvilagitast, stb.) a kdzutakhoz hasonldéan kell biztositani.

(6) A meglévd kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valt
kdézmivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani, az indokolatlanul foldben maradoé vezeték, létesitmény
betomedékelését, felhagyasat szakszer(en kell megoldani, Uj kozmUrendszer szakaszos kiépitése esetén
pedig a meglevo (felszamolasra tervezett) és Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(7) Meglevé kdzmivezetékek nyomvonalaval, vagy koézmdlétesitmény telepitési helyével tk6z6 épitési
tevékenység soran a meglevé kozmivezetékek, vagy kozmOlétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezését dgazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

(8) A kozmUvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor az ésszer( teriletgazdalkodas érdekében

a) az utak alatt a kézmUvek elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant terileteken a kozmivezetékek helyét ugy kell kijeldIni, hogy a rendeletben
szabalyozott fasorok telepitését ne akadalyozzak meg.

(9) Az épités feltétele beépitésre szant terileten a teljes kdzmUvesitettség. Beépitésre nem szant terileten a
balatoni teriletrendezési szabalyzat elGirasai szerint kell a k6zmuvesitettségrél gondoskodni.

(10) K6zmUvezetékek nyomvonalatdl 1,5 m tavolsagra fasor telepithetd.
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15. Vizellatas

15. § (1) Az Aszdofé vizbazis belsd és kilsé véddterileteit, hidrogeoldgiai ,A” és ,B” védéidomait kijeldl6
hatarozatban foglaltakat épitési tevékenység és terllethasznalat soran be kell tartani a vonatkozo
jogszabalyok alapjan.

(2) Beépitésre szant terUleten/belterileten Uj vizhaldozat csak a szennyviz kdzcsatorna haldzattal egyiutt
épithet6. A fogyasztoi csatlakozas nem helyezhet6 Uzembe a szennyviz kdzcsatorna haldzatra valo
csatlakozas Uzembe helyezését megel6z6en.

(3) KozterUleten, Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal

a) DN 100 mm-es atmérdénél kisebb keresztmetszet( agvezetéket épiteni nem szabad,
b) a halozatot korvezetékes rendszerként kell épiteni, amennyiben kozterilet rendelkezésre all,

c) azbesztcement anyagu csévezeték nem épithetd.

(3) Ha a kozcséhaldzatrol a tizi-viz igény nem biztosithato, akkor helyi tizi-viz tarozo létesitése,
vagy a tlzi-viz igény csokkentése, valamint kisebb t(izszakaszok kialakitasa szikséges.

16. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
16. § (1) Uj szennyvizelvezetd haldzatot a csapadékviz haldzattdl elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

(2) Beépitésre nem szant terileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyviz, legfeljebb 5 m?
mennyiségig vizzard szennyviztaroldban akkor gyUjthets, ha a telek allandé megkozelithetdségére a
megfeleld (paraméterd és kiépitettségl) kozhaldzati Utkapcsolat biztositott.

(3) Beépitésre nem szant terileten vizgyi hatdsag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezelé berendezés
akkor alkalmazhato, ha:
a) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini él6viz befogado rendelkezésre all,

b) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatosag meghataroz,

c) egyéb el6irdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,

d) a kisberendezés védéterilet igénye a targyi telken beldl biztosithato.
(4) Beépitésre nem szant terileten amennyiben a k6zmUpodtld berendezés telepitésének barmelyik feltétele
nem biztosithatd, épiteni csak a kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

17. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

17. § (1) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellendrizni
kell

a) minden o,5 ha-t meghalado telekterilet( beruhazas,

b) Uj telekosztasu terilet beépitése esetén,

melyek csak akkor valdsithatok meg, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogaddig.

(2) Karbantartas, illetve vizkarelharitas szamara amennyiben a felszini vizek (folyo, patakok, arkok)
mederkarbantartd parti savjat, kozteriletként nem lehet lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a
karbantartas lehet6ségét biztositani.
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(3) Csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethet6 at. A csapadékviz telken belGli tarolasa, kezelése,
hasznositasa biztositando.

(4) Ha az ingatlanon az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadd nyilatkozatban rogzitett
mennyiséget, akkor a telken keletkezd csapadékviz visszatartasa érdekében, miszaki elSirason alapulo,
méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken beldli tarold kialakitasa szikséges, amelybdl
késleltetve lehet a tulfolyd vizet a befogadoba vezetni.

(5) Gazdasagi terilet, kilonleges mezégazdasagi Uzemi terilet telkein csapadékviz szikkasztas csak az érintett
szakhatdsag hozzajarulasaval valdsithaté meg.

(6) Csapadékvizet a szennyviz-elvezetd csatornaba belevezetni tilos.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak.

18. Villamosenergia-ellatas és elektronikus hirk6zlés

18. § (1) Belterileten uj kdzépfesziltséqu, kisfesziltségu és kozvildgitasi villamos energia ellatasi haldzatokat
terepszint alatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Mar kialakult beépités esetén, ahol a meglévé gyenge és er6saramu villamos energia ellatas haldzatai fold
feletti vezetésUek, az Uj kisfesziltségl és kozvilagitasi villamos energia ellatasi haldzatokat a meglevo
oszlopsorra, kdzos tartdoszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa
esetén az épitendé haldzatot terepszint alatti elhelyezéssel lehet csak [étesiteni.

(3) Elektronikus hirkozlési haldzatot beépitésre szant terileten terepszint alatti elhelyezéssel kell épiteni.

(4) Beépitésre szant terileten Uj villamos energia és elektronikus hirkdzlési ingatlan-bekotést csak terepszint
alatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni.

(5) Beépitésre nem szant terileten az elosztd kézmi és elektronikus hirkézlési nyomvonalas halézatok a
balatoni teriletrendezési szabalyzat el6irasai szerint létesithetdk, korszerGsithetdk.

(6 Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés szolgaltatas létesitményei jelen rendelet és a balatoni
terGletrendezési szabalyzat elGirdsai szerint létesithetok.

19. Foldgaz-ellatas

19. § (1) Foldgazvezeték terepszint alatti elhelyezéssel |étesithetd, korszerUsithetd.

(2) Ko6zépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni.
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MASODIK RESZ
AZ EGYES TERULETEKRE VONATKOZO RESZLETES ELOIRASOK

VI. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK
20. Beépitésre szant teriletekre vonatkozo altalanos el6irasok

20. § A beépitésre szant teriletek hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a
kovetkezd terllet-felhasznaldsi egységekbe sorolanddk:

Terilet-felhasznalasi egységek

Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalat szerint
Megnevezés Jel
Lakdteriletek Kisvarosias lakoterilet (Lk)
Kertvarosias lakoterilet (Lke)
Falusias lakoterilet (Lf)
Vegyes teriletek TelepUléskozpont terilet (Vt)
Gazdasagi teriletek Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz)
Kilénleges teriletek Mez6gazdasagi Gzemi terilet (K-mg)
Idegenforgalmi terilet (K-id)

21. Kisvarosias lakoterilet (Lk)
21. § (1) Kisvarosias lakoterilet az SZT-n Lk jellel szabalyozott terilet-felhasznalasi egység, mely sur(
beépitettségl, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban lakd rendeltetés épiletek

elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakdterileten - a lako rendeltetésen mellet - az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelmények szerinti rendeltetést tartalmazo épiletek helyezhet6k el.

(3) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithet6ségének paraméterei a kdvetkezdk:

Telek Beépités max. &oilet-
Ovezeti jel kialakithaté min. L - min. zoldfeltlet (%) } p‘
, 3 modja max. mértéke (%) magassag (m)
nagysaga (m°)
Lk 3000 Sz 25 40 9

(3) Lka épitési 6vezet telkein a max. homlokzatmagassag 10,5 m lehet.

"

(4) Lka épitési dvezetben, az orszagos f6ut mellett kijelolt 15 méteres belltetési kotelezettségl terlleten,

zajvédelmi célbdl legfeljebb 2 m-rel névelhetd a terep magassaga. Az igy kialakitott Uj terepfelszin esetében
a) a terepfelszin formajanak kialakitasa legfeljebb 1:2,5 aranyu rézsi alkalmazasaval torténhet,
b) 1 méternél magasabb lathato feluletl tamfal nem épithetd.

(5) Lka épitési vezetben jarmdlvek épitményen belili elhelyezése esetén a gépjarmdtaroldk csak terepszint

alatt, vagy a f6é rendeltetésy épilettel egy tdmegben alakithatok ki.

(6) Lka épitési 6vezetben a kozmi gerincvezetékek meglévé nyomvonalaban lehetGség szerint maganutat kell
kialakitani. A teriletre készUl6 telepitési tanulmanyterv alapjan a vezetékek és azok biztonsagi dvezetére
szolgalmi jogot kell bejegyezni.
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22. Kertvarosias lakoteriletek (Lke)
22. § (1) Kertvarosias lakdterilet az SZT-n Lke jellel szabalyozott terilet-felhasznaldsi egység, mely laza
beépitésl, 6sszefiggd kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lakd rendeltetést

épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakdterGleten - a lako rendeltetésen kivil - az orszagos telepUlésrendezési és épitési
kovetelmények szerinti rendeltetést tartalmazo épiletek helyezhet6k el.

(3) Lke épitési ovezetben legfeljebb két lakdrendeltetési egység helyezhetd el. Egy tovabbi rendeltetési
egység az orszagos telepUlésrendezési és épitési kovetelmények altal meghatarozottak szerint létesithetd.

(4) Lke épitési 6vezetekben egy épilet legnagyobb brutté alapterilete max. 200 m” lehet.

(5) Lke épitési dvezetekben az oldalkert min. 5 m. Meglévé épiletek esetén az elGkert legkisebb mérete
kialakult, uj épUlet épitése esetén min. 7 méter, vagy SZT szerinti.

(6) Az épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithetGségének paraméterei a
kovetkezok:

Telek Beépités max.épilet-
Ovezeti jel kialakithato min. . - min. zéldfelblet (%) e
2 2 modja max. mértéke (%) magassag (m)
nagysaga (m-)
Lke1 600 0 30 50 4,5
Lke2 800 O 30 50 4,5
Lke3 800 Sz 30 50 4,5
Lkes 1500 O 30 50 4,5

(7) A beépithet6 minimum telekszélesség Lkei, Lke2 és Lkes épitési Ovezetekben 14 m, Lke3 épitési
Ovezetben 17 m.

23. Falusias lakoteriletek (Lf)

23. § (1) Falusias lakoterilet az SZT-n Lf jellel szabalyozott terUlet-felhasznalasi egység, mely hagyomanyos
beépitésy, 6sszefiggo kertes, jellemzden tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lako

o

rendeltetés( épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Lf épitési 6vezetben legfeljebb két lakdrendeltetési egység helyezhet6 el. Tovabbi egy rendeltetési egység
az erd6gazdalkodasi és a sport rendeltetés kivételével az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelmények altal meghatarozottak szerint létesithetd.

(3) Az Lf épitési dvezet telkein allattartd épitmények brutté alapterilete legfeljebb 8 m?* lehet. Allattartd
épitmény oldalhataron allé beépitésnél a féépilet szerinti oldalhataron, kialakult beépitési mod esetén a
féépilet takarasaban helyezhetd el. A telek kozterileti hatarvonalatdl mért 20 m mélységu teriletrészén és
vizgazdalkodasi terllettol mért 10 m mélységy terlletrészén allattartd épitmény nem létesithetd.

(4) Az Lf épitési ovezetek telkein az elékert legkisebb mélységét a telepllésképi rendelet szerint kell
biztositani.

(5) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithetdségének paraméterei a kovetkezok:

Telek Beépités max.épilet-
Ovezeti jel kialakithaté min. 2T e min. zoldfelilet (%) SpY
, N madja max. mértéke (%) magassag (m)
nagysaga (m°)
Lfa 800 [¢] 30 40 4
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24. Telepiléskozpont terilet (Vi)

24. § (1) A telepUléskozpont terilet az SZT-n Vt jellel szabalyozott terUlet-felhasznalasi egység, mely tébb
6nalld rendeltetési egységet magaba foglald épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithet6ségének paraméterei a
kovetkezok:

Telek Beépités max.énilet-
Ovezetijel kialakithat6 min. . . min. zoldfelilet (%) €PY
, 2 madja max. mértéke (%) magassag (m)
nagysaga (m-)
Vi kialakult O 50 10 6
Vt2 kialakult O 50 10 15
Vi3 3000 Sz 25 50 9
Vi3-p kialakult - - 20 -

(3) Vi1 és Vi3 dvezetben az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelmények szerinti rendeltetések
helyezhetdk el.

(4) Vt2 épitési dvezetben az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelmények szerinti rendeltetések
helyezhetok el, kivéve a lako rendeltetést.

(5) Vt1 és Vt2 épitési dvezetek telkein az elSkert legkisebb mélységét a telepUlésképi rendelet szerint kell
biztositani.

(6) Vi3 épitési ovezet telkein a max. homlokzatmagassag 10,5 m lehet.

(7) Vi3 épitési dvezetben, az orszagos f6Ut mellett kijeldlt 15 méteres belltetési kotelezettségl terileten,
zajvédelmi célbol legfeljebb 2 m-rel névelhetd a terep magassaga. Az igy kialakitott Uj terepfelszin esetében

a) a terepfelszin formajanak kialakitasa legfeljebb 1:2,5 ardnyu rézsi alkalmazasaval torténhet,
b) 1 méternél magasabb lathato felletd tamfal nem épithetd.

(8) Vi3 épitési dvezetben jarmuivek épitményen belili elhelyezése esetén a gépjarmitarolok csak terepszint
alatt, vagy a f6 rendeltetésy épilettel egy tdmegben alakithatok ki.

(9) A Vi3 épitési ovezet parkolohelyeinek biztositasa elsésorban az Vit3-p 6vezetben torténik.

25. Kereskedelmi szolgaltato teriletek (Gksz)
25. § (1) A kereskedelmi-szolgaltato terilet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott terilet-felhasznalasi egység,
mely elsésorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiletek

elhelyezésére szolgal.

(2) Gksz épitési dvezetek telkein a technoldgiai épitmények magassaga nem haladhatja meg az eldirt
legnagyobb épiletmagassagot.

(3) Az épitési telkek el6- és hatsokertjének minimalis mélysége 5 méter vagy SZT szerinti.

(4) Gksz épitési dvezetek telkein a zoldfeliletek legalabb 5o %-at tébbszintes novényallomannyal kell
kialakitani és fenntartani.

(5) Az épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithetGségének paraméterei a
kovetkezok:

26




ASZOFO TRE - JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK - VELEMENYEZESI ANYAG

Telek Beépités max.épilet
Ovezeti jel klalakllthato r211|n. médja max. mértéke (%) min. zoldfellet (%) ——
nagysaga (m°)
Gksz1 1000 Sz 40 30 7.5
Gksz2 2000 Sz 30 40 45

(6) Gksza épitési Ovezet telkein a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakasok nem
helyezhetdk el.

(7) Gksz2 épitési 6vezet telkein a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil legfeljebb 1 db lakas kialakithato.
26. Kilonleges teriilet — Mez6gazdasagi izemi terilet (K-mgi)

26. § (1) A kilonleges mezbégazdasagi Uzemi terilet Ovezete az SZT-n K-mgi jellel szabalyozott

teruletfelhasznadlasi egység, mely a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozasra, tarolasra és arusitasra szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-mgU épitési dvezet telkein 6nallo lakd rendeltetést épllet nem helyezhetd el, de a mezdgazdasagi

tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 db

lakas kialakithato.

(3) Az épitési Ovezet telkein a technoldgiai épitmények esetében a max. épiletmagassagnal magasabb
épitmeények is létesithetok, a telepilés- és tajképvédelmi kovetelményeknek megfeleléen.

(4) Az épitési telkek el6- oldal- és hatsdkertjének minimalis mélysége 10 méter.

(5) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithet6ségének paraméterei a kdvetkezdk:

Telek Beépités max.énilet-
Ovezetijel kialakithaté min. L Berd min. zoldfellet (%) €PY
; 2 madja max. mértéke (%) magassag (m)
nagysaga (m-)
K-mgi 5000 Sz 15 40 5

27. Kiilonleges terilet — Idegenforgalmi terilet (K-id)
27. § (1) A kilonleges idegenforgalmi terilet dvezete az SZT-n K-id jellel szabalyozott terilet-felhasznalasi
egység, mely az idegenforgalom, vendéglatds, idegenforgalmi szolgaltatas, rekredcid épitményeinek

elhelyezésére szolgal.

(2) A K-id épitési dvezet telkein 6nallo lako rendeltetést épilet nem helyezhetd el, de az idegenforgalmi
szolgaltatds épiletein bell a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara lakas kialakithato.

(3) A K-id épitési ovezet telkein a max. homlokzatmagassag 10,5 m lehet.
(4) Az épitési telkek el6- és hatsokertjének minimalis mélysége 10 méter.

(5) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithetdségének paraméterei a kovetkezok:

Telek Beépités I
Ovezeti jel k|a|ak|lthato r;mn. médja o min. zoldfelUlet (%) magassag (m)
nagysaga (m-)
K-id 5000 Sz 10 65 9
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VII. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

”wr

28. Beépitésre nem szant teriletekre vonatkozo altalanos eléirasok

28. § A beépitésre nem szant terUletek hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk
szerint a kovetkezd terilet-felhasznalasi egységek kozé sorolandok:

Terilet-felhasznaladsi egységek

Altalanos hasznélat szerint Sajatos hasznalat szerint
Megnevezés Jel
Kozlekedési terilet KozUti kozlekedési terilet KOu
Vasuti kozlekedési terilet KOk
Zoldterilet Kozkert z
Természetvédelmi bemutato kozkert Z-tb
Erdéterilet Védelmi rendeltetésy erdéterilet Ev
Kozjoléti rendeltetésy erdéterilet Ekj
Mez6gazdasagi terilet Altaldnos mezégazdaségi terilet Ma
Altaldnos mez8gazdaségi terilet, korlatozott hasznélatl Ma-ko
Kertes mez8gazdasagi terilet Mk
Vizgazdalkodasi tertlet Folyovizek medre és parti savja \Y
Vizgazdalkodasi terilet, Balaton tomeder V-b
Kulonleges beépitésre nem szant terilet Rendezvénytér Kb-r
Temetd Kb-t
Idegenforgalmi terilet Kb-id
. Ny i Kb-lk
Lovas-, idegenforgalmi- és szabadid6kozpont
Gyumodlcsfeldolgozoé terilet Kb-gy
. s VR , . . Kb-v
Ivovizellatast szolgald, vizbazis védelmi terilet

29. Kozlekedési teriletek

29. § (1) A kozlekedési terUleteket és létesitményeket, azok szabalyozasi teriletét a szabalyozasi tervlap
tartalmazza.

(2) A 6 méternél keskenyebb helyi kilterGleti utak mentén épitmény (kerités is) az Uttengelyt6l szamitott
legkevesebb 3-3 méterre helyezhetd el.

30. Zoldteriletek (Z)

30. § (1) ZoldterUlet az SZT-n Z jellel szabalyozott jellemzéen ndvényzettel fedett kozterilet, amely a
telepiléskapuk formaldsat, a pihenést, az ismeretterjesztést és a testedzést szolgalja.

(2) A zoldfelilet legalabb 30 %-at tobbszintes ndvényezettel boritottan kell fenntartani.

(3) Az dvezetekben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithetGségének paraméterei a kdvetkezdk:

Telek Beépités max.épilet-
Ovezetijel kialakithato min. L i min. zoldfelUlet (%) ) p,
, 2 modja max. mértéke (%) magassag (m)
nagysaga (m-)
z 1000 épulet nem létesithetd
Z-tb 5000 Sz | 3 | 60 | 4,5

(4) Természetvédelmi bemutatd kozkert 6vezet (Z-tb) telkén az ismeretterjesztést segité természetvédelmi
bemutato, valamint az azt kiegészit6 szolgaltato rendeltetéseket tartalmazo épilet helyezhetd el.
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31. ErdéGterilet (E)

31. § (1) ErdGterllet az SZT-n E jellel szabalyozott erddk és a rendezési terv szerinti tervezett erddk terilete.
(2) Ev jelG védelmi és Ekj2 kozjoléti rendeltetésy erdbterilet 6vezet teriletén épiletet elhelyezni nem lehet.
(3) Ekj1 kozjoléti rendeltetési erdéterilet Gvezet telkein legfeljebb 5 %-o0s beépitettséggel az erd6
rendeltetésének megfelelé GdUlési, idegenforgalmi, sportolasi, |6tartasi cély, valamint a szabadidd eltoltését
szolgald, tovabba a terllet fenntartdsahoz szikséges épiletek, épitmények helyezhetSk el. Az épiletek
épuletmagassaga legfeljebb 4,5 m, parkdnymagassaga legfeljebb 5 m lehet.

(4) Ekj1 ovezet telkein az el6-, oldal- és hatsokert legkisebb mélysége 10 m.

(5) Ekj1 kozjoléti rendeltetésy erdbterilet 6vezetének telkeit megosztani nem lehet.

(6) Ekj1 6vezet telkein a terilethasznalat és az épiletek elhelyezése soran biztositani kell az erd6gazdalkodasi
szabalyok érvényesitését. Az Gvezet telkeit min. 5o %-ban fas szaru ndvényezettel boritottan kell fenntartani.

(7) Ekja Ovezet telkein épiletek, létesitmények elhelyezésekor a letermelt humuszos termdréteget az
Ovezetben lévé telkek teriletén kell hasznositani.

32. Mezégazdasagi teriletekre vonatkozé altalanos el6irasok

32. § (1) Epilet (terepszint alatti és feletti) csak a mez8gazdasagilag mivelt telkeken létesithetd, e rendelet és
a balatoni terUletrendezési szabalyzat elGirasai szerint.

(2) Mezbgazdasagi terileteken folddel boritott boltpince 6nalldan elhelyezhetd e rendelet és a balatoni
teriletrendezési szabalyzat elGirdsai szerint.

(3) Mezbgazdasagi terileteken a szerkezetileg 6nalld terepszint alatti épitmény és pinceszint egyuttes
terilete a beépités max. alapteriletét nem haladhatja meg.

(3) Mezégazdasagi terileteken nyilt viztikrl medence, terepszint feletti tziviz tarold, kilonallé arnyékszék
nem létesithetd.

(4) Mezbgazdasagi terileteken épilet épitése esetén a 100 m*-nél nagyobb homlokzati felileteket tagoltan
kell kialakitani.

(5) Szakralis épitmény kivételével sz616 termdbhelyi kataszteri terlleten épiteni csak a legalabb 8o %-ban sz616
muUvelési agban nyilvantartott és ténylegesen igy muivelt sz6l6muUveléssel hasznositott telken lehet e rendelet
és a balatoni terUletrendezési szabalyzat elGirasai szerint: kizardlag a szélémivelést, sz6l6feldolgozast,
bortarolast szolgald gazdasagi éplletet, vagy a borturizmust szolgalé (nem szalloda besorolasu) épiletet.

33. Altalanos mezdgazdasagi terilet (Ma)
33. § (2) Altaldnos mez8gazdasagi terilet az SZT-n Ma jellel szabalyozott jellemz8en nagytelkes drutermeld
mez6gazdasagi terilet, mely a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitdsara szolgald épitmények elhelyezésére

szolgal, valamint az érzékeny természeti teriletek terilete.

(2) Az altaldnos mezdgazdasagi terllet Ovezeteiben az egyes telkek kialakithatosaganak és
beépithetéségének paraméterei a kdvetkezdk:
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Ovezeti Telek D max.épilet-

jel tér:ylege} ‘ kiélakithatc'f . beépl’t’hetc'i rrlin. max. mértéke 96) | M2 alapterilete magassag (m)
muivelési mod min. nagysaga (m°) nagysaga (m°) (m?)

Ma1 sz616 10 000 20 000 2 500 4,5

Ma2 szanto 5000 200 000 0,2 500 4,5

Ma2 gyep 10 000 50 000 1 500 4,5

Ma2 sz616 5000 20 000 2 500 4,5

Ma2 gyimolcs 5000 30 000 1 500 4,5

Ma2 kert 5000 20 000 1 500 4,5

Ma-ko - 10 000 épulet nem létesithetd

(3) Az 6vezetek telkein a max. homlokzatmagassag 6 m lehet. A technoldgiai épitmények esetében a max.
épiletmagassagnal magasabb épitmények is létesithetdk, a telepilés- és tajképvédelmi kdvetelményeknek
megfeleléen.

(4) Az dvezetek telkein az oldal- és hatsdkert min. mérete 10 m. Az el6kert a szabalyozasi terven jel6lt el6kerti
hatarvonal szerinti, vagy ennek hidnyaban 10 m.

.....

belil helyezhetdk el a terepszint alatti és feletti épitmények.

(6) Az 6vezetekben a legalabb 5 ha teriletet meghaladé teleken, a tulajdonos szamara szolgalo lakoépilet és
borturizmust szolgald egyéb szallashely létesithet6 .

(7) Az ovezetek telkein sz6l6 muvelési ag esetén birtokkézpont a balatoni terlletrendezési szabalyzat
el6irasainak megfeleléen alakithato ki.

(8) Az dvezetek telkein épUlet (terepszint alatti és feletti) létesitése esetén az ENy-DK-i lefutdsu egyik
telekhataron mandula- vagy didfasor telepitend6 legkésébb az épilet hasznalatba vételéig.

(9) Az Ma-ko jelU korlatozott hasznalatu dltalanos mezdgazdasagi terileten (érzékeny természeti teriletek)
természetkimélé gazdalkodasi mddszerek alkalmazandok.

34. Kertes mezdgazdasagi terilet (Mk)
34. § (1) Kertes mezd&gazdasagi terilet az SZT-n Mk jellel szabalyozott sz6l6mUveléssel hasznositott torténeti
sz6l6hegyek terlletei, mely az ezzel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo épitmeények elhelyezésére szolgal.
(2) Csak a legalabb 80 %-ban sz6l6 muvelési agban nyilvantartott és ténylegesen igy muivelt telkeken a
muveléssel 6sszefiggd eqy gazdasagi épilet, és legfeljebb egy kilonallo félddel boritott boltpince épithet6 e

rendelet és a balatoni teriletrendezési szabalyzat elGirdsai szerint.

(3) Gazdasagi épulet alapteriletének legfeljebb 5o %-an ideiglenes tartozkodasra szolgdld épitményrész
kialakithato.

(4) Kerités csak él6s6vénybdl létesithets, az ENy-DK-i lefutasy telekhatarokon.
(5) A legnagyobb homlokzatmagassag max. 5,5 m lehet.
(6) Az el6kert min. mérete 5 m.

(7) Az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithet6ségének paraméterei a kovetkezdk:
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Telek Beépités
Ovezeti Kialakithato max.épulet-
jel e beeplt’heto min. be’eplth‘eto min. | mértéke %) max. alapterilete magassag (m)
(m?) nagysaga (m-) szélessége (m) (m?)
Mk 3000 3000 20 3 150 3,5
Mk2 kialakult 3000 14 3 90 3,5
Mk3 5000 3000 14 3 90 3,5

(8) Mk2 d6vezet telkeit megosztani nem lehet.

(9) A 1212, 1203, 1206/24 hrsz.-U kozteriletektSl DK-re fekvd telkeken csak a 1212, 1203, 1206/24 hrsz.-U
kozterileti telekhatartdl (szabalyozasi vonaltdl) mért 40 m telekmélységen belil helyezhetdk el a terepszint
alatti és feletti épitmények.

35. Vizgazdalkodasi terilet (V)

35. § (1) Vizgazdalkodasi terllet az SZT-n V jellel szabalyozott Balaton tomeder és kisvizfolyasok, kozcélu nyilt
csatornak medre és parti savja.

(2) AV jelU kisvizfolyasok, kdzcélu nyilt csatorndk medre és parti sdvja 6vezetben épitményt elhelyezni csak a
kilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(3) A V-b jelG Balaton tomeder és parti savja Ovezetben épitményt elhelyezni csak a természetvédelmi,
vizgazdalkodasi jogszabalyokban és a balatoni terlletrendezési szabalyzatban foglaltak szerint lehet.

36. Kilonleges beépitésre nem szant — Rendezvénytér terilete (Kb-r)

36. § (1) A kulonleges beépitésre nem szant rendezvénytér terilet Ovezete az SZT-n Kb-r jellel szabalyozott
terilet-felhasznaldsi egység, mely a rendezvénytér rekreacios funkcioval 0Osszefiggs épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-r ovezet telkein elhelyezhetd épiletek:
a) sport, rekreacio,
b) szolgaltato,
c) kulturalis

rendeltetést tartalmazhatnak.

(2) A Kb-r 6vezet telkein 6nall6 lako rendeltetésl épilet nem helyezhet6 el, de az idegenforgalmi szolgaltatas
épiletein belll a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara lakas kialakithato.

(3) Az dvezetben az egyes telkek kialakithatésaganak és beépithetdségének paraméterei a kovetkezok:

Telek Beépités max.énilet-
Ovezetijel kialakithaté min. - - min. zoldfelilet (%) <PY
; 2 madja max. mértéke (%) magassag (m)
nagysaga (m-)
Kb-r 10 000 Sz 10 65 4,5

37. Kilonleges beépitésre nem szant — Temet6 terilete (Kb-t)

37. § (2) A kilonleges beépitésre nem szant temet6 terilet Ovezete az SZT-n Kb-t jellel szabalyozott terilet-
felhasznalasi egység, mely a temetkezést, a temetd fenntartasat szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet telkén max. 5 %-os beépitettséggel, max. 5,5 m épilet-magassaggal helyezhet6 el épilet, 40 %
min. zoldfelUleti boritottsag biztositasaval.

(3) Az dvezet telkén az el6-, oldal és hatsokert minimalis mélysége 5 méter.
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38. Kilonleges beépitésre nem szant- Idegenforgalmi terilet (Kb-id)
38. § (1) A kildnleges beépitésre nem szant idegenforgalmi terilet 6vezete az SZT-n Kb-id jellel szabalyozott
terilet-felhasznalasi egység, mely az idegenforgalom, vendéglatas, idegenforgalmi szolgaltatas, rekreacio

épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-id 6vezet telkén 6nallo lako rendeltetésy épilet nem helyezhetd el, de az idegenforgalmi szolgaltatas
épuletein belll a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara lakas kialakithato.

(3) Az bvezet telkén a beépithet6ség paraméterei a kdvetkezok:

Telek Beépités min. L
Ovezetijel — oithetd mi zoldfeljlet | MEPUIet:
RCZELIE kialakithat6 beépithetd min. madia max. ) magassag (m)
min. nagysaga (m?) nagysaga (m®) ) mértéke (%) (%)
Kb-id kialakult 50 000 Sz 10 65 9

(4) A Kb-id dvezet telkén a max. homlokzatmagassag 10,5 m lehet.
(5) A telek el6- oldal- és hatsokertjének minimalis mélysége 10 méter.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant — Lovas-, idegenforgalmi- és szabadid6k6zpont terilete (Kb-lk)
39. § (1) A kilonleges beépitésre nem szant lovas-, idegenforgalmi- és szabadidékoézpont terilet dvezete az
SZT-n Kb-lk jellel szabalyozott terilet-felhasznalasi egység, mely a [6tenyésztés, a lovaglas, a lovasbemutato,
valamint az idegenforgalmat, sportolast, szabadidé eltdltést szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-lk 6vezet telkén a lovarda, a szallas- és konferenciaterem létesitmények épUletmagassaga legfeljebb
9,5 méter, parkanymagassaga legfeljebb 10 méter, legmagasabb pontja legfeljebb 12 méter lehet. A tobbi

épilet épiletmagassaga a 6 métert, parkanymagassaga a 7 métert nem haladhatja meg.

(3) Az 6vezetben elhelyezett épiletek — épitmények kialakitasa és hasznalata soran biztositani kell a telken
belUli és a szomszédos teriletek él6vilaganak megérzését.

(4) Az dvezet telkén a kiilon jogszabaly szerinti védett és a fokozottan védett ndvény- és allatfajok el6fordulasi
helyét fel kell mérni, és a felmért él6helyek természeti allapotat, valamint a legaldbb 30 cm térzskdrméretl

honos fakat az épités és a terilethasznalat soran meg kell 6rizni.

(5) A Nemzeti Park hataratdl szamitott 30 méter tavolsagon belll épilet nem helyezheté el, a természetes
novényzet megtartando.

(6) A Kb-lk 6vezet telkét megosztani nem lehet.

(7) Epuletek, létesitmények elhelyezésekor a letermelt humuszos termdréteget az Svezet telkén kell
hasznositani.

(8) Az 6vezet telkén a beépithetdség paraméterei a kovetkezok:

Telek Beépités min. max.épilet-
Ovezetijel  [Mialakithats beépitheté min max Zeldifelilst ot
: ) X pit un. médja ax. %) magassag (m)
min. nagysaga (m°) nagysaga (m-) mértéke (%) Y
Kb-1k kialakult 50 000 Sz 5 65 6(9,5)
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40. KUlonleges beépitésre nem szant gyimolcsfeldolgozo terilet (Kb-gy)
40. § (1) A kUlonleges beépitésre nem szant gyimodlcsfeldolgozd terilet dvezete az SZT-n Kb-gy jellel
szabadlyozott terilet-felhasznalasi egység, mely a gyUmolcstermesztéssel és az ezzel kapcsolatos, a sajat

termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara szolgald épitmeények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-gy dvezetben csak a legalabb 80 %-ban gyimadlcs mivelési agban nyilvantartott és ténylegesen igy
muvelt telkeken lehet épUletet létesiteni.

(3) Az Ovezet telkein a technoldgiai épitmények esetében a max. éplletmagassagnal magasabb épitmények is
létesithetdk, a telepilés- és tajképvédelmi kovetelményeknek megfelelGen.

(4) Az Ovezet telkein az el6- oldal- és hatsokert minimalis mélysége 10 méter.

Telek Beépités e
Ovezeti jel —— _ £pUlet-
tényleges m{velési méd k|§lak|thatc3 A max. mértéke (%) max. CIEPEESES magassag (m)
min. nagysaga (m°) (m?)
Kb-gy gyimélcs 10 000 3 500 4,5

41. Kiilonleges beépitésre nem szant —Ivovizellatast szolgalo, vizbazis védelmi terilet (Kb-v)
41. § (1) A kilonleges beépitésre nem szant ivovizellatast szolgalo, vizbazis védelmi terilet Gvezete az SZT-n
Kb-v jellel szabalyozott terUlet-felhasznalasi egység, mely az ivovizellatas biztositasahoz kapcsolddo, a

vizbazis védelmét szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet telkein max. 1 %-os beépitettséggel, max. 4,5 m épllet-magassaggal helyezhet6k el
épitmények, 65 % min. zoldfelileti boritottsag biztositasaval.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
42. § (1) Hatalyat veszti a kihirdetéstdl szamitott 30. napon a:
a) 1/2007. (I. 22.) és
b) 3/2016. (IV.11.) Kt. rendelet.

(2) Jelen rendelet a kihirdetéstdl szamitott 30. napon lép hatalyba.

33




ASZOFO TRE - JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK - VELEMENYEZESI ANYAG

1. figgelék:
Orszagos természeti védelem alatt all6 értékek felsorolasa, egyedi tajértékek

Aszof6 védetté nyilvanitott teriletei:
033-034, 036/1, 037-039, 040/12-13, 044/2-048/6, 065/3—20, 066071, 074-075, 076/2—4, 077/1—2, 078/1-2,
079-080, 081/3, 081/6-7, 081/9-13, 082/1-3, 083/4-33, 088/1-2, 089/1/a—d, 090-091, 094, 095/a~h, 096-097,
1001-1124 hrsz.-0 telkek és részletek.

Asz6f6 fokozottan védetté nyilvanitott teriletei:
033/f, 034, 036/1/a-b, 037-038, 039-b4l 1 A, F, Tl erdérészletek, o77/2—2, 079, 080, 081/9 hrsz.-U telkek és

részletek.

Asz6f6 egyedi tajértékek (2002-es felmérés):

Név Kategoria Hely
1 Romai katolikus temeté Temetd QZTII:tzfjlzéggkslrij részén, a f0t (egykori Rémai t)
2 Templom el6tti feszilet Feszilet A Balaton utcaban, a templom el6tt, 219/1 hrsz.
3 LUtszéli” feszilet Feszilet Balaton utca — Rakdczi utca keresztez6dése.
4 JPotyondi” feszilet Feszilet Pet6fi utca — Rakoczi utca sarka, 148/1 hrsz.
5 Temetdi feszilet Feszilet Rémai katolikus temetd, 299 hrsz.
6 Fogadalmi feszilet Feszilet Vorosmali-dil6, 1213 hrsz.
7 Hatarké Hatarké 018-as hrsz.-0 Ut mentén, a telepilés EK-i hataran.
8 Kovesd-forras Forras Kévesdi templomrom kertje.
9 Kobolkuti-forras Forras Kobolkuti ut mellett a vizm( terUletén, 052/2 hrsz.
10 Egykori magtar épilete Magtar Vasutallomas mellett.
11 Egykori vizimalom Malom Balaton utca 2.
12 Pincesor Pincesor Vorésmali-dalé
13 .Jod" pince Pince Vorosmali-dil6, 1290 hrsz.
14 JKeller” pince Pince Vorosmali-dilg, 1292 hrsz.
15 JKortefas” préshaz Préshaz Oreg-hegy, 1037 hrsz.
16 Toth-pince Pince Oreg-hegy, 1011 hrsz.
17 Eg;faﬁori birtokhatart jelz6 Hatarjelzd kérakas Oreg-hegy
1g | SOYKONbItOKNAMAMLIelS | atarjelzs kerakas Vérosmali-dols EK-i hatara.
19 Hagyasfas-legelé Fas legelé Asz6f6 telepuléstdl északra, a 043-as Ut mentén.
20 Mandulas-liget Facsoport Oreg-hegy
21 Mandulafasor 1. Fasor Oreg-hegy, 053/2 hrsz.
22 Mandulafasor 2. Fasor Oreg-hegy
23 Mandulafasor 3. Fasor Oreg-hegy
24 Mandulafasor 4. Fasor A telepuléstél keletre, a f6ut mellett, 020/6 hrsz.
25 Idés kortefa 1. Fa Rigd tanya hatso kapuja mellett.
26 Id6s kortefa 2. Fa Oreg-hegy, 1037 hrsz.
27 Kilométer-ké Ejslceslgleiissszg;éjilI'ig?e?itae!kek A 018-as hrsz.-U Ut mentén.
28 Eperfa-fasor Fasor Az Asz6fé és Orvényes kdzotti kerékpérit mellett.
29 Arpéd-kit eHrl'Tr]tl-:-éskshzeeI?éllyel kapcsolatos Arpad utca, 301 hrsz.
29 Falikut Falikut
30 »~Nadas"” forras Forras Kovesdi templomromtdl 200 m-re, Orvényes iranyaban.
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2. figgelék:

Orszagos védelem alatt allo épitett 6rokség listaja

Torzsszam | Cim | Név | Birsag kat. | Helyrajzi szdm
MGemlék

5366 Balaton u. 15. R. k. templom II. 219/1

5377 Templomrom . 076/2

8206 Vorosmali sz616k 21. préshaz Il 1357

8207 Vorosmali sz616k 22. préshaz Il 1351

8208 Vorosmali sz616k 24. préshaz Il 1342

8209 Vorosmali sz616k 25. préshaz Il. 1341

8212 Vorosmali sz616k 29. préshaz Il. 1327

9254 Balaton u. 6. Lakohaz Il. 86

MUGemléki kornyezet

5366 R. k. templom ex-lege mk. 220/1, 219/2, 203/4, 203/2, 115-117

6636 Templomrom mk. 226/2, 068, 076/3, 067/1, 066, 065/14-

8206 préshaz ex-lege mk. 1254, 1356, 1355, 1358, 1212

8207 préshaz ex-lege mk. 1212, 1355, 1350, 1352, 1349, 1255

8208 préshaz ex-lege mk. 1212, 1257, 1258, 1341, 1344, 1345

8209 préshaz ex-lege mk. 1212, 1258, 1339, 1340, 1342, 1343

8212 préshaz ex-lege mk. 1212,1322, 1328, 1329, 1326, 1325,
1265

9254 Lakdhaz ex-lege mk. 10/1-2, 13/1-3, 85, 89, 87

Altaldnos miemléki védelem

8201 Vorosmali sz6l6k 15. préshaz M. 1223
8202 Vorésmali sz616k 16. préshaz Il 1367
8203 Vorosmali sz6l6k 17. préshaz M. 1364
8204 Vorésmali sz616k 18. pince Il 1360
8205 Vorosmali sz616k 20. préshaz M. 1358
8210 Vorosmali sz616k 26. préshaz 118 1336
8211 Vorosmali sz616k 28. préshaz 1. 1328
8213 Vorosmali sz616k 30. préshaz 118 1322
8214 Vorosmali sz616k 32. préshaz 1. 1317
8215 Vorosmali sz616k 33. emeletes préshaz 1. 1315
8216 Vorosmali sz616k 34. préshaz 1. 1314
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3. fuggelék:
Orszagos régészeti védelem alatt all6 értékek

Régészeti terllet, védett régészeti terilet, régészeti érdeky terilet

Lelbhelyek hivatalos szamozdsa, megnevezése és a vonatkozo hrsz.-ek

7081

Veszprém

Asz6f8 1 Temetd 293, 299, 279, 278, 277, 276, 275

7082

Veszprém

Aszo6fo 2 Kovesd 067/1, 068, 076/3, 066, 078/1, 077/1, 067/3, 067/2, 076/2

7083

Veszprém

Aszo6fo 3 Kovesdi 065/12, 065/13, 065/14, 065/11
templomrom

7084

Veszprém

Aszofo 4 Bazsa 063/2, 063/4, 063/5, 063/6, 063/7, 063/8, 060/2, 063/3, 063/28,
062, 061, 063/12, 063/11, 063/10, 063/9

7085

Veszprém

Asz6f6 5 Diosi-réttdl Ny-ra 082/4, 083/32, 083/21, 083/22, 083/23, 083/24, 083/25, 083/26,
083/27, 083/8, 083/9, 083/10, 083/11, 083/12, 083/13, 083/14,
083/15, 083/18, 083/16, 083/19, 083/17, 083/20

7086

Veszprém

Aszo6fé 6 Voros-mali-sz8l6k 0100/70, 0100/71, 0100/72, 0100/73, 0100/74, 0100/75, 0100/76,
0100/80, 0100/81, 0100/82, 0104/2, 0104/3, 0104/4, 015/10,
015/11, 015/12, 015/13, 015/14, 015/15, 015/16, 015/17, 015/18,
015/19, 015/20, 015/21, 015/22, 015/23, 015/24, 015/28, 015/29,
015/30, 015/31, 015/32, 015/33, 015/34, 015/9, 1201, 1202, 1203,
1205, 1206/2, 1206/20, 1206/21, 1206/3, 1206/5, 1206/7, 1209,
1210, 1211, 1212, 1213, 1214, 1215, 1217, 1218, 1219, 1220, 1221,
1222/1,1222/2,1223, 1224, 1225, 1226, 1227, 1228, 1229, 1230,
1231, 1232, 1240, 1241, 1360, 1364, 1365, 1366, 1367, 1368, 015/6,
015/7, 015/5

7087

Veszprém

Aszo6fé 7 Voros-mali-sz8l6k 1212, 1244, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1278,
I 1283, 1284, 1285, 1286, 1287/1, 1287/2, 1290, 1291, 1292, 1293,
1294, 1296, 1297, 1298, 1299/1, 1299/2, 1301/1, 1301/2, 1301/3,
1301/4, 1301/5, 1301/6, 1301/8, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306,
1309, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316/1, 082/13, 1300, 084

37449

Veszprém

Asz6f6 9 Bazsa lll. 066/4, 069/7

Révid lelGhely leirdsok

7081 temetd:

a temet6tdl déliiranyban a domboldalon arpad-kori, hulldmvonalas edénytoredéket talalt az 1965-6s
terepbejaras, ez arra a telepUlésre utal, amelyik a kbzépkori Asz6fd, egykor itt templom is allt, amelyet
1704-ben bontottak le

7082 Kovesd:

a Balaton-part kozelében kissé kiemelked6é dombon, romai kori maradvanyokat talalt az 1965-6s
terepbejaras, délnyugati iranyban kozépkori telepUlésre utald felszini nyomok — keramia — lathato, amely
a kozépkori Kovesd falura utal, mindezt megerdsitette a 2007. évi Ujabb terepbejaras

7083 Kovesd
templomrom:

maga a rom és kdrnyezete, amely nyilvanvaléan egyben kdzépkori temetd is, a templomromba beépitett
rémai téglak a 7082-es leléhely romai kori épileteibdl szarmazhatnak, 2007-es terepbejaras alapjan romai
villa feltételezhet6 kornyezetében

7084 Bazsa:

az Orvényes felé futd déli fekvési domboldalon villa telepilésre utald romai kori épitkezésnyomok és
keramia kerilt elé az 1965-0s terepbejaras soran, a lel6hely 6sszefiggésben lehet a 7082-es lel6hely romai
kori lel6helyével, Dokumentaciéo megel6z6 feltarasrol, Balaton- korili kerékparut, 2002

7085 Didsi rét:

a Tihany feldli Ut keleti oldalan &skori keramia utal telepnyomra az 1965-0s terepbejaras alapjan

7086 Vorosmali sz616k I:

a Balatonfired felé futd domboldalon a mai telepiléshez kozel 6skori keramia alapjan szort telepilés
feltételezhetd

7087 Vorosmali szE16k 1

a 7086-0s lel6hely vonaldban attdl kelet felé hasonld &skori leletek kerUltek el6, amelyek egy 6sszefiiggd
lel6helyet vetnek fel

37449 Bazsa lll.

rémai kori maradvéanyok, 2002-ben rémai kori téglasir kerilt elé

A felsorolt és nyilvantartott lel6helyek mindegyikén barmilyen jellegi beruhazas esetén a 496/2016. (XII. 28.)
Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl vonatkozo el6irasai alapjan kell
eljarni, ahogy azt a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala altal készitett

Orokségvédelmi vélemény leirta.

Forras:
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a. Veszprém Megyei Korményhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal, Orokségvédelmi vélemény

b. Miniszterelnékség Kulturalis Orokségvédelemért Felel8s Helyettes Allamtitkarsag

Nyilvantartasi Hatdsagi Osztaly hivatalos adatkozlés

¢. Magyar Nemzeti MUzeum régészeti adatbazis
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4. fuggelék
Helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények

Helyi védelem

Arpad u., 249 hrsz,,
Arpad u., 245 hrsz.,
Arpad u., 304 hrsz,,
12 hrsz,,

Pet6fi Sandor u., 122 hrsz.

5. figgelék

Ultetésre nem javasolt ndvényfajok

Acer negundo
Ailanthus altissima
Amorpha fruticosa
Asclepias siryaca
Celtis occidentalis
Elaeagnus angustifolia
Fallopia japonica
Fraxinus americana
Fraxinus pennsylvanica
Humulus lupulus
Maclura pomifera
Parthenocissus vitacea
Paulownia tomentosa
Prunus serotina
Reynoutria spp.

Rhus typhina (R. hirta)
Ribes aureum

Robina pseudo-acacia
Solidago spp.

Syringa vulgaris
Wisteria sinensis

zold juhar

mirigyes balvanyfa
gyalogakac
selyemkoro

nyugati ostorfa
keskenylevell ezUstfa (ezUstflz, olajflz)
artéri japankeserdfl
amerikai kdris

voros koris

komlo

narancseper
kézonséges vadszdlé
csaszarfa

kései zelnicemeggy
japankeserUfi fajok
ecetfa

arany ribiszke

fehér akac
aranyvessz6 fajok
kézonséges orgona (majusi orgona)
lila akac
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