Asz6fé Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiletének
9/2018. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

Aszdf6 Kdzség Onkorményzatanak Képviseld-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél sz6ld
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
jogkorében eljaro Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Budapest FGvaros Kormanyhivatal, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatdsdg, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg, Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-dunadntuli Vizigyi Igazgatdsag, Innovacios és Technoldgiai
Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium, Veszprém Megyei Rendér-fékapitanysag, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag, Veszprém Megyei Onkormanyzat, Tihany Kézség Onkormanyzata, Balatonfired Varos
Onkormanyzata, Orvényes Kézség Onkormanyzata, Balatonsz6lés Kézség Onkormanyzata, Pécsely Kdzség
Onkormanyzata, Aszéféi Polgardr Egyesiletet, Dallamvildag Gyermek Musical Egyesilet, Aszéfé Kozség
Szocialis és Kulturalis Céljait Szolgald Alapitvany véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelel6en a kévetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET

"

1. Altalanos eléirasok
1.§ A rendelet mellékletei:

1. melléklet a Szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZT).

2. Ertelmezé rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Atmend telek: Olyan épitési telek, amely legaldbb két kozterileti kapcsolattal vagy maganuttal
rendelkezik, de nem min6sul sarokteleknek.

2. Allattarté épitmény: a gazdasigi célU haszondllatok tartdsdra szolgéld, valamint az allattartassal
0sszefiggd szolgaltatod tevékenység épitményei (pl. kutyapanzio, kutyatenyésztés, lovagoltatds, bértartas,
stb.). Nem szamit allattartd épitménynek a kedvtelésbdl tartott allatok védelmére és tartasara épitett
épitmeény és a karosodas nélkil elmozdithaté épitmény (pl.: ketrec, kalitka, kutyadl).

:::::

alatti épitmény

4. EpUlet elhelyezés hatarvonala: beépitésre nem szant terileten az épilet elhelyezését meghatérozd
hatarvonal (a rendelet eldirdsai vagy az SZT alapjan), mely szerint a telek hatarvonalon bellli részén, vagy a
hatarvonal altal elvalasztott, a szomszédos kozterilettdl tavolabb eso telekrészen helyezhetd el épilet.



5. Kialakult allapot: Ovezeti paraméterekre alkalmazott jellemz8. Olyan terUletek o6vezeteinél kerdl
alkalmazasra, amelyek kialakulasa a jelenleg megadhato paraméterektdl eltéré modon tortént meg.
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6. Melléképilet: FGépitmény(ek) rendeltetésszer( hasznalatat, mUkodtetését eldsegitd, kiegészitd szerepl
épulet. Melléképilet a

a) jarmUtarold (6nallé garazs, tamfalgarazs),

b) nyari konyha, mosokonyha, szarito,

c) taroloépulet (tizel6anyag-tarolo, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, csir),
d) kazanhaz,

e) mUhely, mUterem,

f) és specialis rendeltetést kiszolgalo épiletek.
7- Mobilhaz: Késztermékként egyben, vagy elemeiben az épitési helyszinre szallitott épilet.

8. Pavilon: féldszintes, 12 m” brutt6 alapteriletet meg nem haladé legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu,
altalaban szerelt szerkezet( meghatarozott ideiglenes felhasznalas céljara létesitett épitmény.

9. Telek nem beépitheté zoldfellleti része: Az SZT-n lehatarolt telekrész, mely zoldfelGletként tartando,
nem beépithets telekrész.

10. Telken belili védofasitas: kornyezet- és természetvédelmi, valamint tajvédelemi szempontok szerint
meghatarozott névénytelepités.

Il. FEJEZET

"

3. A Szabalyozasi Terv elemei és el6irasainak alkalmazasa

3. § (1) A kotelezé és iranyado szabalyozasi elemeket az SZT tunteti fel. A kotelez6 szabalyozasi elemeket be
kell tartani, modositasuk kizarolag a rendelet modositasaval lehetséges. A javasolt szabalyozasi elemek
iranyadok, a magasabb rendl jogszabalyok és jelen rendelet elirasainak betartdsa mellett rendeletmodositas
nélkyl valtoztathatok.

(2) A kotelez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) szabalyozasi vonal (tervezett kozterUleti telekhatar),

b) szabalyozasi szélesség, szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek,
C) épitési Ovezet - Gvezet hatara,

d) épitési dvezet — 6vezet jele,

e) épitési hely és hatara,

f) el6-, oldal-, hatsokert hatarvonala,

g) épulet elhelyezés hatarvonala,

h) telken belUli védo6fasitas,

i) telek nem beépithet6 zoldfelileti része,

j) gyalogut, sétany,



k) kdzterUleti védofasitas,

(3) A javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) maganut kialakitasi javaslat,
b) javasolt telekhatar,
¢) javasolt megszintetd jel,

d) jelentésebb kdzhasznalaty parkold.

Ill. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

4. Telekalakitasra vonatkozo eldirasok
4. § (1) Az épitési 6vezetekben, 6vezetekben telek az el&irasoktol eltéré nagysagban is kialakithato:

a) kozmdlétesitmény telke, illetve az SZT-n meghatarozott kozterllet szabalyozas végrehajtasa
érdekében, vagy
b) maganut esetén.

(2) Maganut kialakithato legkisebb szélessége 6 m.

(3) A telepilés épitési dvezeteiben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASA
5. Beépitésre, épitmény-elhelyezésre vonatkozé elirasok
5. § (1) Amennyiben a rendelet nem hatdroz meg beépithetd teleknagysag minimumot, abban az esetben az
Ovezeti el6irasokban szereplé legkisebb kialakithatd teleknél kisebb méretl meglévé épitési telek is

beépithetd, ha az Osszes telepitési tavolsdgra vonatkozd elGiras betarthatd és a szomszédos telkek
beépithetéségét nem korlatozza.

(2) Lakokocsi, utanfuto és egyéb kozlekedési eszkoz helyhez kotdtt mlszaki létesitményként nem helyezhetd
el.

(3) Konténer épitmény 180 napot meghaladdan csak Gksz2 épitési Ovezet telkein helyezhet6 el. Egyéb
terileteken mobilhaz, konténer, felvonulasi épitmény legfeljebb 180 nap idétartamra helyezhetd el.

(4) Epitési 6vezetekben, dvezetekben Gzemanyagtéltd, napelempark, naperémd nem létesithetd.

(5) Kereskedelmi, gazdasagi céllal mlesztett anyag-, folyadéktarold és gaztarold melléképitmények a Gksza
épitési 6vezet kivételével nem helyezhetdk el.



(6) Beépitésre szant terileten allattartoépitmények az Lf épitési Gvezet kivételével nem létesithetok.

(7) Beépitésre nem szant terileten terileteken nyilt viztikr0 medence, terepszint feletti tUziviz tarold nem
létesithetd.

(8) KUl6nallo arnyékszék 180 napot meghaladdan nem helyezhetd el.

(9) Amennyiben az el6kertben egyedi tajérték, illetve helyi védett épitmény all, a rendeletben eldirt elékert
méretétdl 80%-os mértékben el lehet térni.

(10) Lf és Lke épitési dvezetek telkein az épitési vonal az épitési hely kozterilet felé esé hatarvonala. Uj
féépitmények utca feldli homlokzata hosszanak legaldbb 5o %-a kotelezéen az épitési vonalra kell, hogy
keriljon. Amennyiben a meglévd épilet atalakitasa nem jar egyUtt alapterileti bévitéssel, az épitési vonalat
nem kell figyelembe venni.

(11) Az épitési helyen belGl tobb épilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy féépitménynek az utca feldli
épitési vonalon kell allnia. Atmend telek esetén, ha tébb f6 rendeltetésy épilet létesil, mindkét utca épitési
vonala kotelezéen tartando.

(12) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén 16 méter telekszélességig Uj épiletet a telekhatartol legalabb o, 5
méterre kell elhelyezni. 16 métert meghalado telekszélesség esetén Uj épiletet a telekhatartol legalabb 1
méterre kell elhelyezni.

(13) A hatsokert minimalis mérete, ha a rendelet masképp nem szabalyozza, a hatsokerti
homlokzatmagassag, de minimum 6 méter.

(14) Kertvarosias lakoterilet telkein megvaldsuld lako rendeltetés esetén gépkocsi bedllot el6kertben nem
lehet kialakitani. El6kertben csak az épUletkorili jardat, a bejarathoz és a gépjarmdtarolohoz vezet6 fellletet
szabad leburkolni.

(15) Attort kerités labazatanak magassaga nem haladja meg az 0,6 m-t.
(14) TomOr kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet.

(16) Technoldgiai épitmény magassaga az épitési Ovezetben, ovezetben meghatdrozott épiletmagassag
130%-3at nem haladhatja meg.

(17) Az épités feltétele beépitésre szant terileten a teljes kozmUvesitettség. Beépitésre nem szant terileten,
amennyiben nincs lehet6ség a szennyvizcsatorna-haldzathoz torténd csatlakozasra, Uj épllet csak vizzaro
szennyviztarold vagy a vizlgyi hatdsag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezelé berendezés megléte
esetén lehet.

6. A gépjarmi-elhelyezésre, és parkol6 kialakitasara vonatkozé eléirasok

6. § (1) Lakas céljara szolgald rendeltetési egységek esetén az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek
rendeltetésszerl hasznalatdhoz az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmények szerint eldirt
mennyiségl gépjarma elhelyezési lehetdség masfélszeresét, egyéb esetekben az orszagos telepilésrendezési
és épitési kovetelmények szerinti darabszamot kell biztositani a létesitmény épitési telkén belil. Amennyiben
a biztositandd parkoldszam nem egész szam, a kerekités szabalyait kell alkalmazni.

(2) A keletkezd személygépjarmi elhelyezési kotelezettség az ingatlantdl 5oo méter gyaloglasi tavolsagon
belUl es6, masik sajat tulajdonu telken is biztosithato, amennyiben fennall az alabbi korldtozasok valamelyike:

a) az épitési telek beépitése miatt személygépjarmd ingatlan kiszolgalas nem biztosithato,



b) az épitési telek terilete nem éri el a 300 m2-t,

c) azépitésitelken |évd védett épllet miatt telken belil gépjarmd nem helyezhet6 el.

(3) A 10 gépjarminél nagyobb kialakitasu felszini parkoldhelyet fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4
db parkoldhely utan 1 db fa telepitésével kell megvaldsitani.

7. Altalanos épitészeti elSirasok
7-§ (1) Az épitési Gvezeti elGirasoktdl eltérd, azoknal nagyobb meglévé épilet feltjithatd. Az épilet elbontasa
esetén annak helyén, azzal megegyez6 alapterilettel Uj épllet épithetd akkor is, ha az épitési Ovezet épitési

helyre és beépités mértékére vonatkozo eléirasai azt nem tennék lehetdévé.

(2) Beépitésre szant terileten a szerkezetileg 6nallo terepszint alatti beépités mértéke Vi3 épitési dvezetben
legfeljebb 25 %, egyéb épitési dvezetekben legfeljebb 15 % lehet.

8. ZoldfelUletek kialakitasa
8. § (1) Az SZT-n lehatérolt telken belGli véddfasitas teljesitése 5 m szélességig, egy sor 6 méteres
totavolsagban telepitett elénevelt fakbol allé fasor és gyep vagy talajtakard novényzettel torténik. Minden

tovabbi 5 m szélesség esetén:

a) tovabbi egy fasort kell telepiteni 6x6 méteres kdtésben, valamint
b) egy cserjesort kell Ultetni.

(2) A SZT-n lehatarolt telek nem beépithet6 zoldfelileti része zoldfeliletként tartandd, nem beépithetd. A
telekrészen kerti épitmények elhelyezheték a meglévé értékes novényzet, fadllomany vagy vizfelilet
védelmének biztositasa mellett.

(3) KozterUleti véddfasitas esetén a fasorban, a fak tétavolsaga legalabb 5 méter, legfeljebb 10 méter lehet.

(4) Uj kézutak, utcak kialakitasdnal 12-16 m szabdlyozasi szélesség esetén legaldbb egyoldali fasor, 16 m
szabalyozasi szélességtdl kétoldali fasor telepitését kell elvégezni.

(5) Kozlekedési célu kozterileten levd zoldfelileten a bioldgiailag aktiv fellet csak gyalogjarda, kerékparut, Uj
kdozmdilétesitmény, koztargyak kialakitdsa vagy csak az épitési telek megkozelitése érdekében
gépkocsibehajto létesitése céljabol burkolhato le.

(6) Az el6kertek teriletének legalabb 8o %-at zoldfeluletként kell kialakitani.

(7) Telekre torténd behajtds céljara kozterileti védoéfasitas, telken bellli védéfasitas legfeljebb 4 m
szélességben kétszer megszakithatd.

9. Kozterileten elhelyezhet6 épitmények el6irasai

9. § Kozterileten pavilon csak legfeljebb 180 napig, vagy az adott rendezvény id6tartamara helyezheto el.

10. T4ji és természeti értékek védelme

10. § (1) Kilterlleten levs, a tajkaraktert meghatarozo egyedi tajértékek, fasorok, mezsgyék és
védéerdésavok megérzenddk.



(2) Beépitésre nem szant terileten egy felUleti sikban 1,5 m-nél magasabb feltéltések vagy bevagasok nem
alakithatok ki. A terepfelszin formajanak kialakitasa legfeljebb 1:2,5 aranyu rézsy alkalmazasaval torténhet.

11. Kérnyezetvédelmi kdvetelmények

11. § (1) A kdrnyezetvédelmi kovetelményeknek kilén jogszabalyok szerint kell megfelelni, jelen szakasz
el6irasai mellett.

(2) A leveg6 védelme szempontjabdl védelmi ovezetet igényld épitmények (Iégszennyezd forrasok) csak ugy
alakithatok ki, hogy a tevékenység véddtavolsaga a telekhatart ne 1épje tul.

(3) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato, vagy rezgést okozd létesitmény csak
akkor épithet6, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a vonatkozo zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(4) Tragyatarolot és annak kornyezetét megfelel6 miszaki védelemmel ellatva kell kiépiteni .

V.FEJEZET
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI

12. K6zmUvekre vonatkozd altalanos rendelkezések
12. § (1) Uj Ut épitése, Ut rekonstrukcidja esetén gondoskodni kell

a) a tervezett kozmUvek egyideji megépitésérdl,
b) a meglevé kozmUvek szikséges felujitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl, valamint
d) belterileten a kozvilagitds, kilterlleti beépitésre szant terlleten és maganuttal feltart terileten a
térvilagitas megépitésérdl.
(2) Kozforgalom szamara megnyitott maganuton a kozm jellegl szolgaltatasokat (csapadékviz-elvezetést,

térvilagitast, stb.) a kdzutakhoz hasonléan kell biztositani.

(3) Meglevs kozmUlvezetékek nyomvonalaval, vagy kozmdlétesitmény telepitési helyével (tkoz6 épitési
tevékenység soran a meglevé kézmivezetékek, vagy kozmUlétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezését dgazati elSirasok szerint kell kivitelezni.

(4) A kozmUvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor az ésszer( teriletgazdalkodas érdekében:
a) az utak alatt a kdzmUvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozm( elhelyezésére kell helyet

biztositani,

b) a beépitésre szant terlleteken a kdzmUvezetékek helyét ugy kell kijeléIni, hogy a rendeletben
szabalyozott fasorok telepitését ne akadalyozzak meg.

(5) KozmUvezetékek nyomvonalatdl 1,5 m tavolsagra fasor telepithetd.



13. Vizellatas

13. § (1) Beépitésre szant terlleten/belterileten Uj vizhaldzat csak a szennyviz kdzcsatorna haldzattal egyitt
épithetd.

(2) Ha a kozcséhalozatrol a tizi-viz igény nem biztosithato, akkor helyi tizi-viz tarozo létesithetd.

14. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
14. § (1) Uj szennyvizelvezetd haldzatot a csapadékviz halézattdl elvalasztott rendszerrel kell épiteni.

(2) Beépitésre nem szant terileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyviz, legfeljebb 5 m?
mennyiségig vizzard szennyviztaroloban akkor gyUjthetd, ha a telek allandé megkozelithetéségére a
megfeleld (paraméterd és kiépitettségl) kozhalodzati Utkapcsolat biztositott.

(3) Beépitésre nem szant terGleten amennyiben a kozmUpdtld berendezés telepitésének barmelyik feltétele
nem biztosithato, épiteni csak a kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

15. § (1) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni
kell

a) minden o,5 ha-t meghaladd telekterilety beruhazas,

b) Uj telekosztasu terUlet beépitése esetén,

melyek csak akkor valdsithatok meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethet6 a
befogadoig.

(2) Ha az ingatlanon az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadd nyilatkozatban rogzitett
mennyiséget, akkor a telken keletkez6 csapadékviz visszatartasa érdekében, mdlszaki el6irdson alapulo,
méretezéssel igazolt mennyiség befogadasara alkalmas telken bel(li tarold kialakitasa szikséges, amelybdl
késleltetve lehet a tulfolyd vizet a befogaddba vezetni.

(3) Csapadékvizet a szennyviz-elvezet6 csatornaba belevezetni tilos.

(4) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti gépkocsi behajto az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatja.

MASODIK RESZ
AZ EGYES TERULETEKRE VONATKOZO RESZLETES ELOIRASOK

VI. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK
16. Kertvarosias lakoteruletek (Lke)
16. § (1) Kertvarosias lakoterilet az SZT-n Lke jellel szabalyozott terilet-felhasznaldsi egység, mely laza

beépitésy, 6sszefiggd kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lakoé rendeltetésl
épuletek elhelyezésére szolgal.



(2) A kertvarosias lakdterileten - a lakd rendeltetésen kivil - az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelmények szerinti rendeltetést tartalmazo épuletek helyezhet6k el.

(3) Lke épitési bvezetekben egy épulet legnagyobb bruttd alapterilete max. 200 m* lehet.

(5) Az épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithet6ségének paraméterei a
kovetkezok:

Telek Beépités

Ovezetijel kialakl'lthaté Tin. T max. mértéke (%) min. zoldfelilet (%) EZZ:SZZIJE&
nagysaga (m-)

Lke1 600 ) 30 50 6

Lke2 800 () 30 50 6

Lke3 800 Sz 30 50 6

Lkes 1500 () 30 50 6

Lkes 3500 Sz 10 70 4,5

(6) Lkex, Lke2, Lk3, Lkes épitési dvezetekben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) Lkes épitési 6vezetben legfeljebb egy lakdrendeltetési egység helyezhetd el. A lakd rendeltetési egységen
kivil egyéb tovabbi rendeltetési egységek nem létesithetdk.

(8) A beépitheté minimum telekszélesség Lke1, Lke2 és Lkes, Lkes épitési Ovezetekben 14 m, Lke3 épitési
Ovezetben 17 m.

17. Falusias lakoteriletek (Lf)

17. § (1) Falusias lakoterilet az SZT-n Lf jellel szabalyozott terilet-felhasznalasi egység, mely hagyomanyos
beépitésy, 6sszefiggo kertes, jellemzéen tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lako
rendeltetés( épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Lf épitési 6vezetben legfeljebb két lakdrendeltetési egység helyezhet6 el. Tovabbi egy rendeltetési egység
az erd6gazdalkodadsi és a sport rendeltetés kivételével az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelmények altal meghatarozottak szerint létesithetd.

(3) Az Lf épitési dvezet telkein allattartd épitmények bruttd alapterilete legfeljebb 8 m?* lehet. Allattartd
épitmeény oldalhataron allé beépitésnél a féépitmény szerinti oldalhataron, kialakult beépitési mod esetén a
féépitmény takarasaban helyezhet6 el. A telek kdzterileti hatarvonalatdl mért 20 m mélységi teriletrészén
és vizgazdalkodasi terllettdl mért 10 m mélységU teriletrészén allattarto épitmény nem létesithetd.

(4) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithetéségének paraméterei a
kovetkezok:

Telek Beépités

. . . , .. R et
Ovezeti jel klalakllthato r:un. el max. mértéke (%) min. zoldfelilet (%)
nagysaga (m”)

Lfa 600 (¢} 30 40 4

max.épulet-
magassag (m)

18. Telepiléskozpont terilet (Vt)

18. § (1) A telepiléskdzpont terilet az SZT-n Vt jellel szabalyozott terilet-felhasznalasi egység, mely tébb
6nalld rendeltetési egységet magaba foglald épiletek elhelyezésére szolgal.



(2) Az épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithet6ségének paraméterei a
kovetkezok:

Telek Beépités max. &pilet-
Ovezetijel kialakithaté min. - . min. zoldfelilet (%) €PY
. 2 modja max. mértéke (%) magassag (m)
nagysaga (m-)
Vi1 kialakult ) 50 10 6
Vt2 kialakult () 50 10 15
Vi3 3000 Sz 25 50 9
Vt3-p kialakult - - 20 -

(3) Vt1 és Vi3 Ovezetben az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelmények szerinti rendeltetések
helyezhetdk el.

(4) Vt2 épitési Ovezetben az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmények szerinti rendeltetések
helyezhetdk el, kivéve a lako rendeltetést.

(5) Vi3 épitési Gvezet telkein a homlokzatmagassag legnagyobb értéke 10,5 m lehet.
zajvédelmi célbdl legfeljebb 2 m-rel névelhetd a terep magassaga. Az igy kialakitott Uj terepfelszin esetében
a) a terepfelszin formajanak kialakitasa legfeljebb 1:2,5 aranyu rézs( alkalmazasaval torténhet,
b) 1 méternél magasabb lathato feliletd tamfal nem épithetd.
(7) Vi3 épitési Ovezetben gépjarmitaroldk csak terepszint alatt, vagy a fé rendeltetési épilettel egy

témegben alakithatok ki.

(8) A Vt3 épitési dvezet parkolohelyeinek biztositasa a Vt3-p Ovezetben is torténhet.

19. Kereskedelmi szolgaltaté teriletek (Gksz)
19. § (1) A kereskedelmi-szolgaltatd terilet az SZT-n Gksz jellel szabalyozott terilet-felhasznalasi egység,
mely elsésorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési telkek el6- és hatsokertjének minimalis mélysége 5 méter vagy SZT szerinti.

(4) Gksz épitési Ovezetek telkein a zoldfelUletek legaldbb 50%-at tobbszintes novényallomannyal kell
kialakitani és fenntartani.

(5) Az épitési Ovezetekben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének paraméterei a
kovetkezdk:

Telek Beépités max.épilet-
Ovezetijel kialakithaté min. - . min. zoldfelilet (%) X-€pY
X 3 modja max. mértéke (%) magassag (m)
nagysaga (m-)
Gksza 1000 Sz 40 30 7.5
Gksz2 2000 Sz 30 40 4,5
Gksz3 5000 Sz 20 40 5,0

(6) Gksza és Gksz3 épitési Ovezet telkein lakd rendeltetés nem helyezhetd el.

(7) Gksz2 épitési ovezet telkein a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil legfeljebb 1 db a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithatd.



20. Kiilonleges terilet - Mezégazdasagi Uzemi terilet (K-mgi)

20. § (1) A kilonleges mezGgazdasagi Uzemi terilet Ovezete az SZT-n K-mgi jellel szabalyozott
terUletfelhasznalasi egység, mely a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozasra, tarolasra és arusitasra szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-mgU épitési dvezet telkein 6nallo lakd rendeltetést épilet nem helyezhetd el, de a mez6gazdasagi
tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 db
lakas kialakithatd.

(3) Az épitési telkek el6- oldal- és hatsokertjének minimalis mélysége 10 méter.

(4) Az épitési oOvezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithet6ségének paraméterei a
kovetkezok:

Telek Beépités max.épilet-
Ovezeti jel kialakithaté min. oF G min. zéldfelGlet (%) <P
X 2 modja max. mértéke (%) magassag (m)
nagysaga (m-)
K-mgi 5000 Sz 15 40 5
VII. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

21. K6zlekedési teriletek
21. § (1) A kozlekedési terUleteket és létesitményeket, azok szabalyozasi teriletét az SZT tartalmazza.

(2) A 6 méternél keskenyebb helyi kilterGleti utak mentén épitmény (kerités is) az Uttengelyt6l szamitott
legkevesebb 3-3 méterre helyezhetd el.

22. Zoldteriletek (Z)

22. § (1) ZoldterGlet az SZT-n Z jellel szabdlyozott jellemzéen ndvényzettel fedett kozterllet, amely a
telepiléskapuk formaldsat, a pihenést, az ismeretterjesztést és a testedzést szolgalja.

(2) A zoldfelilet legalabb 30 %-at tobbszintes ndvényezettel boritottan kell fenntartani.

(3) Az dvezetekben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithet6ségének paraméterei a kdvetkezdk:

Telek Beépités

- . . g 2 —q R oo (0 max.épilet-

Ovezeti jel klalakllthato r211|n. el max. mértéke (%) min. zoldfelUlet (%) magassig (m)
nagysaga (m°)

z 1000 épilet nem helyezhetd el

Z-tb 5000 Sz 3 80 4,5

(4) Természetvédelmi bemutatd kozkert 6vezet (Z-tb) telkén az ismeretterjesztést segité természetvédelmi
bemutato, valamint az azt kiegészit6 szolgaltato rendeltetéseket tartalmazé épilet helyezhetd el.



23. Erdéterilet (E)
23. § (1) Erd6terilet az SZT-n E jellel szabalyozott erddk és a rendezési terv szerinti tervezett erddk terilete.
(2) Ev jelU védelmi rendeltetésy erdGterllet dvezet terlletén éplletet elhelyezni nem lehet.

(3) Ekja kozjoléti rendeltetési erdéterilet Gvezet telkein legfeljebb 5 %-0s beépitettséggel az erd6
rendeltetésének megfelelé Gdilési, idegenforgalmi, sportoldsi, [6tartasi cély, valamint a szabadidd eltoltését
szolgald, tovabba a terUlet fenntartdsahoz szikséges épiletek, épitmények helyezheték el. Az épiletek
épiletmagassaga legfeljebb 6 mlehet.

(4) Ekj1 6vezet telkein az épilet elhelyezés hatarvonala a telekhataroktdl mért 5 m.

(5) Ekj1 kozjoléti rendeltetésy erd6terilet 6vezetének telkeit megosztani nem lehet.

”r

24. Mez6gazdasagi teriletekre vonatkozo altalanos el6irasok

24. § (1) Mez6gazdasagi terileten épiletet (terepszint alatti és feletti) létesiteni csak a legalabb 80%-ban
muivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a mUivelési &g és ténylegesen igy mivelt terilet
fogadhato el, amely a telek mUvelt teriletének 60%-an meghatarozd. Vegyes mivelésy telek esetén, ahol
egyik muvelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezé mivelési agra
vonatkozé elGiras szerint lehet épiteni.

(2) Mez6gazdasagi terileteken folddel boritott boltpince 6nalléan elhelyezhetd.

(3) Mezbgazdasagi terileteken a szerkezetileg 6nallo terepszint alatti épitmény és pinceszint egyuttes
terilete a beépités max. alapteriletét nem haladhatja meg.

(4) MezGgazdasagi terileten szakralis épitmény (kapolna, kereszt, kékép stb.) a telek méretétdl és mivelési
madjatol figgetlendl elhelyezhetd.

(5) Sz616 termdhelyi kataszteri terileten épiteni csak a legalabb 8o %-ban sz616 mivelési agban nyilvantartott
és ténylegesen igy mdvelt sz6l6mUveléssel hasznositott telken lehet: kizardlag a sz6l6kulturaval 6sszefiggd
(sz6lémuvelést, szbléfeldolgozast, bortarolast szolgald gazdasagi, vagy a borturizmust szolgalé - nem
szalloda) épUletet az Gvezeti el6irasok szerint.

(6) Mezbgazdasagi terileten birtokkdzpont nem alakithatd ki.
(7) Mezbgazdasagi terileteken csarnokjellegl épilet nem helyezhet6 el.
(8) Mez6gazdasagi terileteken hulladéklerakd, hulladéktarolo telep, valamint hulladékartalmatlanito - kivéve

a biologiailag lebomlo szerves anyagok lebontdsat és tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét végz6 telepek
(komposztizemek), tovabba hulladékatrako allomas - nem létesithetd.

25. Altalanos mezégazdasagi terilet (Ma)

25. § (1) Altaldnos mez6gazdasagi terilet az SZT-n Ma jellel szabalyozott jellemz8en nagytelkes arutermeld
mez6gazdasagi terilet, mely a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasdra és arusitasara szolgald épitmények elhelyezésére
szolgal, valamint az érzékeny természeti teriletek terilete.

(2) Az altaldnos mezdgazdasagi terllet Ovezeteiben az egyes telkek kialakithatosaganak és



beépithetdségének paraméterei a kdvetkezdk:

Telek Beépités

Ovezeti ) L L ) max.épilet-

jel tegyleggs , kl§|aklthat9 . beepltlheto 0 e e alapterilete magassag (m)
mUvelési mod min. nagysaga (m”)  nagysaga (m®) (m)

Ma1 sz616 10 000 20000 2 500 4,5

Ma2 szanto 5000 200 000 0,2 500 4,5

Maz gyep 10 000 50 000 1 500 4,5

Ma2 sz616 5000 20000 2 500 4,5

Ma2 gyumolcs 5000 30 000 1 500 4,5

Ma2 kert 5000 20 000 1 500 4,5

Ma-ko - 10 000 épulet nem létesithet6

(3) Az bvezetek telkein a max. homlokzat-magassag 6 m lehet.
(4) Az 6vezetek telkein az épulet elhelyezés hatarvonala a telekhatartdl mért 20 m.

(5) Az Ovezetek telkein az SZT-n jeldlt épilet elhelyezés hatarvonalatdl mért 40 m telekmélységen belil
helyezhetGk el a terepszint alatti épitmények és terepsznt feletti épUletek.

(6) Az 6vezetekben a legaldbb 5 ha teriletet meghaladd telken, a tulajdonos szamara szolgald 1 db lakdépilet
létesithetd.

(7) Sz616 termdbhelyi kataszteri terileten a legalabb 5 ha teriletet meghaladd telken borturizmust szolgalo
egyéb szallashely is létesithetd.

(8) Lako és borturisztikai rendeltetés épitése nem elézheti meg a f6 gazdasdgi rendeltetési egység épitését.

(9) Az dvezetek telkein épilet (terepszint alatti és feletti) létesitése esetén az ENy-DK-i lefutdsu egyik
telekhatdron telken belUli védo6fasitas (fasor) telepitendd.

26. Kertes mezdégazdasagi terilet (Mk)

26. § (1) Kertes mez6gazdasagi terlletek az SZT-n Mk jellel szabalyozott szélémUveléssel hasznositott
torténeti sz6l6hegyek teriletei, mely az ezzel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kertes mezdgazdasagi terilet 6vezeteiben csak a legaldbb 8o %-ban sz6l6 mUvelési 4gban nyilvantartott
és ténylegesen igy moivelt telkeken lehet épiteni a miveléssel 6sszefiggben egy gazdasagi épiletet, és
legfeljebb egy kilonallé folddel boritott boltpincét.

(3) Gazdasagi épulet alapteriletén belil legfeljebb 25 m* nagysagbana pihenést, az étkezést, a tisztalkodast
szolgald épitményrész kialakithato.

(4) A legnagyobb homlokzatmagassag max. 5,5 m lehet.
(5) Az éplilet elhelyezés hatarvonala a telekhatartol mért 5 m.
(6) Az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithet6ségének paraméterei a kdvetkezdk:

Telek Beépités
Ovezeti  |ialakithato max.épulet-
aaxd beépitheté min.  beépithetd min. max. alapterilete magassag (m)

Arté 0,
nagysaga (m°) szélessége (m) max. mérteke (%) (m’)

jel min. nagysaga
(m?)



Mka 3000 3000 20 3 150 3,5
Mk2 kialakult 3000 14 3 90 3,5
Mk3 5000 3000 14 3 90 3,5

(7) Mk2 ovezet telkeit megosztani nem lehet.

(8) A 1212, 1203, 1206/24 hrsz.-U kozteriletektdl DK-re fekvé telkeken csak a 1212, 1203, 1206/24 hrsz.-U
kozterileti telekhatartdl (szabalyozasi vonaltdl) mért 40 m telekmélységen belil helyezhetdk el a terepszint
alatti és feletti épitmények.

27. Vizgazdalkodasi terilet (V)

27. § (1) Vizgazdalkodasi terilet az SZT-n V jellel szabalyozott Balaton tdmeder és kisvizfolyasok, kdzcélu nyilt
csatorndk medre és parti savja.

(2) AV jelG kisvizfolyasok, kdzcélu nyilt csatornak medre és parti sdvja Ovezetben épitményt elhelyezni csak a
kilén jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

28. Kilonleges beépitésre nem szant — Rendezvénytér terilete (Kb-r)

28. § (1) A kilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér terllet Gvezete az SZT-n Kb-r jellel szabalyozott
terilet-felhasznélasi egység, mely a rendezvénytér rekredcios funkcidval Osszefiggd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-r 6vezet telkein elhelyezhetd épiletek:
a) sport, rekreacio,
b) szolgaltato,
c) kulturalis

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) A Kb-r 6vezet telkein 6nalld lako rendeltetésy épilet nem helyezhetd el, de az idegenforgalmi szolgaltatas
épiletein beltl 1 db, a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara lakas kialakithato.

(4) Az 6vezetben az egyes telkek kialakithatdsdganak és beépithet6ségének paraméterei a kdvetkezdk:

Telek Beépités

- . . g 2 —q R oo (0 max.épilet-

Ovezeti jel klalakllthato r211|n. el max. mértéke (%) min. zoldfeltlet (%) magassig (m)
nagysaga (m°)

Kb-r 5.000 Sz 10 65 6,5

29. Kilonleges beépitésre nem szant — Temeto6 terilete (Kb-t)

29. § (1) A kildnleges beépitésre nem szant temetd teriilet Gvezete az SZT-n Kb-t jellel szabalyozott terilet-
felhasznalasi egység, mely a temetkezést, a temetd fenntartasat szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.



(2) Az 6vezet telkén max. 5 %-os beépitettséggel, max. 5,5 m épilet-magassaggal helyezhet6 el épilet, 40 %
min. zoldfelileti boritottsag biztositasaval.

(3) Az 6vezet telkén az épUlet elhelyezés hatarvonala a telekhatartdl mért 5 méter.

30. Kiilonleges beépitésre nem szant — Lovas-, idegenforgalmi- és szabadid6kozpont terilete (Kb-1k)
30. § (2) A kildnleges beépitésre nem szant lovas-, idegenforgalmi- és szabadidékdzpont terilet dvezete az
SZT-n Kb-lk jellel szabalyozott terUlet-felhasznaldsi egység, mely a Iotenyésztés, a lovaglas, a lovasbemutatd,
valamint az idegenforgalmat, sportolast, szabadidd eltoltést szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-lk 6vezet telkén a lovarda, a szallas- és konferenciaterem létesitmények épiletmagassaga legfeljebb
9,5 méter, parkdanymagassaga legfeljebb 10 méter, legmagasabb pontja legfeljebb 12 méter lehet. A tobbi
épilet éplletmagassaga a 6 métert, a parkanymagassag a 7 métert nem haladhatja meg.

(3) A legalabb 30 cm térzskérméretl honos fakat meg kell Grizni.

(4) A Kb-lk 6vezet telkét megosztani nem lehet.

(5) Az 6vezet telkén a beépithet6ség paraméterei a kdvetkezdk:

Telek Beépités min. o
Ovezetijel  pialakithatd <pithetd mi Gldfeliler  Me-EPUlet:
Ovezetije kialakithaté beépithetd min. o max. 29 magassag (m)
. : 2 . 2 modja G (%) gassed
min. nagysaga (m”) nagysaga (m-) mértéke (%)

Kb-lk kialakult 50 000 Sz 5 65 6(9,5)

31. Kiilonleges beépitésre nem szant gyimoélcsfeldolgozo terilet (Kb-gy)
31. § (1) A kilonleges beépitésre nem szant gyimodlcsfeldolgozd terilet Ovezete az SZT-n Kb-gy jellel
szabalyozott terUlet-felhasznaldsi egység, mely a gyUmolcstermesztéssel és az ezzel kapcsolatos, a sajat

termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-gy 6vezetben csak a legalabb 8o %-ban gyimolcs mivelési agban nyilvantartott és ténylegesen igy
muvelt telkeken lehet épiletet létesiteni.

(3) Hulladéktarold telep, valamint hulladékartalmatlanito - kivéve a bioldgiailag lebomld szerves anyagok
lebontasat és tovabbi felhaszndlasra alkalmassa tételét végzd telepek (komposztizemek), tovabba
hulladékatrako allomas - nem létesithetd.

(4) Az 6vezet telkein az épUlet elhelyezés hatarvonala a telekhatartdl mért 1.0 méter.

(5) Az 6vezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetéségének paraméterei a kovetkezdk:

Telek Beépités

Ovezeti jel T ) max.épulet-
tényleges m{velési méd klélaklthatg 3 max. mértéke (%) max. LIPS magassag (m)
min. nagysaga (m’) (m?)
Kb-gy gyumolcs 10 000 3 500 4,5

32. Kiilonleges beépitésre nem szant —Ivovizellatast szolgalo, vizbazis védelmi terilet (Kb-v)



32. § (2) A kilonleges beépitésre nem szant ivovizellatast szolgalo, vizbazis védelmi terilet 6vezete az SZT-n
Kb-v jellel szabalyozott terilet-felhasznalasi egység, mely az ivovizellatads biztositasahoz kapcsolddd, a
vizbazis védelmét szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet telkein max. 1 %-os beépitettséggel, max. 4,5 m épilet-magassaggal helyezhetdk el
épitmények, 8o % min. zoldfelUleti boritottsag biztositasaval.

HARMADIK RESZ

Zaro rendelkezések

33. § (1) Ez a rendelet a kihirdetéstdl szamitott 30. napon lép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti:
a) Asz6fé Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 1/2007. (1.22.) rendelete Asz6fé kdzség Helyi
Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi TervérSl sz6ld 8/2006.(1X.22.) rendeletének moddositasardl és

egységes szerkezetbe foglalasardl,

b) Asz6f6 Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 3/2016. (IV.11.) dnkormanyzati rendelete Asz6fé
029/9 és 029/10 hrsz.-U ingatlanok Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl.

¢) Asz6f6 Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiletének 2/2016. (IV.11.) 6nkormanyzati rendelete a Helyi
Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz616 1/2007. (1.22.) rendeletének médositasardl.

Keller Vendel Németh TUnde

polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: Aszof6, 2018. december 21. 12.00 6ra.

Németh TUnde

jegyzd



