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Tisztelt Képviselo-testiilet!
A napirendi pont kapcsan az alabbi el6terjesztéseket teszem:
Asz6f0 Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére elkészitették a telepiiléstervezok a

telepiilésszerkezeti tervet. Kérem hogy a tisztelt képviseld testiilet targyalja azt meg, az alabbi
hatarozati javaslat alapjan.

HATAROZATI JAVASLAT

Asz6f6 Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2018. (X11. 21.) hatarozata

Asz6f6 Kozség Képviseldteriilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja szerinti felhatalmazas alapjan elfogadja a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, a hatdrozat 1. és 2. mellékletét képezo
Telepiilésszerkezeti Tervet.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester



1. melléklet a .../2018 (XII. 21.) képviselo-testiileti hatarozathoz: A szerkezeti terv
leirasa

1. Szerkezeti terv leirdsa

1.1. Teriiletfelhasznalas

Asz6f6 kozigazgatasi teriiletének teriiletfelhasznalédsi rendszere a térségi €s telepiilési
fejlesztési koncepciokhoz illeszkedden, a hatalyos jogszabalyi kovetelményeknek
megfelelden, az 6konomikus és 6kologikus teriiletfejlesztési elveket figyelembe véve keriilt
kialakitasra.

A telepiilés épitett, természeti, valamint taji orokségének megdrzése és kontinuitasanak
fenntartasa a teriiletfelhaszndlas rendszerének kialakitasa soran kiemelt szerepet kapott. A
jellemzo tarsadalmi, gazdasagi folyamatok figyelembevételével olyan teriiletfelhasznalasok
kertiltek kijelolésre, amelyek megfelelnek a mai kor kihivasainak, tendencidinak.

A kompakt telepiilésszerkezet multiplikalt elényeit szem elott tartva és Aszofo védett
természeti, taji, orokségi értékeit figyelembe véve funkciovalto teriiletfelhasznalasok és
mértéktartd, de a telepiilés fejlodését biztositod, tavlati igényeket is kiszolgald 0 beépitésre
szant teriiletkijelolések keriiltek maghatarozasra.

1.1.1 Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakdterilet a torténeti telepilésmag.
Kertvarosias lakoteriletek a 20. szazadban kialakult lakoterGletek és tervezett lakoteriletek.
Telepiléskdzpont vegyes teriletek:

e az Ofaluban |évd igazgatasi, hitéleti, kulturalis szolgaltatasokat biztosit teriletek,

e azegyéb telepiléskdzponti szolgaltatasokat nyujtod tervezett vegyes teriletek.

Kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terlletek a transzformatortelep kdrnyezetében, a volt Cofuna
telepen, valamint a vasuti terilet mellett vannak.

Mez8gazdasagi Uzemi terilet az Oreg-hegy aljaban 1évé majorsag.

1.1.2 Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriletek a szerkezeti jelent6ségu kozuti kozlekedési teriiletek és a vasutterilet.

Zoldteriletek a telepUlésszovetbe agyazott és a telepuléskapukban elhelyezkedd kozkertek. A
természetvédelmi bemutato kozkert az északi telepiléskapuban az orszagosan védett természetvédelmi
teriletekhez kapcsolddik.

Védelmi rendeltetés( erdéteriletek a természetvédelem alatt allo és az egyéb védelmi rendeltetéseket
ellatd erdéteriletek.
Kozjoléti rendeltetést erdéterilet
e akilonleges beépitésre nem szant lovas-, idegenforgalmi- és szabadidékozpont terlet melletti erdd,
e a Romai Ut menti a Iotenyésztés, a lovaglas, a lovasbemutatd, valamint az idegenforgalmat, sportolast,
szabadido eltoltést szolgald épitmények elhelyezésére szolgalo terllet.

Altaldnos mez8gazdasagi teriletek a jellemz8en nagytelkes, arutermeld mezdgazdasagi teriletek és az
okoldgiailag érzékeny korlatozott hasznalaty mezégazdasagi teriletek.

Kertes mez8gazdasagi teriletek a tdrténeti sz8l6hegyek: Oreghegy és Vérésmal.
Vizgazdalkodasi terlletek a Balaton, valamint a kisvizfolydsok medre és parti savja.
KUlonleges beépitésre nem szant:

e rendezvénytér terilet a telepUlésrészek kozti mélyfekvésd terilet,

e temet6 terilet a torténetileg kialakult temetkezési hely a Romai Ut mentén,
e |ovas-, idegenforgalmi- és szabadid6kozpont terllet az Aszofdi-séd volgyében taldlhato,
e gyUmolcsfeldolgozo terilet a majorsag melletti mélyfekvésd terilet,

e ivovizellatast szolgald, vizbazis védelmi terllet az Asz6fGi vizbazis belsé véddterilete.



1.2. Tajrendezés és természetvédelem

Aszof6 kozigazgatasi terliletét érintik az eurdpai kdzosségi jelentdségii Natura 2000 teriiletek,
orszagos 0kologiai haldzat teriiletei, a tajképvédelem szempontjabol kiemelten kezelendd
tertiletek, valamint a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriilete. Asz6f6 tomedre, a Bazsai-6bol,
fokozottan védett természetvédelmi tertilet.

1.3. Zoldfeliileti rendszer

A zoldteriileti és magéankerti zoldfeliileti ellatottsag mértéke a kozség teriiletén megfeleld. A
magas zdldfeliileti boritottsagu kiilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér a zold
infrastruktira ellatottsagot noveli. A telepiiléskapukhoz kapcsolodo kozkertek a
mezdgazdasagi teriiletek zold folyosoin keresztiil €szakrol az erddtérséghez, délrdl a
Balatonhoz kapcsolddnak.

1.4. Orckségvédelem

Asz6f6 DK-1 nyitott mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi térsége a Balaton-felvidéki kulturtaj
vilagorokségi helyszinének véddteriilete, a Tihanyi-félsziget védendo eldtere. A telepiilés
orszagos ¢és helyi védett épitészeti orokségi értékeit a mliemlék templomok, a torténeti
telepiilésmagban fekvd népi épitészeti értékek, a Vorosmali és Oreg-hegyi préshdzak képezik.
1.5. Kozlekedés

Aszo6fo fouthaldzati kapcesolatait a teleptilésen athalado 71. sz. Lepsény - Fenékpuszta
masodrendii fout, a vasuthaldzati kapcsolatokat, a kdzséget szintén atszeld Székesfehérvar-
Tapolca vasutvonal biztositjdk. Kozforgalmu vizi kozlekedés nincsen.

Balatonsz616s iranyaba a kiemelt jelentdségii mellékut nyomvonala biztositott. A Kiemelt
jelent6ségii mellékut és a 71. sz. féut csomodpontjaban korforgalom kialakitasa javasolt. A
Tétvazsonyi 0sszekotdutnak a telepiiléskdzpontot elkeriild nyomvonala tervezett. A tervezett
kozlekedési halozat megoldast nyujt a telepiiléskdzpont sziik utcdinak elkeriilésére, a Balaton
utca, Kossuth Lajos utca tehermentesitésére. A telepiilésen athalad a 8. Eszaknyugat-dunantuli
kerékpartt 8.A. dga. Jelentdsebb kozteriileti parkoldk a vasttallomas, a rendezvénytér €s a
természetvédelmi bemutato kozpark teriiletén allnak rendelkezésre.

1.6. Kozmiiellatds

Asz610 telepiilés kozmiivekkel teljes kortien és megfeleld kapacitasokkal ellatott. A kozség
0sszkdzmi rendszerének kiépitettsége jo lehetdséget biztosit a kiilonbozd
tertiletfelhasznalasok kiszolgélasara. A kozigazgatasi teriileten keresztiilhalad a regionalis
1voviz- és szennyvizcsatorna vezeték, valamint nagykzépnyomasu gaz- és 120 kV-0s
elektromos vezeték.

1.7. Kornyezetvédelem

Asz6f0 kornyezeti szempontbol érzékeny telepiilés. Nyilt karszt teriileten fekszik, védett
vizbazis teriilettel, fokozottan érzékeny felszini és felszin alatti vizekkel. Levegdmindségre
érzékeny tidiilotelepiilés, 0kologiailag sériilékeny természetvédelmi teriiletekkel.
Kornyezetvédelmi szempontbdl zavard teriiletfelhasznalas a telepiilésen nem valdsulhat meg.
A kozlekedésbdl szarmazo zaj- és rezgésterhelés a telepiilésen atlagos.

1.8. Védoteriiletek és védosavok (meghatdrozva a mds jogszaballyal érvényesiilé elemeket is)

Az asz6f0i1 védett vizbazis kijelolt védoteriiletein és hidrogeoldgiai védéidomain a vonatkozo
jogszabalyok szerint lehet teriiletet felhasznalni. Az dgazati vonatkozast véddsavokat,
védoteriileteket (mint a parti sav 3-3 m, vasut 50-50 m védotavolsagai) a kapcsolodod
jogszabalyok szerint kell figyelembe venni. A regiondlis ivoviz- és szennyvizcsatorna vezeték
védotavolsaga 3-3 m, a nagykozépnyomasu gazvezeték védotavolsaga 5-5 m, illetve a 120
kV-os elektromos vezeték védétavolsaga 13-13 m.



1.9. Korlatozasok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiilé elemeket is)

A Balaton-parti telepiilés - kiemelt taji természeti és épitészeti értékekkel, hagyomanyos
szOlomiiveléssel hasznositott szOlokataszteri teriiletekkel, vilagorokségi varomanyosi
statusszal - nyilt karszt teriileten fekszik, ezért szamos korlatozas ala esik, melyek szigora
figyelembe vétele az 6rokségi értékek megdrzésének €s kamatoztatasanak feltétele.

2. Valtozasok (beavatkozasok és iitemezések)

2.1. Ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriiletek:

Onkormanyzati tulajdont terileten 1,34 ha kertvarosi lakoterilet (zoldterilet kialakitasi kitétellel);
A Rakdczi Ferenc utcai hatsdkertek, 0,36 ha falusias lakdterUlet (zoldterilet kialakitasi kitétellel);
A kUlénleges mezdgazdasagi Uzemi terllet 0,47 ha bovitése (véderdod kialakitasi kitétellel);

A transzformator telep és a szomszédos kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek bovitése 0,19 ha
terUleten.

2.2. Funkciovalto fejlesztési teriiletek:

Telepiléskozpont vegyes teriletek (volt allami boraszat, volt dramfejleszté telep) a telepilési
szolgaltatasok bévilése céljabol.

2.3. Ujonnan kijelolt beépitésre nem szdnt teriiletek:

a DK-i telepUléskapuban kilonleges rendezvénytér a kozdsségi programok lebonyolitasara, a
telepllésrészek 6sszekapcsolasara;

gyumolcsfeldolgozd, a mezégazdasagi Uzemi terilettel szomszédos mélyfekvés( terileten;

2.4. Ujonnan kijelolt egyéb fejlesztési célii beépitésre nem szant teriiletek:

Zoldterilet, természetvédelmi bemutatd kozkert az orszagos jelent6ségl természetvédelmi terUletek
bemutatasara;

Kozjoléti rendeltetés( erdSterilet a Romai Uti lovarda fejlesztési lehetGségeinek biztositasara.

2.5. A valos teriilethasznalatnak megfelelo valtoztatasok — javitasok:

0,76 ha terileten kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kijelélés. A transzformatortelep
teriletfoglalasa nem egyezik a meglévé telekével, a keritéssel hatarolt telephely a vizfolyas iranyaba
jelentdsen kiterjed.

KUlonleges beépitésre nem szant, ivovizellatast szolgalo, vizbazis védelmi Gvezet kijeldlése. A vizbazis
belsé védéovezetének teriletén erdd nem telepithet6.

Korlatozott hasznalaty altalanos mez6gazdasagi terilet kijeldlése a Romai Ut mentén. A hatalyos Btv. a
019/4-11, 30-31, 020/1-15, 18 hrsz.-U telkeken, karszt felszinen, a korabban hatalyos Btv.-t6l eltéréen
mezGgazdasagi térséget javasol, mely jobban megfelel a terilet 6koldgiai sajatossagainak. A 2007-ben
elfogadott hatalyos telepilésrendezési terv még a korabbi jovahagyasu erdégazdalkodasi térséget vette
figyelembe, védelmi rendeltetésy erdéteriletbe sorolta. Jelen tervjavaslat a most hatalyos Balaton
torvénynek kell, hogy megfeleljen, vagyis a 12,64 ha kiterjedés( teriletet korlatozott hasznalatu
altalanos mezégazdasagi terilet Gvezetébe sorolja.



3. A teriiletfelhasznaldas és teriileti mérleg

Beépitésre szant teriletek
Altalanos hasznalat szerint

Sajatos hasznalat szerint

TerUlet (ha)

Lakoteruletek Kertvarosias lakoterilet 28,9
Falusias lakoterilet 12,90
Vegyes teriletek Telepuléskdzpont terilet 2,80
Gazdasagi teriletek Kereskedelmi, szolgaltatd terilet 8,02
KUlonleges teriletek Mezbgazdasagi Uzemi terilet 2,29

Osszesen: 54,91

Beépitésre nem szant teriletek
Altalédnos hasznalat szerint

Sajatos hasznalat szerint

Kozlekedési terilet Kozuti kozlekedési terilet 16,94
Vasuti kozlekedési terilet 7,99
Zoldterilet Kozkert 1,35
Természetvédelmi bemutato kozkert 0,51
Erdé6terilet Védelmi rendeltetés( erd6terilet 278,84
Kozjoléti rendeltetésy erdbterilet 7,1
Mez6gazdasagi terilet Altalanos mez8gazdasagi terilet 283,31
Kertes mezd&gazdasagi terilet 89,42
Vizgazdalkodasi tertlet Folydvizek medre és parti savja 2,56
Vizgazdalkodasi terilet, Balaton tomeder 66,59
KUlonleges beépitésre nem szant terilet Rendezvénytér 2,89
Temet6 0,59
Lovas-, idegenforgalmi- és szabadid6kozpont 8,44
Gyumolcsfeldolgozd 2,76
Ivovizellatast szolgalo, vizbazis védelmi terilet 7,38

Osszesen: 775,24

4. A teriiletrendezési tervvel valo dsszhang
Igazolas a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol és a
Balatoni Tertiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol sz616 2000. évi CXII. torvénynek valo

megfelelésrol
2000. évi CXII. térvény szerinti Telepilési
térség/Ovezet neve térség/ovezet teriletfelhasznalas neve teruletfelhasznalas Megfelelés
terilete (ha) terulete (ha)
Térségi teriletfelhaszndldsok
ErdG6gazdalkodasi térség 305,43 ErdéterUlet (védelmi, 285,94 93,6%*
kézjoléti)
Mez6gazdasagi térség 371,26 Mez&gazdasagi terilet 372,73 100,4%
(altalanos, kertes)
Vizgazdalkodasi térség 57,1 Vizgazdalkodasi terilet 66,6 116%**
Egyedileg meghatarozott térség A térségi terUletre tervezett teruletfelhasznalasok 6sszhangban vannak a vonatkozd jogszabalyi
eléirasokkal.
Telepulési térség 81,94 | Beépitésre szant teriletek | 54,91 | 67,1%
Térségi Ovezetek
0O-1 Magterilet, Az Ovezeteket a tervezett valtoztatasok nem érintik.
0-2 Okoldgiai folyosd dvezetei
T-1Térségi jelentdségl 242,22 ha Pontositott tajképvédelmi | 235,03 -2,97%

tajképvédelmi terilet Gvezete

terllet

T-2 Torténeti telepUlési terilet
Ovezete

Az 6vezetben tervezett teriletfelhasznalasok 6sszhangban vannak a vonatkozo jogszabalyi
eléirasokkal. A helyi értékvédelmi terilet kijelolését a telepilésképi rendelet kezeli.

T-3 Vilagorokség és vilagorokség-

varomanyos terilet 6vezete eléirasokkal.

Az 6vezetben tervezett teriletfelhasznalas 6sszhangban van a vonatkozo jogszabalyi

R-1 Térségi jelentdségl komplex
tajrehabilitaciot igényl6 terilet
Ovezete

Az Ovezetet a tervezett valtoztatasok nem érintik.

Sz-1 Felszini szennyezésre

Az 6vezetben tervezett teriletfelhasznalas 6sszhangban van a vonatkozo jogszabalyi

fokozottan érzékeny terilet eléirasokkal.

Ovezete

P-2 Vizerozidnak kitett terilet 50,11 Pontositott vizerdzidnak 51,57 +2,91%
Ovezete kitett terilet




2000. évi CXII. térvény szerinti

Telepulési

térség/Ovezet neve térség/ovezet teriletfelhasznalas neve teruletfelhasznalas Megfelelés
tertlete (ha) terulete (ha)
F-1 Felszini vizminéség-védelmi 116,13 Pontositott felszini 112,35 -3,25%

terUlet Ovezete

vizminGség-védelmi
terilet

D-1 Témeder 6vezete

Az bvezetet a tervezett valtoztatasok nem érintik.

U-1 Telepulési terilet 6vezete

Az Gvezet teriletén tervezett teriletfelhasznalasok 6sszhangban vannak a vonatkozo
jogszabalyi el&irdsokkal.

U-2 Gazdasagi terilet 6vezete

Az Gvezet teriletén tervezett teriletfelhasznalasok 6sszhangban vannak a vonatkozo
jogszabalyi el&irdsokkal.

M-1 Altaldnos mez8gazdasagi 283,68 Altaldnos mezégazdasagi | 283,31 -0,13%
terilet 6vezet tertlet (dltalanos és
korlatozott)
M-2 Kertgazdasagi terilet 87,59 Kertes mezégazdasagi 89,42 +2,09%
Ovezete terilet
M-3 Kivalo terméhelyi adottsagu Az Gvezetet a tervezett valtoztatasok nem érintik.
szantoterilet Ovezete
E-1 ErdGterilet Gvezete 271,68 ErdéterUlet (védelmi, 285,94 +5,2%
kozjoléti)
E-2 Erdételepitésre alkalmas 33,74 Pontositott 32,98 -2,25%
terilet Gvezet erdételepitésre alkalmas
terilet
E-3 Kivalo termdhelyi adottsagu Az adatszolgaltatas alapjan az vezetet a tervezett valtoztatasok nem érintik.
erdéterilet Gvezet
U-1 Turisztikai fejlesztési terilet 13,82 Tervezett turisztikai 13,57 -1,88%
Ovezete fejlesztési terlletek
C-1 52616 termGhelyi kataszteri 166,27 Pontositott sz616 166,6 +0,2%
terilet 6vezete termGhelyi kataszteri
terilet

* A Balaton torvény 4/B. § ab) pontja szerint

** A vizpart-szabalyozasi tervek alapjan

Uj beépitésre szant falusias lakoteriilet a Btsz. 6/B.§ szerinti zoldteriileten keriilt kijelolésre. A
potlas, azonos térmértékben a vasttteriilet mellett valosithaté meg, mely az igénybe vett
zoldtertilettel azonos, telepiiléskapuban 1évo zoldfeliileti funkciot biztosit. Az 1j beépitésre
szant falusias lakoteriilet kijelolésének feltétele, hogy a potlasra kijeldlt zoldtertiletet
onkormanyzati tulajdonba kell venni.

4,7 ha Gjonnan beépitésre szant teriilet kertilt kijelolésre. Az északi telepiilésrészen, az 01
kertvérosias €s falusias lakoteriiletek kijelolésének kompenzécidjara a természetvédelmi
bemutato kozkert, a déli telepiilésrészen a falusias lakoteriilet kompenzacidjara a kiilonleges
beépitésre nem szant rendezvénytér és a vasut kozotti kdzkert biztositja a telepiilésszerkezeti
kapcsolatot és a Btsz. 18.§ szerinti zoldteriilet potlasi kotelezettséget. A DK-i lakotertilet
bovitésének kompenzacidjara az ahhoz kdzvetleniil csatlakoz6, f6ut menti zoldteriilet kertilt
kijelolésre. A gazdasagi teriiletek kompenzacidjat az épitési dvezetek kdzvetlen
szomszédsagaban a kijelolt erdéteriiletek biztositjak. A kompenzaciora kijelolt zoldtertileteket
onkormanyzati tulajdonba kell venni és a kijelolt kozkerteket és véderddket funkcidjuknak
megfelelden ki kell alakitani.

A telepiilésszerkezeti terv a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményeknek megfelel.
A telepiilés Onkorményzata igazolja, hogy a szennyvizcsatorna-halozatra a kozség teriiletén
az ingatlanok 93,4 %-a rakotott.

5. 4 biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye



A telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az &tmindsités eldtti aktivitas
értékhez képest nem csokken (+31,06 pont). A javitdsok modositasi eseteit a szamitds soran
nem vettiik figyelembe.

2. melléklet a .../2018 (XI1I. 21.) képvisel6-testiileti hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti
terv (TSZT)

Tisztelettel:

Aszo6f6, 2018. december 21.

Keller Vendel s.k.
polgarmester



