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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2020. augusztus 17-én érkezett kérelmében T6th Béla és Tothné Keller Csilla Asz6f6, Bazsai-
6bol u. 11. sz. alatti lakosok, valamint Keller Béla és Keller Bélané Aszo6f6, Hunyadi u. 30.
sz. alatti lakosok kérték a 69/1 hrsu (3121 m2 kivett beépitetlen teriilet), a 69/2 hrsz (1250 m2
kivett beépitetlen teriilet) és a 69/3 hrsz (1250 m2 kivett beépitetlen tertilet) teleplilésrendezési
eszkozokben wvalé moédositdsat. Az ingatlanok jelenleg Lke azaz kertvérosias
teriiletfelhaszndlasba tartoznak és kérelmiik alapjan killonleges beépitésre szant kemping
tertiletfelhasznaldsra kérik médositani.

Mint Onok el6tt is ismeretes a korabbi a Balatonparti teleplilések egyetlen nem parti
kempingjét sikeresen vezette a kérelmezdk egyike. Ez a kemping sajnos a privatizacio révén
megszlint és megvaltozott sorsa is bizonytalan. A teleptilésen van ugyan kisméreti nem sok
szolgaltatast nyujt6 magankemping, ez nem fedezi az igényeket, kiiléndsen ugy, hogy a
koérnyéeken is megszint t6bb kemping.

Teleptilésiink nem rendelkezik jévedelmet termelé Balaton parttal, ami nagy hatrany a tobbi
telepiiléshez képest. Ezért is sziikséges fejleszteni a vendégfogadas tébb maodjat.

A Hunyadi utca nevezett ingatlanai beépitetlenck és kiiléndsen a vasut felé oldaluk ismert
okok miatt nem hasznosithatdk az elképzeltek szerint.

Egy ekkora kemping a tapasztalatok szerint nem jelent zavaré koérlilményt a szomszédos
ingatlanokra, kiiléndsen az tényt is tudva, hogy egyik oldalrél maguk a kérelmezdk hatéaroljak.

Az elmult néhdny hétben egyeztetések folytak a kérelmezok és az onkormdnyzat foépitésze
kozott keresve a lehetséges megolddsokat.

Felmeriilt, hogy akdr a hatdlyos szabdlyozds alapjdn is mikodtetheto lenne egy kemping
szeri ellatds, de tobb pontban olyan megalkuvdsokra lenne sziikség, melyek hosszabb tivon
nem betarthatok, kényszer telekosztds, bizonytalan beépitési megolddasok lettek volna
sziikségesek.

A kérelemben szerepld funkcio jol szabdlyozhatomegolddsa megkivdanja, hogy kemping
teriiletfelhaszndlisba keriilion a fteriilet, melynek egyeztetett és  kontrollilhato
szabdlyozdsdval biztosithatok a telepiilési és szomszéd érdekek figyelembe vétele.

A fentiek miatt indokolt a jelenleg hatdilyos Lke-2 dvezeti besoroldsii teriiletet (Asz0f6 69/1,
69/2, 69/3 hrsz-ui ingatlanokat) K-Kmp ovezeti besoroldsii teriiletként kiszabdlyozni.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (1) bekezdés
b) pontja és (4) bekezdése szerint egyszeriisitett eljdrds keretében sor keriilhet a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljdrdsdra amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz
mddositisa sordn az aldbbi feltételek egyardnt teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozo muszaki infrastruktira f6halézat nem véltozik,

b) nem torténik \j beépitésre szant teriilet kijeldlése, kivéve, ha a képvisel6-testiilet
dontésében a modositast gazdasagfejleszté beruhazas megvalosuldsa érdekében tamogatja,

¢) nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.



A Korm.rendelet 32. § (5) bekezdése alapjan a Korm.rendelet 32. § (4) bekezdésében
foglaltakon tul a teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet az egyszertlsitett eljards
szerint, ha az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint keriil sor a telepiilésrendezési eszkdz készitésére
vagy modositasara.

A Korm.rendelet 41. §-a rendelkezik az egyszeriisitett eljdrds szabdlyairdl az alabbiak szerint:

41§ (1) Az egyszeriisitett eljdrds a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul.
Amennyiben a telepiilésrendezési feladathoz adatok beszerzése sziikséges, a polgdrmester az
el6zetes tdjékoztatdsi szakasz szerinti ellzetes adatszolgdltatdast kérhet az érintett
dllamigazgatasi szervektdl.

(2) A véleményezési szakaszt a polgdrmester kezdeményezi_ A polgdrmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozt véleményezteti.

a) a partnerekkel, a 29/4. $-ban rogzitettek szerint,

b) a 9. mellékletben meghatdrozott allamigazgatdsi szervvel,

¢) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy mdédositdsa esetében az érintett teruileti, telepiilési
onkormdnyzattal, tovabbd

d) a févarosi telepiilésrendezési eszkoz esetén az érintett keriileti onkormdanyzattal.

(3) A véleményezési szakaszban a véleményezbk a kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
adhatnak irdsos véleménvt a 38. § (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint.

(4) Az egyszertisitett eljdrds ezt kovetben a 39-40. § szerint folytatodik.”

A Korm.rendelet 39-40. §-ai az alabbi rendelkezéseket tartalmazzak:

»,39. § (1) Véleményeltérés esetén a polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl
jegyzlkonyvet kell késziteni.

(2) A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzdkonyvet
is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel, amelyek elfogaddsdrdl vagy el nem fogaddsardl a
képviseld-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia
kell.

(3) A véleményezési szakasz lezdarul a (2) bekezdés szerinti dontés dokumentdldsaval és
kozzérételével.

40. § (1) A polgdrmester, a véleményezési szakasz lezdrdsdt kovetden a_ telepiilésrendezési
eszkoz tervezetét vagy a 39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javitott
tervezetet, az eljdrds sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezelt egyéb dokumentum egy példdanydt, tovdbbd azok mdsolati példdnydt elektronikus
adathordozon megkiildi végsd szakmai véleményezésre az dllami [0épitészi hatdskorében
eljdré févarosi és megyei kormdnyhivatalnak.

(2) Az dllami f6épitészi hataskorében eljard fovdarosi és megyei kormdnyhivatal a beérkezett
dokumentumokat dttanulmdnyozza, és a beérkezésétdl szamitott

a) 21 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos
zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsdhoz, vagy

b) 15 napon beliil egyeztetd tdrgyaldast kezdeményez az dgazati és az érintelt teriileti,
telepiilési onkormdnyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tiszidzdsdra.

(3) Zdré szakmai vélemény akkor adhatdé, ha az (1) bekezdés szerinti valamennyi
dokumentum hidanytalanul megkiildésre keriilt.




(4) Az dllami f8épitészi hatdskorében eljdré fdvdrosi és megyei kormdnyhivatal a (2)
bekezdés b) pontja szerinti egyeztetd tdrgyaldsra a hely és az iddpont megjelolésével a
targyalds eldtt legaldbb 8 nappal elektronikus viton meghivia a polgdrmestert, valamint

a) a véleményezési szakaszban véleményt ado valamennyi dllamigazgatdsi szervel,

b) telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési onkormdnyzat képviseldjét,
tovabbd

¢) a fOvdrosi telepiilésrendezési eszkoz esetén az érintett keriileti vagy a fovdrosi
onkormdnyzat képviseldjét.

(5) Az egyeztetd targyaldsrol jegyzékonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsdra
alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket.

(6) Az dllami f&épitészi hatdskorében eljdaré fovdrosi és megyei kormdnyhivatal a
Jjegyzdkonyvet és - a (7) bekezdésben foglalt eset kivételével - a zaro szakmai véleményél az
egyeztetést kovetden 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a teleptilésrendezési eszkoz
elfogaddsdhoz.

(7) Amennyiben az egyeztetd targyalds eredményeként a telepiilésrendezési eszkoz jelentds
dtdolgozdsa sziikséges, a polgdrmester az dtdolgozdst kdvetden a telepiilésrendezési eszkiz
tervezetét ismételten benyujtia az dllami fGépitészi hatdskorében eljdré févarosi és megyei
kormdnyhivatalnak, amely ezt kivetden a (2) bekezdés a) pontja szerint jdr el.

(8) A foévaros teljes kozigazgatdsi teriiletére késziilG févdrosi telepiilésszerkezeti terv és
fovdrosi rendezési szabdlyzat teljes eljdrdsa esetén az (1) bekezdés szerinti kérelem
beérkezésétdl szamitott 30 napon beliil az dllami féépitészi hatdskorében eljard fovdrosi és
megyei kormdnyhivatal a (4) és (5) bekezdés szerint egyeztetd targyaldst tart. Az egyeztetd
targyalds eredményeként véglegesitett telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a kézhezvételt
kovetden az dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal -
véleményével elldtva - 8 napon belil megkiildi a telepiilésfejlesztésért és a
telepiilésrendezésért felelGs miniszternek, aki zdré szakmai véleményét 21 napon belil adja
meg.”

Az eljardas sordn a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefiiggo partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolo 12/2017. (XII. 15.) énkormdnyzati
rendelet megfeleld rendelkezéseit alkalmazni kell.

A foépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. §-a rendelkezik a
telepiilési foépitész feladatairdl a telepiilési onkormdnyzat telepiilésszerkezeti tervének,
helyi épitési szabalyzatinak elkészitésével, feliilvizsgdlatdval dsszefiiggésben.

A telepiilési f6épitész feladatai az aldbbiak:

a) dontésre elCkésziti a rendezés ald vonando teriiletre vonatkozo javaslatot, a tervezési
megbizds feltételeir és kovetelményeit,

b) elkésziti az eldzetes tdjékoztatdst az érdekelt dllamigazgatdsi szervek, az érintett
dllampolgdrok, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett
egyéb telepiilések onkormadnyzati szervei részére a rendezés, a telepiiléskép-védelem helyérdl,
céljardl, varhato eredményérdl,

c) a telepiilésrendezési eszkézok készitése sordn folyamatosan egyiittmitkodik a tervezdkkel
és képviseli az onkormanyzat érdekeit,

d) szervezi és iranyitia a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljardsait, ezek sordn
biztositja a telepiilésrendezési eszkozok készitésének nyilvdnossdgdi,

4



e) a Vvéleményezési eljdrds befejezését kovetben a  beérkezett  észrevételek
figvelembevételével dontésre el6késziti a telepiilésrendezési eszkozdket,

f) gondoskodik a megdllapitds sordn hozott vdltoztatdsok divezetésérdl, illetbleg sziikség
szerint az Ujboli véleményeztetés lefolytatdsardl,

g) wyilvantartdst vezet a telepiilés, illetve a térség teriiletére késziilt telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint - amennyiben az informdcidtechnoldgiai feltételei biztositottak -
gondoskodik a hatdlyos telepiilésrendezési eszkézéknek az énkormdnyzat honlapjdn torténd
kozzétételérdl,

h) szakmai konzultdcion vesz részt és tdjékoztatdast ad a hatdlyos telepiilésképi rendeletben
foglaltakrdl,

i) elbkésziti az onkormdnyzat telepiiléskép-védelemmel kapcsolatos szabdlyozdsdt,
figyelemmel kiséri annak érvényesiilését és gondoskodik az azzal sszefiiggd nyilvantartds
vezetésérdl,

J) kiilon jogszabdlyban foglaltak szerint, illetékességi teriiletét érintden vezeti a telepiilési
Onkormdnyzat, illetve a telepiilési onkormdnyzatok tdrsuldsa dltal mitkodretett épitészeti-
miiszaki tervtandcsot,

k) nyilvantartdst vezet az épitészet-miiszaki tervtandcson tdargyalt tervdokumentdcickrol.

A telepiilési, a térségi fOépitész részt vesz a telepiiléspolitikai, telepiilésfejlesztési,
telepiilésiizemeltetési és az onkormdnyzatok ingatlanvagyon-gazddlkoddsi programjdnak
elkészitésében és egyeztetésében, tovdabbd az dgazati koncepcick telepiilést érintd részeinek
osszehangoldsaban és véleményezésében. Szakmai véleményével segili az onkormdnyzatnak
az el6zdekkel kapcsolatos dontéseinek elékészitését, dlldsfoglaldsainak kialakitdsat.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a jelen eldterjesztésben részletezettek szerint
sziikséges telepiilésrendezési estkizok mddositisa érdekében a fent részletezett ujabb
informdciok birtokdaban hozza meg a sziikséges dontéseket a hatdrozati javaslatok szerint.

HATAROZATI JAVASLAT:
Asz6f6 Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2020. (IX.08.) hatarozat

Asz6fé Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a helyi épitési szabélyzatrol szold
9/2018. (XII. 21.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) moédositasat sziikségesnek
tartja a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés b) pontja szerinti egyszerlisitett
eljaras keretében az alabbiak vonatkozaséban:

A jelenleg hatdilyos Lke-2 (kertvdirosias lakoteriilet) dvezeti besorolisu Aszdfé 69/1, 69/2,
69/3 hrsz-ui ingatlanokat K-Kmp (kiilonleges beépitésre szdint kemping) ovezeti besoroldsii
teriiletre kivinja modositani.

Az 4llamigazgatasi szervekkel, valamint a megyei és a szomszédos telepiilési
onkormanyzatokkal torténd, kotelezbden eldirt egyeztetésen tilmenden a Korm.rendelet 29. §-
a szerinti partnerségi egyeztetést a telepiilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel 0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 12/2017. (X1I. 15.)
onkormanyzati rendelet vonatkozo6 rendelkezései szerint, illetve a jelenleg hatalyos dtmeneti
torvény alapjan biztositja.



Felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére, (4rajanlat bekérése,
teleptlilésrendezési szerzOdés kotése a kérelmezdkkel és szerzOdéskotés a kivalasztott
tervezdvel) azzal, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak koltségét a kérelmezdk
fedezik.

Hatarido: 2020. szeptember 15.

Felel6s: Keller Vendel polgarmester
Kapja: kérelmez6 tigyfelek
Asz06106, 2020. augusztus 26. u f ; i Z
* Keller Vendel
polgarmester

Az elGterjesztés torvényes!
Dr. Percze Tiinde jegyz6 nevében és megbizasabol

Tabi Timea'
kirendeltség vezetd



