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e-mail: aszofo(@aszofo.hu
Hivatali kapu (IKRID) azonosité: 401035915

Ugyiratszam: 02/29 =4./2021.

Targy: Aszofé Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek részleges modositisa, a modositott
teleptilésrendezési eszk6zok megkiildése az 314 /
2012. (XI.8.) Korm. rendelet 32.§ (4) b) szerinti
egyszersitett eljards ismételt véleményezési
szakaszara

Melléklet: tervdokumentéciod

Tisztelt Cimzett!

Mellékelten  megkiildom — Aszo6f6  Kozség  Telepiilésrendezési  eszkozei  részleges
modositdsanak dokumentaciojat az 314 / 2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (4) b) szerinti

egyszerisitett eljaras ismételt véleményezési szakaszara.

Egyuttal kérem az érintett allamigazgatasi szerveket, hogy a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
szerinti allasfoglalasukat adjak meg az énkormanyzat véleményére.

Elézmény: A 65/2020.(IX.08.) kt. hatdrozat alapjan a 3. szdmi modositds az Allami Foépitész
véleménye alapjan médosul, mivel megvaltozik a teriiletfelhasznalasi kategoria ujra kildjik 314 /
2012. (XI.8.) Korm. rendelet 32.§ (4) b) szerinti egyszer(sitett eljaras ismételt véleményezési

szakaszara.

Asz0616, 2021 .junius 07.

Tisztelettel:

\U7T y eeei

Keller Vendel (%, v/
, VivVLS
polgarmester \\_,







ASZOFO KOZSEG ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

8241 Asz6£6, Arpad u. 2. Tel / fax: 87/445-081
e-mail: aszofo(@aszofo.hu
Hivatali kapu (KRID) azonosito: 401035915

Ugyiratszam: 02/ 2C12-/2021.
Tisztelt Cimzett!

Tajékoztatom Ont, hogy Asz6f6 Kozség f)nkorme’myzata a 65/2020.(1X.08.) szamu kt.
hatérozataban a telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasat dontétte el Aszofé 69/1 , 69/2,
69/3 hrsz.-t teriileteit érintden. A modositést az Onkorményzat képviselé-testiilete
egyszerlsitett eljarassal készitteti.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepeio és a telepiilésrendezési eszkdzok elérhetdk a
www.asz0f6.hu honlapon.

Asz010 hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzei a kovetkezdk:
- Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 9/2018. (XI1.21.) sz. rendelettel fogadta
el.
- Telepiilésszerkezeti tervet és leirast a képvisel6testiilet az 75/2018. (XI1.21) szamu

képvisel6-testiileti hatérozattal fogadta el.

A tervezett modositds a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiarol ¢s a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
Jogintézményekrél szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41, § szakasza szerint Un.
cgyszerlsitett eljarasban zajlik. A terv partnerségi egyeztetése a 29/A §, valamint a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 12/2017.(XI1.15.) onkormanyzati rendelet szabélyai
szerint térténik a vészhelyzeti atmeneti torvény rendelkezései alapjan.

Tervezési feladat, fejlesztés célja:

3.mdédositas: (65/2020. hat. alapjan) A jelenlegi hatalyos Lke-2 (kertvarosias lakéteriilet)
Gvezeti besorolast Aszof6 69/1, 69/2, 69/3 hrsz.-u ingatlanok Ut (iidiiléhazas udilétertilet)
ovezeti besoroldsy teriiletre modosul. Lehetdséget teremteve ezzel a kemping funkcidjat is az
ahhoz tartozo épitmények és technoldgiak elhelyezhetdsége ¢s a kemping és szallas funkci6
megteremtésére, mely a telepiilésen valos igényeket szolgalna ki. J elenleg ilyen funkcié a kb.
10 éve megszlint egyetlen kemping megsziinése utan nem volt.

A mddositdssal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (2. melléklet), a Helyi Epitési Szabdlyzat

(HESZ) és a szabdlyozasi terv (1. melléklet) terviapja.

A modosulo teriilet részletes ismertetése:

Kiindulas:

Az ¢rintett teriileten 3 6nallo ingatlan talalhatd. Megkdzelitésiik a Hunyadi utcardl (71. sz.
fout) torténik. A teriilet a 70-es években kezdett beépiilni, egységes beépitési kép az ota sem
alakult ki.

Délrél az ingatlanok a helyi vasutallomésnak azzal a teriiletével hatarosak, amelyen a Balaton




koriili kerékparut kertilt atvezetésre.

A tervezett szallashely dltalanos bemutatasa:

A teriilet harom tulajdonosa egy-egy olyan ,,egyéb széllashely” kategoriaba sorolt
fogadohelyet kivéan lizemeltetni, ahol darabonként 6-8 apolt, parkositott feliilet keril
kialakitasra. Ezen - éves, alkalmi teriiletbérlettel - olyan csalddok helyezik el
nyaraléegységeiket (lakokocsijukat), akik az idegenforgalmi szezon folyaman hétvégenkent,
vagy egy-egy hosszabb idére a terlileten tartézkodnak. Az itt tartdzkodas pihenési, rekreicios
céllal valésul meg. A vendégek a kornyék meglévé, valtozatos idegenforgalmi
infrastruktrajat veszik igénybe, amelyhez jellemzden a kerékparit kozelségét hasznaljak ki.

Aszof6 telepiilésen mér évek ota mitkodik egy hasonlo szallashely, ez elsdsorban a kerékparos
turistdk kiszolgalasat valdsitja meg, de jelenleg is csak igen korlatolt kapacitassal
lakéteriileten a lakotelkén.

Utébbival ellentétben az itt tervezett projekt nem a hagyomanyos kempingezés szokasos jovo-
mend forgalmat valositja meg, inkabb az épitett idiilok, {idiil6haz-csoportok békés hangulatat
valositjiak meg, hiszen egy igényes vendégkor tartozkodik a helyszinen.

A széllast szolgalod egyes teriiletegységek tervezett nagysaga messze meghaladja a
kempingparcelldk szokasos 60-80 m2-es méretet, hogy a komfortérzet a kivant szinvonalon
legyen biztosithatd. A harom ingatlan terilet teljes meérete 5600 m2, az egy szallasegységre
jut6 tertilet meghaladja 200 m2-t.

Megjelenés — zoldteriilet:

A 71-es ut felé - figyelembe véve a mar most is érvenyes zoldteriileti eldirasokat (10 m meély
beiiltetési sav és 20 m mély beépités nélkiili zoldfelilleti sav) — olyan kertészeti,
névénytelepitési megoldasok keriilnek alkalmazasra, amelyek a mar eddig is kialakult
elékertes képet adjak, a jelenlegi tires foghijtelek képe helyett. A tervezett novénytelepités, €s
kerti elemek elhelyezése a Balaton-felvidék florajahoz igazitva torténik. A terilileten dominans
épiilettdmb nem jelenik meg, a kertes tajkeépi hangulat megfelel6en illeszkedik az
udiillodvezeti élettérbe.

Kozlekedésforgalmi hatas:
A vendégek tartozkodasahoz kapesolodo kozlekeddforgalom jelentds része a kerékparaton at
bonyolddik le, ez is megfeleld idébeli eloszlassal.

Altalanos forgalmi terhelés:
A tervezett szallashely nem jelent nagyobb forgalomterhelést a teriileten, mintha egy-egy
kdzepes maganszoba kiadoi szallashely mitkddne az Crintett ingatlanokra €pitve.

A vendégfogadashoz sziikséges infrastruktira kapacitds minden tekintetben biztositott: ivoviz,
szennyvizcsatorna, elektromos energia, szelektiv- €s kommunalis hulladék elszallitas
megoldott.



A projekt tarsadalmi, gazdasagi hatasa:

Az izemeltetok helybeli csaladok, akik a tervitket bemutattak a helyi Onkorméanyzatnak. A
projekt irdnyitasa mégétt is helybeli személyek allnak, tobb évtizedes vendégfogadasi
gyakorlattal.

A telepiilés vezet6i a projekt hitelességét és megfelelé szinvonalat meggyézonek tartjak, a
projekt eredményeként megjelend szallasforgalom jellegét kivanatosnak tartjak.

A tervezett mikodés megfelel6en szolgélja a telepiilés idegenforgalmi hirének elterjedését, és
a helyben megjelené fogyasztési igények jotékony hatassal lehetnek a helyi sz616- és
bortermeldk esetében is.

A 2/2005. (I.11) Kormanyrendelet értelmében az Onkorméanyzat sajat hataskorében dénthet
arrol, hogy sziikséges-e a koryezeti vizsgélat lefolytatasa. Amennyiben az Onkorményzat
gy dont, hogy eltekint ettdl, azt a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan indokolnia kell.
Elozetes vizsgilataink alapjin nincsen sziikség a kirnyezeti hatisvizsgalati eljsras

lefolytatasara, mivel:

A tervezett modositas értékes ndvényalloméanyt nem érint.

- Szennyez0 anyag, veszélyes hulladék nincs a teriileten, mas kérnyezeti problémarol
nincs tudomasunk.

- A kornyezé teriilethasznalatokat a tervezett modositasok nem akadalyozzdk A 3. sz.
modositasnal a kisléptékl ,,csaladi” kemping teljesen illeszkedik a lakoteriilet
hasznalati modjdhoz.

- Atervezett modositasok természeti eréforrasok hasznositasat nem befolyéasoljak.

- A TRE modositas mas tervet vagy programot nem befolyésol, koz0sségi jogszabalyok
pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodéssal, vizgytijté-gazdalkodassal Osszefliggd
tervek, programok stb.) végrehajtasat nem akadalyozza.

- Zajszennyezés varhato mértéke az e téren érintett médositasoknal alacsony, hosszu
tavon nincs hatésa.

- Olyan hatasok nem varhatok, amelyek nagy teriiletet érintenek, az orszaghataron
atterjednek, vagy olyan kérnyezeti véltozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi
egeszségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek.

- Védett természeti teriiletet (Natura 2000 teriiletet), Féldtani veszélyforras teriilet
ovezete, Kivald terméhelyi adottsdgli szantok ovezete, J6 terméhelyi adottsagu
szantok  6vezete, Honvédelmi és katonai céld teriilet ovezete, Asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezete, Nagyvizi meder o&vezete, VTT tarozok oOvezete,
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete, Innovéciés-technologiai fejlesztés kiemelten
tamogatott céltertileteinek dvezete, Karsztviz emelkedéssel veszelyeztetett telepiilések
ovezete, Gazdasag fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete, Okoldgiai
hélézat magteriiletének &vezete, Okoldgiai héalozat okologiai folyosojanak ovezete,
Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete, Altalanos mezogazdasagi teriilet Gvezete,
Erdék &vezete, Tomeder 6vezete, Kertes mezOgazdasagi terlilet dvezete, Borsz6lé
termohelyi  kataszteri teriilet Ovezete, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendo teriilet Svezete, Vizerozidnak kitett teriilet dvezete a tervezett modositas,
illetve az altala lehetséges beépités, illetve annak kérnyezeti hatdsai nem érintik. A
modositasok teriilete a Vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,




Tajképvédelmi teriilet Svezete, VizminGség-védelmi teriilet Ovezetét érinti, de a
hatélyos allapothoz képest kornyezeti és természeti allapot valtozast nem okoz.

- Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miiemleki kornyezetet a tervezett
modositas nem érint. A modositasok teriilete régészeti teriiletet nem érint, igy a
hatalyos allapothoz képest valtozast nem okoznak.

- A tervezett modositis miatt a vizgyiijts-gazdélkodas egyes szabalyairol szolo
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre meghatarozott kornyezeti
célkitlizések elérése, illetve megtartasa nem hitsul meg, a vizek vagy a védett
teriiletek allapotromlasa nem kovetkezik be.

- A vérhatoan érintett teriilet kdrnyezeti szempontb6l nem sériilékeny, a teriileten nincs
jelentds kibocsajtds, az érintett teriilet hasznositasa, hasznalata csekély mértékben
valtozhat.

Kérem véleményét —a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, —hogy a
hataskorébe tartoz6 kdmyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetoen varhato-e jelentos
kornyezeti hatés, sziikség van-¢ kdrnyezeti hatdsvizsgalati eljaras lefolytatasara.

A véleményét legyen szives a jogszabaly biztositott idén belil megadni.

Asz616, 2020. junius 07.




POLGARMESTERI NYILATKOZAT

Alulirott Keller Vendel, Asz6fé Kozség polgarmestere nyilatkozom, hogy a, 65/2020.(1X.08.)
szamu kt. Onkormanyzati hatarozatokkal indult telepiilésrendezési eszkdz modositasa idején az

onkormanyzat altal megbizott 6nkorményzati f6épitész Epres Robert mikodik kozre.

Asz6f6, 2021. junius 07.







ONKORMANYZATI FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

Asz6f6 kozség 65/2020 sz. énkormanyzati hatdrozatokkal elhatérozott telepilésrendezési
eszkdz modositasahoz csak az aldbbi munkarészek kidolgozasa sziikséges:

Elfogadandd munkarészek:

- Hatérozat tervezet

- Teleplilésszerkezeti terv

- Rendelet mddositas

- Szabadlyozasi tervlapon médositas.

Aladtamaszté munkarészek:

- Helyzetfeltard és értékeld leirds kizarélag a modositast érints pontjaira.
- Fels8bbszintli teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa,

- Kérnyezeti vizsgalat és értékelés révid indoklasa.
A tovabbi aldtdmaszté munkaészek a mddositds jellege miatt elhagyhatok.
Aszo6f6, 2020. junius 02.

Epres Robert

onkormanyzati f6épitész

YA
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ASZOFO KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES
MODOSITASA

65/2020.(1X.08.) sz. ONKORMANYZATI HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES ALAPJAN

314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 32.§ (1) BEK. B) PONTJA SZERINTI EGYSZERUSITETT
) ) ELJARAS ALAPJAN
A 38.§ VELEMENYEZESI SZAKASZ DOKUMENTACIOJA

2021. juinius 04,

TARTALOMIEGYZEK

I. Elézmények
I1. Véleményezési szakasz leirasa
Alatamaszté munkarészek
Hatarozat és Rendelet tervezet
Kornyezeti vizsgalat sziikségességének onkorményzati allasfoglalasa

III.  Mellékletek

Tervezoi nyilatkozat

A telepiilésfejlesztési dontésekrol sz616 kt. Hatarozatok
Onkorményzati foépitész alkalmazasénak polgarmesteri nyilatkozata
Onkormanyzati foépitész allasfoglalasa

a0 o

IV. Rajzi mellékletek
Hatalyos és Médositott szerkezeti és szablyozasi tervlap kivagatok




ALAIROLAP

Asz6fo Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges médositasa

Készitette:

Asz6f6 Kozség Onkorméanyzata megbizasabol 2021-ban:

Felelds tervezo:

Telepiiléstervezes:

Munkatars:

Kozlekedés tervezés:

Feldolgozo:

NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok
telepiilésrendezési vezet0 tervezd TT-1 19-0221

NEMETH FERENC
okl. épitészmérnok
telepiilésrendezési vezetd tervezd TT-1 19-0221

I

NEMETH KRISTOF FERENC
okl. tajépitész mémok és természetvédelmi mérndk

Vs

Ivan Dora
természetvédelmi mérndk

Tah e

??

STURCZ MIHALY
okl. épitémérnok TR-k-T/19-0117

PLANTEUS KFT.
8273 Monoszlo, F6 u. 23.



I. ELOZMENYEK

Jelen eljaras 89/2019. (XII.12.), 65/2020.(IX.08.), 57/2020.(VIL13.) sz. Onk. hatérozattal
elfogadott telepiilésfejlesztési dontés alapjan 3 db modositasi ponttal indult. A 314 / 2012.

(X1.8.) Korm. rendelet 41.§ szerinti Egyszeriisitett eljaras alapjan a 38.§ véleményezési
szakasz dokumentaciéjara az Allamigazgatasi szervektdl érkezett vélemények alapjan,
miszerint hatdssal van a mar kialakult beépitési struktirara, egyes ingatlanokon (kedvezdtlen
iranyban) megvaltoztatjdk az épitett és zoldfeliletek aranyat az elhelyezhetd
épitmények/rendeltetések korét a modositasi szandékok. Az Allami Foépitész  zard
véleményében elfogadta az 1.-, és 2.-szami modositast, de a 3.-szami modositast elutasitotta,
az Onkormanyzat dontése alapjan jelentdsen modositotta a dokumentaciot, ezért keriil sor az
ujabb véleményezésre csak a 3.-szamu mddositast kiemelve.

Jelen eljaras a 65/2020.(IX.08.) sz. Onk. hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési dontés

alapjan, az emlitett el6z6 sokpontos eljaras szerinti 3.-szami médositasi pontrol szol.

II. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvénves telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletnek, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrl (OTEK) sz6lo 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendeletnek és Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
sz0l6 modositott 2018. évi CXXIX. Torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2018-ban fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési  eszkozok az Epitési Torvénynek ¢és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) sz4lé6 253/1997. (X11.20.)
Korméanyrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 75/2018. (XI1.21) szamu
Keépvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabélyzat és szabélyozasi terv) a 9/2018.
(XIL21.) sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Elozmény: Asz6fo Kozség Képviselbtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol
sz0l6 szandékat a 65/2020.(IX.08.) szamu kt. hatdrozatban fogalmazta meg. A korabbi
egyeztetési dokumenticioban szereplé masik két modositas végsé szakmai véleménye
elfogado volt, igy azokat nem ismételjitkk meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkozok




egyeztetése egyszeriisitett eljaras keretében jelen ismételt véleményezési dokumentacioval
torténik, mivel a moédositasok mindegyike az Eljr. 32.§ (4) a), b), és c) pontjanak is megfelel.
Az onkormanyzat a modositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek ¢és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvalositani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, mivel a
valtoztatandé teriiletek szabalyozasa a 2016-as modositas elSttihez hasonlo lesz a tervezési
teriileten. Nem tartalmaznak olyan szandékot mely a telepiilés hosszi tava fejlesztési
céljainak modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetden a telepiilés kornyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld mddositasok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti tervlap
(2.melléklet), a szabalyozasi terv (1.melléklet) tervlapja és a Helyi Epitési Szabalyzat.

Az egyeztetési eljaras soran a mddositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefliggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyiigyi késziiltségrol szolo 546/2020 (X11.2.) Korm. Rend. eltér6 rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 12/2017.(XIL15.) sz. 6nkorméanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
torténik.

Aszoféo Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa soran a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasara az onkorményzat allasfoglalasa alapjan nem
sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése. Beépitésre szant teriilet valtozas nem kovetkezik
be egyik modositas kapcsan sem.

A médositasok leirdasa a 65/2020.(1X.08.) szamil hatdrozat alapjdan

3. modositas: (65/2020. hat. alapjan) A jelenlegi hatalyos Lke-2 (kertvarosias lakoteriilet)
Svezeti besorolast Aszofd 69/1, 6972, 69/3 hrsz.- ingatlanok Uil (iidiiléhazas tidiil6teriilet)
Svezeti besorolasi teriiletre modosul. Lehetdséget teremteve ezzel a kemping funkcidjat is az
ahhoz tartozé épitmények és technologiak elhelyezhetdsége és a kemping és szallas funkciod
megteremtésére, mely a telepiilésen valos igényeket szolgalna ki. Jelenleg ilyen funkcio a kb.
10 éve megsziint egyetlen kemping megsziinése utan nem volt.

A médositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (2. melléklet), a Helyi Epitési Szabalyzat

(HESZ) és a szabalyozasi terv (1. melléklet) terviapja.

A médosulo teriilet részletes ismertetése:

Kiindulas:

Az érintett teriileten 3 6nallo ingatlan talalhato. Megkozelitésiik a Hunyadi utcarol (71. sz.
fout) torténik. A teriilet a 70-es években kezdett beépiilni, egységes beépitési kep az 6ta sem
alakult ki.

Délrdl az ingatlanok a helyi vasutallomasnak azzal a teriiletével hatarosak, amelyen a Balaton

korili kerékparit keriilt atvezetésre.

A tervezett szallashely altalanos bemutatasa:



A teriilet harom tulajdonosa egy-egy olyan ,egyéb szallashely” kategériaba sorolt
fogadohelyet kivan iizemeltetni, ahol darabonként 6-8 apolt, parkositott feliilet keriil
kialakitasra. Ezen - éves, alkalmi teriiletbérlettel - olyan csaladok helyezik el
nyaraloegységeiket (lakokocsijukat), akik az idegenforgalmi szezon folyaméan hétvégenként,
vagy egy-egy hosszabb idére a teriileten tartzkodnak. Az itt tartézkodas pihenési, rekreacios
céllal valosul meg. A vendégek a kérnyék meglévd, valtozatos 1degenforgalmi
infrastruktirajat veszik igénybe, amelyhez jellemzéen a kerékparit kozelségét hasznaljak ki.

Asz0f0 telepiilésen mar évek 6ta mitkddik egy hasonld szallashely, ez elsésorban a
kerékparos turistak kiszolgalasat valositja meg, de jelenleg is csak igen korlatolt kapacitassal
lakéteriileten a lakotelkén.

Utobbival ellentétben az itt tervezett projekt nem a hagyomanyos kempingezés szokasos JOVO-
mend forgalmat valésitja meg, inkabb az épitett iidillok, iidiildhaz-csoportok békés hangulatat
valésitjak meg, hiszen egy igényes vendégkor tartézkodik a helyszinen.

A szallast szolgalo egyes teriiletegységek tervezett nagysaga messze meghaladja a
kempingparcellak szokasos 60-80 m2-es méretét, hogy a komfortérzet a kivant szinvonalon
legyen biztosithato. A harom ingatlan teriilet teljes mérete 5600 m2, az egy szallasegységre
Jutd teriilet meghaladja 200 m2-t.

Megjelenés — zoldteriilet:

A 71-es ut felé - figyelembe véve a mar most is érvényes zoldteriileti eléirasokat (10 m mély
beiiltetési sav és 20 m mély beépités nélkiili zoldfeliileti sav) — olyan kertészeti,
névénytelepitési megoldasok keriilnek alkalmazésra, amelyek a mar eddig is kialakult
el6kertes képet adjak, a jelenlegi iires foghijtelek képe helyett. A tervezett novénytelepités, és
kerti elemek elhelyezése a Balaton-felvidék flérajahoz igazitva torténik. A teriileten dominéns
épiilettdmb nem jelenik meg, a kertes tajképi hangulat megfelelden illeszkedik az
idiiléovezeti élettérbe.

Kozlekedésforgalmi hatas:
A vendégek tartézkodasahoz kapcsolods kozlekedbforgalom jelentds része a kerékparuton 4t
bonyolddik le, ez is megfeleld iddbeli eloszlassal.

Altalanos forgalmi terhelés:
A tervezett szallashely nem jelent nagyobb forgalomterhelést a teriileten, mintha egy-egy
kozepes maganszoba kiadoi szallashely miikédne az érintett ingatlanokra épitve.

A vendégfogadashoz sziikséges infrastruktira kapacitas minden tekintetben biztositott:
ivoviz, szennyvizcsatorna, elektromos energia, szelektiv- és kommunalis hulladék elszallitas
megoldott.

A projekt tirsadalmi, gazdasagi hatasa:

Az iizemeltetok helybeli csaladok, akik a terviiket bemutattak a helyi Onkormanyzatnak. A
projekt iranyitasa mogott is helybeli személyek allnak, tobb évtizedes vendégfogadasi
gyakorlattal.

A telepiilés vezet6i a projekt hitelességét és megfeleld szinvonalat meggy6zonek tartjak, a
projekt eredményeként megjelend szallasforgalom jellegét kivanatosnak tartjak.

A tervezett miikodés megfeleléen szolgélja a telepiilés idegenforgalmi hirének elterjedését, és
a helyben megjelend fogyasztasi igények jotékony hatassal lehetnek a helyi sz616- és




bortermelok esetében is.

Az OTEK-nak is megfelelo a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
(A modositando terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)
1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok
A telepiilés a Balaton-felvidéken Veszprém megyében, a Balatonfiiredi jarasban helyezkedik
el. Meghatarozé szomszédos telepiilései északon Pécsely és Balatonszolos, nyugaton
Orvényes, délen a Balaton és Tihany, keleten Balatonfiired
1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald dsszefiiggések vizsgalata
A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regiondlis mind a megyei koncepciokhoz.
1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata
A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa és szabalyozasa dsszhangban van a hatalyos MaTrT és
az MvM rendelet eléirasainak és dvezeti besorolasanak. Erintett dvezetek az Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete, Kertes mezogazdasagi teriilet dvezete, Borszo6lo
terméhelyi kataszteri teriilet ovezete, Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet
ovezete, Tajképvédelmi teriilet dvezete, Vizmindség-védelmi teriilet dvezete, Vizerozionak
kitett teriilet ovezete, Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének Ovezete,
Egyiitt tervezendd térségek Gvezet - Veszprém megye varostérségeinek ovezete, Egyiitt
tervezendd térségek ovezet - Az ,Eurdpa kulturalis fovarosa Veszprém 2023”7 program
érdekében egyiittmiikodo telepiilések dvezete, melynek a médositdsok megfelelnek.
A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfelelé marad.
1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatiasa
1.5.1. A hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai
A hatélyos koncepcié vonatkozo fejezetével teljesen Gsszhangban all a modositas. A
koncepci6é modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.
1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzddések
A jelen telepiilésrendezési eszkoz modositasat az dnkormanyzat kezdeményezte.
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet
szabélyozasi terve (1.melléklet) az énkorméanyzat a 9/2018. (X11.21.) rendelettel fogadta el.
Jelen médositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvéltozott
igényeknek megfelelden modositja a tervezési tombokben a szabalyozast és
teriiletfelhasznalast.
1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv leirasaban)
A Telepiilésszerkezeti tervet a 75/2018. (X11.21) hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti terv a fent leirt szabalyozasnak megfelel6 teriileti valtozasokat (bel
&s kiilterilleti ovezet és teriiletfelhasznalds valtasok) tartalmazza. A beépitésre szant
teriiletek nagysaga nem valtozik.
A telepiilésszerkezeti tervet a 3. szami modositds érinti.
A helyi épitési szabélyzatot a 3. szamu modositas érinti.
A szabélyozasi tervet a 3.- modositas (Lke-2 ovezetrdl Ui ovezetre torténd modositasa)
érint1.



1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzéi

Asz6f6 elsésorban a mezdgazdasagra, kisiparra és turizmusra épiill. A moédositasokkal
relevans véltozasok nem torténnek. A 3. sz. médositds hianypotld lehetéséget teremt egy
csaladi kis kemping lehet6ségének megteremtésével.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

Asz0f6 kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositas tomboket nem érinti a Balaton
(HUBF30002) néven kihirdetett kiemelt jelentdségii természetmegdrzési teriiletek. A
telepiilés és a modositasok koziil a 3.-médositas is érintett a tijképvédelmi teriilet Gvezetével.
A tervezési teriileten védett, vagy védendd taji vagy természeti értékekre karos beavatkozas
nem torténik. A teriiletfelhasznalasi egység valtds, a szabalyozasi ovezet moédositasa
semmilyen taji és természeti beavatkozast nem kivan, a meglévd beépitettséghez igazodik
nagysagrendjével épiiletmagassagaval.

Natura 2000 kilénleges madérvédelm
terletek (SPA)-/narancs sraff/ -~ X
Natura 2000 kilonleges természetmegérzési

 terolet (SAC)- /k it ;




1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
A modositas a zéldfeliileti rendszert nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
A modositas relevansan érinti a telepiilésszerkezetet.
A moédositasokkal a helyi igényeket iranyozzuk elé. Lke (kertvarosias lakéteriilet)
teriiletfelhasznalasi besorolast ingatlanok Uil (iidiiléhazas iidiild) teriiletfelhasznalasa
teriiletre modosul, ezzel lehetdséget teremteve a kemping funkcidjat szolgald épitmények
elhelyezhetdsége és a kemping és szallas funkcio megteremtésére (3.sz. modosités).

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A telekstruktiraban a modositas sem eredményez érzékelhetd valtozast, ) telkek nem
jonnek létre.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A moédositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.2. Beépitési jellemzok
A médositassal érintett tombben 1évé beépitési jellemzokhoz illeszkedd beépitést tesz
lehetdvé a modositas. A 3. sz. modositasndl az iidiiléhaza iidiléteriilet beépitettsége
teljesen meggyezik a szomszédos ovezetli ingatlanokéhoz. A szabélyozott épiiletek
nagysagrendje is illeszkedik kornyezetéhez. Sem épiiletmagassagaban és a telepiilésképi
rendeletben szabélyozottak szerinti épitészeti megjelenésiik nem fog kiilonbozni
kornyezetiiknél. Gyakorlatilag a megjelend tobb kisebb épitmény hasonlé lehet, mint a
lakéteriilet féfunkcidju épiilete és tobb mellékfunkcidju épiilete. A tervezett funkcid
nagysagrendje és iizemelési modja az onkormanyzat véleménye szerint nem lesz zavaro6 a
kornyezo lakoteriiletre.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
A moédositas az épitészeti értékeket nem érinti. A modositasnak régészeti érintettsége
nincs, igy valtozast nem okoz a védett értékekben. Az érintett tomb utcavonali beépitési
vonala nem jellegzetes, jelentésen messzebb van az utcai telekhatartol, mint a falusias mas
tosmbok elékertje. Tbb ingatlannal eléri az 50 m-t és nem egyforma a tombon belill. A
szabalyozési terv e mellett az utcafroton 10 m mély kételez6 telken beliili védofasitast,
beiiltetési kotelezettséget és ezzel parhuzamosan 20 m mélységli nem beépithetd
zoldfeliileti savot szabalyoz, melyet a modositas utan is megtartunk. Ez teljesen eltakarja
mér most is az egyenetlen elSkertii beépitést, igy a modositas relevans valtozast nem
eredményezhet. Ezzel egyiitt alkalmazkodik a kialakult atlaghoz.

1.15.2. Kozuti kizlekedés

A valtozasokkal a kozlekedési halézat nem véltozik. Az uj vezet kapacitasa nem éri el a

kozlekedés-feliigyelet altal megadott 30 egységet, igy a telekre valé behatds egyszerii

kapubehajtonak mindsiil.

1.15.5. Parkolas
A telken beliili parkolas eddig és ez utan is megoldott lesz.

1.16. Kozmiivesités
A kozmiivek és kapacitasok ingatlanon beliil rendelkezésre allnak.

1.17. Hirkozlés
A hirkozlési létesitményeket a modositas sem érinti

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése



A meglévé és hatalyos szabalyozis, valamint a modositas utdni szabalyozas is megfelel a
felsobb szintii teriiletrendezési terveknek, jogszabalyoknak.

A modositasok a valds, hianypotld igényeket, valds helyzetet és a realitasokat tiikrozi, az
ovezet és teriiletfelhasznalas valtozasok a valos fizikai és jogi helyzethez igazodnak, redlis és
szitkséges modositasok.

A modositassal érintett ingatlanokon megérzendé novényzet nincs.

Az infrastruktura rendelkezésre all.

Minimalis beavatkozas torténik a teriilet szabalyozasaba, teriiletfelhasznalasaba, de a
korabbihoz képest kapacitas novekedés nem vérhato, ezért az infrastruktirat mely eddig is
ellatta a teriiletet nem kell béviteni.

A parkolas megoldott a telken beliil.

Az alatdimasztd munkarész modositdsa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekciok,
teriiletfelhasznalds és ovezet valtasok, az egyes Gvezetekbe tartozéd ingatlanok osszteriilete
nem valtozik, a beépitésre szant teriilet nem valtozik, nem né.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULKSSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER

A telepiilésszerkezeti terv a 3. sz. modositasnal 3 beépitetlen lakoingatlan Kertvérosias
lako teriiletfelhasznalasrol (Lke) Udiildhézas adiilé (Uii) teriiletfelhasznalasba keriil,
mellyel hidnypétlo tdiiltetési funkcio (csaladi kemping) lesz kialakithatd.

LLILI.1. A szerkezet meghatarozo nyomvonalas és tagold elemek nem valtoznak.

LLLLL2. A védelmi elemek, védétavolsagok, taj- és természeti elemek, kulturélis
orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

3.moédositas: (65/2020. hat. alapjan) A jelenlegi hatilyos Lke (kertvarosias lakoteriilet)
teriiletfelhasznalasti Aszof6 69/1, 69/2, 69/3 hrsz.-u ingatlanok Uil (iidiilshazas udiilo)
teriiletfelhasznalast teriiletre modosul. Lehetéséget teremteve ezzel a hianyp6tlé idiilési
funkci6 (csaladi kemping) és a hozza tartozd épitmények és miitargyak
elhelyezhetdségére az iidiilési célu szallas funkcié megteremtése végett.

A teriileti mérleg teriiletfelhasznalasi egységei a kovetkezére modosulnak:
Kertvarosias lakéteriilet 29,67 ha-rél 29,11 ha-ra csokken,

A teriileti mérleg az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekkel egésziil ki:
Udiiléhazas iidiil6 teriilet 0,56 ha

A modositdsokkal a teriileti mérleg 6sszesitett nagysaga nem valtozik.




1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési  tervekkel valo
osszefiiggéseinek bemutatisa.

A Teriiletrendezési_tervekkel (a Magyarorszag és egyes kiemelt

térségeirél sz6l6 CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT,
valamint_a Miniszterelnokséget vezeté miniszter 9/2019.(VI1.14.)

sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valamint a Veszprém
megveiTeriiletrendezési Terv [a tovdbbiakban VmTrT]) valé

osszhang vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkozo fejlesztési lehetdségek szabalyait és az épités rendjét Asz6fo
Kozség Helyi Epitési Szabalyzata hatirozza meg, mely az MaTrT és az MvM rendelet,
valamint a VmTrT jogszabalyi keretein beliil mozoghat. Mivel a modositas elhatdrozésakor
mar hatélyos volt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lo
2018. évi CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleloséget.

A médositasokkal érintett _minden MaTrT-MvM-VmTrT Gvezetek eldirasanak

megfelelnek a médositisok.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valé megfeleloség igazolasa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a modositasok a kovetkezo térségekbe tartoznak:

OTIT szerkezeti terve alapjan a 3. sz. médositas teriilete telepiilési térségbe tartozik.

A BKUTIT szerkezeti terve alapjan is a 3. szimu modositas teriilete telepiilési térségbe
tartozik.

orTrT

BKUTrT z
Szerkezeti terv 5 ASZOFO

Szerkezeti terv

ASZOFO

A telepiilés igazeatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet €¢s VmTrT

ovezetek:



Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

Kivalo terméhelyi adottsagi szantok dvezete

J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete

Nagyvizi meder 6vezete

VTT tarozok dvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

Innovacids-technologiai fejlesztés kiemelten tAmogatott célteriileteinek dvezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete
Gazdaség fejlesztés kiemelten timogatott célteriileteinek Gvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a modositas teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MvM rendelet és VmTrT 6vezetek:

BKUT!T- Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete

BKUTIT- Borszdl6 terméhelyi kataszteri teriilet dvezete

BKUTIT- Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Svezete
Okologiai halozat magteriiletének dvezete

Okoldgiai halézat 6kolégiai folyosdjanak ovezete

Okologiai halézat pufferteriiletének 6vezete

Altalanos mezogazdasagi teriilet vezete

Erdok ovezete

Tomeder 6vezete

Vizerozionak kitett teriilet vezete

oTrT
Okoldgiai hélézat okolgiai i ASZOFO
folyosdlyanak ovezete . \




o .
Okoldgiai halézat puffer teraletének ASZOFO

dvezete R\ /

BKUTIT MvM /
Tomeder dvezete ASZOFO Altalénos mezdg&zdaséga teriilet .- ASZOFO
Gvezete \




BKOTIT
Kertes mez6gazdaségi terilet . ASZOFO
dvezele A

MV’E \\ // E |

Pikdie i Srampantool Vizerézionak kitett terdlet ovezete Fo

ten kezelends terulet Svezete'




A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a médositas teriileteit is érinti az
alabbi MaTrT, MvM rendelet 6vezet, valamint VmTrT ovezet:

OTrT- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

2018. évi CXXXIX. torvény 31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek

p ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben

Vidoleonba dhiS0c e adre kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
L / lehatarolni.

- (2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriilet Gvezetén:

a) a teriiletfelhasznalas modjanak és
mértékének Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrol sz6l6 torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott
célokkal,

b) 1j kilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermelShely nem létesithetd, meglévo
oy kiilfejtéses miivelésii banyatelek teriilete
" horizontalisan nem bdvithet; a felszini
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: \ / tajsebeket rendezni kell,
R S ¢) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozlé
infrastruktira-halozatokat, tovabba az erdmiiveket a kulturdlis és természeti Orokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megbrizve, latvanyuk érvényesiilését elésegitve
és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelden kell elhelyezni.

82. § A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

tekintetében a 31. § szerinti Gvezeti eléirasok mellett a kovetkezo eldirasok alkalmazandok:

a) az erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémii helyezhet6 el épiiletre felszerelten;

b) a tajalkoté elemek osszhangjanak megérzése érdekében a helyi épitési szabalyzatban és a
telepiilésképi rendeletben a tijképet és a kulturalis orokség elemeinek védelmét szolgald
szabalyozast kell meghatarozni.

Megfeleldség igazolasa: A modositasok nem okoznak véltozést vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek eldirasainak tekintetében a jelenlegi helyzethez képest. A
3. sz. modositas iidiilohazas iidiiléteriilete a lakoteriilet beépitési jellemzdivel harmonizalnak,
igy a meglévd helyzetbe beleilleszkedik.

MvM-Tajképvédelmi teriilet dvezete

9/2019. (VI 14.) MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
térségi  jellemz6it, valamint a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgilata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység ¢€s a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemz0it.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekeben - a telepiiléskép
védelmérdl szolé torvény vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyaban - meg kell hatarozni



a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016.
évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése
szerinti  telepiilésképi  rendeletben (a
tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a
telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A taképvédelmi teriilet &vezetében
banyaszati  tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eléirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktura-halézatokat,
tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megorzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell
megvalositani.

Megfelel6ség igazoldsa: Az érintett modositasok nem okoznak valtozast az dvezet elbirdsai
tekintetében a jelenlegi helyzethez képest, mert az iidiiléhézas iidiiléteriilet a tajhasznalatban
€s a beépitettségben érzékelhetd valtozast nem hoz a teriileten,

MvM-Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérol és
az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének
feltételeirol a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe
tartozo  telepiilések  telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelsIni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabélyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet

Ovezetében béanyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirasok

alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatalya ala tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet
Gvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatd, kornyezetkiméld vagy extenziv
mezogazdasagi termelés folytathato;

b) 4j vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztalé telepet és az atrakoallomast
kivéve - nem létesithetd.




Megfeleldség igazoldsa: A modositasok vizmindség-védelmi valtozast nem okoznak. Felszini
és felszinalatti vizeket nem érintenek.

VmTrT Turisztikai fejlesztések kiemelten timogatott célteriiletének dvezete

T A Veszprém  Megyei  Onkormdnyzat
Turisztikai fejlesztések kiemelten ASZOFO = Kozgyiilésének 15/2019. (X11.13.)
Liiogiclt cka(Gistinak Ovata 2 : Onkormanyzati Rendelet 11. § (2) Az
ovezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az Ovezet altal érintett telepiilések
terilletén  turisztikai-, rekreacidés  céla
beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilonleges  teriilet teriiletfelhasznalasi
egység akkor jelolhetd ki, ha az wj teriilet
kijelolése nem érinti a védelmi dvezetekkel
lehatarolt teriileteket (az 6kologiai halozat
magteriilete, az okologiai folyosojanak
ovezete, a kivalo termohelyl adottsagn
szantok oOvezete, az erdok Ovezete, a
vizmindségvédelmi teriilet 6vezete, valamint
a nagyvizi meder Ovezete) altal érintett
teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly
eloirasaival.

b) Az ovezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkozei készitése, felilvizsgilata,
valamint modositasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak,
turaatvonalak folytonossagat.

¢) A komyezeti allapot megbrzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes
ovezet kijelolése.

Megfeleldség igazolasa: A modositasok az Svezeti eldirdsoknak megfelelnek, éppen a
hianypotld idiilési funkciodt teremti a telepiilésen.

VmTrT Egyiitt tervezendd térségek dvezet - Veszprém megye varostérségeinek dvezete
A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kézgyiilésének 15/2019. (XIL13.) Onkormanyzati

VPMTIT Rendelet 12.§ (2) Az ovezetre vonatkozd

Egyitt tervezend6 térségek ovezete- Veszprém megye e g X
varostérségének dvezete -Balatonftred vérostérsége eldirasok: .
o \ a) Veszprém megye egyes Vvarostérségel
o "'s\ lehatarolasat a hatdlyos Veszprém Megyei
# % Teriiletfejlesztési Koncepcidban a megyei

# ~ onkormanyzat kozgyfilése hatarozta meg.
’ \ sy o soesics :
i N b) Telepiilésrendezési  eszkozoket  €s
" i \ telepiilésfejlesztési  dokumentumokat —az
e : SZOfO )y"‘ adott  varostérségre  kitekintéssel  kell
% N V elokésziteni.
% 22X 4 Megfeleldség igazoldsa: A modositasok az
Y ! ovezeti eldirasoknak megfelelnek.
\\\ '_’
N 7’
Orvé L
Orvényes
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VmTrT Egyiitt tervezendé térségek Gvezet - Az ,,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém
2023” program érdekében egyiittmiikodé telepiilések dvezete
A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormdny=zati
Eﬁgrervezenda térségek dvezete-Az "Eurdpa kulturélis Ref’zd,e]et 13'§ (2) Az Bvezetre vonatkoz6
fovérosa Vip 2023" program érdekében egyittmiikads eloirasok:
folapditenh fumale- A\ a) Az aldvezethez tartozé telepiilések korét
’ B az ,Eurdpa kulturdlis fovarosa Veszprém
/ \ 2023” program érdekében onkéntesen
s \ egyiittmiikddo térseég telepiilései alkotjak.
\ b) Az Gvezet altal érintett telepiilések az
rpn \ ,-Europa kulturalis fovarosa Veszprém 2023~
E&AS%OfO N program  sikere érdekében  kozéptava
- s telepiilésfejlesztési dokumentumaik
tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a
teriileti potencialok sokoldalii kihasznalasa,
N A illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése
G . % ’ érdekében — hangoljak ossze.
Orvenyes L Megfeleléség_igazolasa: A modositasok az

N/ ovezeti eldirasoknak megfelelnek.
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A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriilletrendezési tervérdl) 12.§ (3) igazolasa:

Beépitésre szant teriilet kijelolés, illetve a beépitésre szant teriiletek egyenlegében valtozas
nem torténik, igy annak igazoldsa nem relevans.
Zoldteriiletet és erdoteriiletet nem érint a modositas.

1.2.3. A viltozisok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak
bemutatasa.
A valtozdsok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepciéban 1évé
Jovoképet, mivel csak pontositasokat, kisebb korrekciokat tartalmaz a szerkezeti terv
valtozasa. Eppen a korabban volt, de megsziint egyetlen kemping tuidiilési funkci6jat
potolja, igaz joval kisebb volumentben.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Téjhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tajhasznélat relevansan a modositéssal nem valtozik. A tajszerkezet valtozatlan
marad. Az udiiléhazas tdiilGteriilet szabalyozasi és telepiilésképi eldirasai jellemzGen
nem térnek el a hatélyostol, igy a tijhasznalatban, tijszerkezetben nem lathaté a
valtozas.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatilyos természetvédelmi el8irasok érvényben maradnak, médositasukat a véltozas
Jellege nem kivanja meg.

2.1.3. Tavédelmi, tajképvédelmi javaslat




A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan

nem érintik.

2.1.4. Bioldgiai aktivitas érték szamitas
Az e’pitett komyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében elbirja, hogy
Gijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi terilletén az .n. ,biologiai aktivitds érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szamitasara vonatkozo
eléirasokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatarozza meg.

A tervezési terilleten {1j beépitésre szant teriilet nem jon létre, tehat a BAE igazolds nem
relevans.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer nem valtozik. Az @) ovezet (Uii) zoldfelilleti mutatéja
megegyezik a jelenleg hatalyos (Lke) dvezetével.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsdg nem csokken, mivel egyik Gvezetben sem torténik
zoldfeliileti aranyszam véltoztatds. igy az OTEK-nak is megfelelé marad a zoldfeliileti
ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok
A zoldfeliileti rendszer relevansan valtozatlan marad.

3. KOZLEJEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozati halézati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fébb kozlekedési csomdpontokat nem érint a valtozas.

3.3. Bels6 athalozat nem valtozik

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem véltoztatja meg.

3.6. Fébb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7.Gépjarmii elhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhat6, mely tovabbra is
megmarad.

4, KOZMUVESITESI JAVASLATOK
Kozmiiveket érintd valtozas nem torténik a mddositasi teriileteken.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A modositasi javaslatok nem okoznak véltozast a kornyezeti hatasokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegGtisztasag-védelem, zaj- €s
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasiban sem, mivel a teriiletek funkcidja
modositisa nem okoz ilyen valtozast.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA
A médositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest minimélisan csokken
a lakoteriilet, de létrejon helyette ugyan olyan nagysagban hidnyp6tld udilési
funkcioju teriilet.



7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozasi koncepcid a hatdlyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik.
jellemz6 moédosulas nem torténik. A nemrég megsziint egyetlen iidiilési funkcioju
kemping részbeni pétlasa torténik, melynek szabdlyozisa beleilleszkedik épitési
helyével, épiiletmagassagaval telepiilésképi megjelenésével a kornyezetébe.

8. BEEPITESI TERV
A szabalyozasi terv és elbiras, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti
elirasai jOl kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilén beépitési
terv ezért jelen modositisokhoz nem sziikséges. A 3. sz. modositis pontosabb
szabalyozasa érdekében a telepiiléskép-védelmi rendelet kiegészitésre keriil.

9. KORNYEZETI ERTEKELES
A modositasok az onkormanyzat allasfoglalisa alapjan nem kornyezeti értékelés
koteles.




HATAROZAT tervezet

a korabban véleményeztetett 1. és 2. sz. modositasokkal egyiitt
vern/2021.(.....) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Aszofé kozség Onkormanyzati Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2021.
.......................... -i hatallyal Asz6fé Kozség telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat
mellékletét képez6 m-SZE-2 jelii tervlapon szereplé véltozasok szerint modositja.

1. sz. melléklet: Aszofo telepiilésszerkezeti terve modositott m-SZE-2 jelii tervlap.

2. sz. melléklet: Aszofo telepiilésszerkezeti leiras kiegészitése:

- A 3. sz. modositas esetében a 69/1, 69/2 és 69/3 hrsz-ek az iidiilési-szallas funkci6 funkcid
megteremtése végett Kertvarosias lako (Lke) teriiletfelhasznalasrol Udiiléhazas iidiiloteriilet
(Uii) teriiletfelhasznalasra modosul.

A teriileti mérleg teriiletfelhasznalasi egységei a kovetkezore médosulnak:
Kertvarosias lakoteriilet 29,67 ha-rél 29,11 ha-ra csokken,

A teriileti mérleg az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekkel egésziil ki:
Udiiléhazas iidiil6 teriilet 0,56 ha

A médositasokkal a teriileti mérleg 6sszesitett nagysaga nem valtozik.

A beépitésre szant teriiletek felsorolasa kiegésziil az iidiildhazas iidiiloteriilettel.

........................................

---------------------------------------

Jegyzb polgarmester



RENDELET TERVEZET

a korabban véleményeztetett 1. , és 2. sz. mddositasokkal egyiitt

Aszofd Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
..../2021.(...........) onkormdnyzati rendelete
Asz6f6 Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérol szolo
9/2018. (X11.21.) sz. onkorményzati rendelet modositasarol

Asz6fé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett komyezet alakitisardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
és az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.8 (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42.8 (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljard: Veszprém Megyei Korményhivatal Allami
Féépitészi Iroda Allami Foépitész; Veszprém Megyei Korméanyhivatal Veszprémi Jarasi
Hivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly; a Fejér
Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Viziigyi Hatésaga; Kozép-dunantuli Viziigyi
Igazgatosag; a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosiga; Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosiga; a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Neépegészségiigyl
Foosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztalya; Innovacids és Technoldgiai
Minisztérium, Kézlekedési Hat6sag; a Veszprém Megyei Korméanyhivatal Veszprémi Jarasi
Hivatal Hatésagi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly; a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Elelmiszerlénc-biztonségi és Foldhivatali Féosztaly, a Veszprém Megyei
Korméanyhivatal Veszprémi Jardsi Hivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly; a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FGosztdlya; Veszprém Megyei Rendér Fokapitanysag
Rendészeti Igazgatdsiga; Veszprém Megyei Korméanyhivatal Hatosagi Foosztaly Banyaszati
Osztalya, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésdg Hivatala; Budapest Fovaros
Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Foosztaly, Kozegészségiigyi Osztaly; Veszprém Megyei
Onkorményzati Hivatal Megyei Féépitész: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és
Miiszaki Engedélyezési Foosztaly Utiigyi Osztaly: Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Féosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Foosztily; Budapest Fovaros Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi  Koordinaciés Osztaly, Budapest Févéros
Kormanyhivatala Orszdgos Koziti és Hajozdsi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztalya, tovabba Aszofé Kozség Onkormanyzata 12/2017.(XI1.15.) szam® a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz016 énkorményzati rendelete alapjan véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

L.§ (1) Aszofé Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 9/2018.
(XIL21.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) VI. fejezete a kovetkezd 20/A.
alfejezettel egésziil ki:

»20/A. Udiilshazas idiiléteriilet (Uii)

20/A. §(1) Az udil6haza idil6terilet 6vezete az SZT-n Ui jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység.

(2) Az Ui épitési ovezet telkein allandd és ideiglenes jellegli iidiilést szolgald
szallasépitmény, az diilé funkciot kiszolgilo szolgaltatd, kereskedelmi és a kemping




funkcidihoz sziikséges egyéb allandd és ideiglenes épitmények helyezhetok el, valamint az
iizemeltetd szaméra szolgald lakas. Az osszes parkoldhelyet igénylé egység nem haladhatja
meg a 30-at.

(3) Az Uii épitési dvezetekben egy épiilet legnagyobb brutté alapterulete max. 200 m? lehet.
(4) Az épitési Ovezetben az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithet6ségének
paraméterei a kovetkezok:

Telek Beépités
" - kialakithato i max. epulet-
Ovezeti jel : ; £ max. mértéke "
min. nagysagamodja %) zoldfe}ulet (%) magassag (m)
(m’) ’
Uii 800 0 30 40 5

”

2.§ A R. 1. mellékletét képezé Szabalyozasi tervlap —normatartalma helyébe e rendelet 1.sz.
mellékletét képezo tervlapok (m-SZA-2) normatartalma lép.

3.§ Zaro rendelkezések
(1) E rendelet a 314/2012.(X1.8.) Korm rendelet 43. § (2) bekezdés szerinti kozlést kovetd 5.
napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon 1ép hatalyba.

Asz6f6, 2021, ...

polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ...... ..........
jegyzb



II. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsdbb szintii jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek €s jelmagyardzatanak alkalmazasaval késziilt.

Aszo6f6, 2021. junius 04.

WA L
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