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Tisztelt Képviseld-testiilet!

2020. szeptember 8-i {ilésén a 65/2020.(IX.08.) hatarozattal dontdtt Toth Béla és Tothné
Keller Csilla Asz6fé, Bazsai-obdl u. 11. sz. alatti lakosok, valamint Keller Béla és Keller
Bélané Asz6fd, Hunyadi u. 30. sz. alatti lakosok kérelme alapjan a 69/1 hrsz-u (3121 m2
kivett beépitetlen teriilet), a 69/2 hrsz-G (1250 m2 kivett beépitetlen teriilet) és a 69/3 hrsz-u
(1250 m2 kivett beépitetlen teriilet) telepiilésrendezési eszkdzokben valé modositasarol. Az
ingatlanok jelenleg Lke azaz kertvarosias teriilet felhasznéalasba tartoznak és kérelmiik alapjan
kiilonleges beépitésre szant kemping teriilet felhasznélasra kérték. A végsd véleményezési
anyag felterjesztésre Kkeriilt a Veszprém Megyei Kormanyhivatal FoOeépitészének egy
Képvisel6-testiileti hatarozattal mellékelve. Az Allami Foéépitész kérése alapjan, a
modositashoz sziikséges még egy hatdrozat meghozatala.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a jelen eldterjesztésben részletezettek szerint
sziikséges telepiilésrendezési eszkizik mddositasa érdekében hozza meg a sziikséges dintést
a hatdrozati javaslat szerint.

HATAROZATI JAVASLAT:
Aszofo Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2021. (X....) hatarozat

Aszofé kozség Onkormanyzati Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2021.
.......................... -i hatéllyal Asz6fé Kozség telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatérozat
mellékletét képezé m-SZE-2 jelli tervlapon szereplé valtozasok szerint modositja.

1. sz. melléklet: Aszof teleptilésszerkezeti terve modositott m-SZE-2 jelii tervlap.
2. sz. melléklet: Asz6f6 teleptilésszerkezeti leiras kiegészitése:

- A 3. sz. mddositds esetében a 69/1, 69/2 és 69/3 hrsz-ek az Udllési-szallas funkcid
megteremtése végett Kertvarosias laké (Lke) teriiletfelhasznalasrol Udiilohazas udiiléteriilet
(Uti) teriiletfelhasznalasra modosul.

A teriileti mérleg teriiletfelhasznalasi egységei a kovetkezére modosulnak:

Kertvarosias lakotertilet 29,67 ha-rél 29,11 ha-ra csokken,

A teriileti mérleg az alabbi tertiletfelhasznéléasi egységekkel egésziil ki:

Udiiléhazas 1idiild teriilet 0,56 ha

A modositasokkal a teriileti mérleg Gsszesitett nagysaga nem valtozik.

A beépitésre szant teriiletek felsorolasa kiegésziil az iidiilohazas iidiil6teriilettel.

A Képviseld-testiilet felkéri Keller Vendel polgarmestert a sziikséges intézkedések
megtételére.

Felelds: Polgarmester
Hatarido: azonnal

Kapja: Allami F6épitész
Asz016, 2021. oktober 26.




Az elbterjesztés torvényes!
Dr. Percze Tiinde jegyz6 nevében és megbizasabol
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3. jelii médosi
Hiv. szém: 02/30-37/2021. (3. Jeltd modositas)

egyszeridsitett eljaras
zaré véleményezési szakasz

Keller Vendel polgarmester
As26f8 Kbézség Onkormanyzata

(hivatali kapun)
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Planteus Kft. altal ésszeallitott ,Aszof6 kézség telepilésrendezési eszkozeinek részleges
madositasa a 65/2020. (IX. 08.) sz. 6nkorményzati hatarozattal elfogadott teleplilésfejlesziési
déntés alapjén 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (bek. b) pontja szerinti egyszerdisitett
eljdras alapjan a 40. § végs6é szakmai véleményezési szakasz dokumentécioja”
megnevezésl, 2021. augusztus 16. keltezés(i véleményezési dokumentaciét kérésére
attekintettem. A telepillésrendezési tervek és a helyi épltési szabalyzat véleményezésében
az eépltett kdmyezel alakitasarél és védelmeérdi szol6 1997. évi LXXVIll. térvény
(tovébbiakban: Etv) 8. §a és a telepilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integréit
telepulésfejlesztesi stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljir) 41. §-a alapjan veszek részt. A megkulddtt teleptilésrendezési
eszkoézokrl az Elir. 41. § (3) bekezdése, valamint a 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi
zard szakmai véleményt adom.

Elézmények:
Aszofé Kézség Onkorményzata a 65/2020. (IX. 08) szamu képviselé-testlleti
hatarozataban dontott a telepllésrendezési eszkdzdk modositasardl.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a hatarozatban szerepld mobdositas
(kertvarosias lakéterilet épitési dvezet helyett kilénleges beépitésre szant kemping épltési
Ovezet) nem egyezik meg a véleményezési tervdokumentaciéban leirt modositassal
(kertvarosias lakoterllet épitési dvezet helyett Gdulbhazas Udulstertlet). Kérem az
ellentmondas feloldasat.

A telepllésen a fGépitészi feladatokat — a telepllésrendezési eszkézék modositasanak
idétartama alatt — Epres Rébert énkormanyzati féépitész latja el.

A hatalyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzok:
e a70/2018. (XI. 28.) szamu hatérozattal elfogadott telepllésfejlesztési koncepcio;
¢ a 75/2018. (XI. 21.) szamu Képviselé-testileti hatarozattal jévahagyott teleptlésszerkezeti

terv (telepllésszerkezeti terv és leiras),
o a 9/2018. (XIl. 21.) szamu Képviselt-testilleti rendelettel megéallapitott helyi épitési

szabdlyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban; HESZ).

ELLAMT PORRITRSZI IRODA
8200 Veszprar, M itz A .
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Tervezeési feladat:
Aszdfé 69/1, 69/2, 69/3 hrsz.-U kertvérosias lakétertletbe sorolt (Lke-2) ingatlanok

udilshazas aduldtertilet (Ut) épitési dvezetbe sorolésa (3. jeld moédositas).

A tervezett modositas a telepllés Kkozigazgatasi terlletén felmertit valtoztatasi
széndékoknak megfelelden a telepilésszerkezeti terv és leirasa, a helyi &pitési szabalyzat,
valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi terv (1. melleklet) médositasat teszi
szlikségessé.

Véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Planteus Kft. (felelés tervez6: Németh Ferenc okl.
épitészmérnok, telepllésrendezési vezett tervezd) altal készltett ,Aszofé  kdzség
telepulésrendezési eszkézeinek részleges modositdsa a 65/2020. (IX. 08) sz
énkorményzati hatérozattal elfogadott telepilésfejlesztési dontés alapjan 314/2012. (XI. 8)
Korm. rendelet 32. § (bek. b) pontia szerinti egyszerasitett eljaras alapjan a 40. § végsé
szakmai véleményezési szakasz dokumentdcidja” megnevezésli, 2021, augusztus 16.
keltezési tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitéstigyl és az épitésiiggyel Osszefliggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrsl szél6 266/2013. (VI 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi
jogosultsag szerinti teleplléstervezd végezte. A tervdokumentécié alairélapja tartalmazza a
feladat elvégzésében részt vett tervez6 nevét, névjegyzéki jeldléset, alalrasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A teleplilésfejlesztéssel, teleptilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képviselé-testulet a 4/2017. (V. 23.) rendeletében
rogzitette.

A telepiilésrendezési eszk6zok targyi modositasét a polgarmester az Eljr. 32. § (1) bekezdés
b) pontja szerinti egyszeriisitett eljarasban kezdeményezte. Az Eljr. 41. § (3) bekezdése
szerinti véleményezési szakaszban VE/05/197-4/2021. Ugyiratszamon adtam véleményt,
amelyben megallapitottam, hogy az egyszerUsitett eljaras lefolytatasahoz szkséges, az Eljr.
32. § (4)-(5) bekezdése szerinti feltételek teljestinek. A telepliésrendezesi eszkdzdk
egyeztetése egyszerlsitett eljarasban, az Eljr. 41. §-aban meghatarozottak szerint tortent.

Aszofés Koézség Onkormanyzatanak KépviselS-testllete az 51/2021. (IX. 27.) szamu
hatarozatban déntétt a partnerségi egyeztetés és a véleményezési szakasz lezarasarol.

Az egyeztetési eljaras soran, az Eljr. 41. § szerinti vélemenyezési szakaszban beérkezett
véleményekre adott Onkormanyzati vélaszban felsorolasra keriitek az egyeztetesi
eljarasban résztvevd allamigazgatasi szervek. A véleményezési szakaszban eltérd vélemeny
nem volt.

Szakmai vélemény:

A véleményezési szakaszban megallapitottam, hogy: ,Felhfvom a figyelmet, hogy a 2012,
december 31-ét kévetben elfogadott telepilésrendezési eszkézb6k modositésa soran a
véleményezési tervdokumentéciét a jelenleg hatdlyos OTEK figyelembevételével az Eljr.
rendelkezéseinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kell elkésziteni. Kérem ennek
megfeleiben a tervdokumentacio javitasat.” A zard vélemenyezési tervdokumentacioban a
javitas nem toértént meg.

A rendelet tervezetben hasznélt és az OTEK fogalom-meghatéarozdsdban nem szereplé
fogalmakat — mint az ,élland6 és ideiglenes jellegul liddlést szolgald széallasépitmény’,
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.60yéb 8llandd és ideiglenes épitmények” - a HESZ-ben kell régziteni vagy az OTEK
szerinti megnevezéseket kell alkalmazni az egyértelmiiség érdekében.”

Az Onkormanyzati vélasz szerint: ,a HESZ fogalom meghatérozasait kiegészitettiik azokkal
a fogalmakkal, melyek az OTEK fogalommeghatérozéséaban nem szerepelnek.”

A kiegészitett HESZ tervezet szerint négy Uj fogalom kertl bevezetésre: 1. allandd, Odulést
szolgald szallasepltmény, 2. ideiglenes jellegl tdulést szolgald szallasépitmény, 3. egyéb
allando, Gduld funkceiot kiszolgalé épitmény és 4. egyéb ideiglenes, uduls funkciot kiszolgalo
épitmény.

Az epitestgyi es épitésfellgyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitéstgyi hatosagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Raiz) 1. szami melléklete tartalmazza az épitési engedély nélkil végezhetd épitési
tevékenységek korét. Az Onkormanyzat a HESZ tervezetben meghatdrozta a kemping
tertileten elhelyezhet6 épitményeket, ezen belul pedig felsorolta az épitési engedély koteles
és nem épitési engedély koteles szolgaltatd, kereskedelmi, szallas és (duld rendeltetési
épltmenyeket. A fogalmi meghatarozasok szerint az elhelyezhett épitmény lehet ,szallds
funkciot szolgélo épitési engedélykételes épltmény”, ,féfunkcidjinak nem minésilé széllds
épitmény, mely nem épltési engedély koteles”, ,épitési engedély kételes szolgéitatd,
kereskedelmi és a kemping funkcidihoz szikséges épltmény", ,nem épitési engedély
kdteles szolgaltato, kereskedelmi és a kemping funkciéihoz szikséges épitmény”,

A fogalmak meghatarozasanal térekedni kell a vilagos és egyértelm( definialasra. A Ry, 1.
szamu melléklete egyértelmlen nevesiti az épitési engedély nélkil végezhetd épitési
tevékenységeket. Az épitési tevékenységek korét az Onkormanyzat helyi rendeletében
tovabbi epitési tevekenységekre nem terjesztheti ki. Mindezek alapjan az épltési engedély
kételes és nem koteles épitési tevékenységek feltiintetése a fogalom-meghatarozasokban
nem szikséges.

A fogalmak kézott szerepel a ,f6funkciéjunak nem minGsilé széllas épitmény, mely nem
épitési engedély koteles”. Ez a definidlas téves, mivel a szallas rendeltetés f6funkciot
hordozé fogalom és a szallas rendeltetést tartalmazd épitmény minden esetben épitési
engedély kételes tevékenységnek mindsil,

A kereskedelmi, szolgaltaté épitményekre vonatkozéan a Rai2 1. szamu mellékiet 7. pontja
tartalmaz eléirasokat, amely szerint: ,Epitési engedély nélkil végezhetd &pitési
tevekenység ,7. A 14. pont e) alpontjaban és a 29. ponthan foglaltak figyelembevételével a

kereskedelmi, vendeglato rendeltetésd épuilef épitése, bévitése, amelynek mérete az épitési -
tevékenyséq utan sem haladia meg a netté 20,0 m? alaptertiletet.”

Amennyiben az Onkormanyzat szandéka a kemping tertlleten elhelyezhets, a kemping
funkciohoz tartozd Kkereskedelmi, szolgdltatd rendeltetést épitmények fentiektd! eltérd
meghatérozasa, ez esetben ennek a fogalomnak a meghatarozasat — mint ahogyan az
eldbbiekben felsorolt fogalmakat is — javasolom a rendeltetés megjeldlése meliett az
épitmények alapterlletének meghatarozasaval, telken vald elhelyezhetéségének és a
hasznélat idejének szempontjainak figyelembe vételével hatarozza meg gy, hogy azok
egyértelmlen és pontosan hatarozzak meg az elhelyezhetd épitményeket.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrd! szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 43. § (1)-(2) bekezdése
rendelkezik az Udulésator elhelyezésérdl, amely szerint. (1) A telken széllashely
szolgéltatdsként lakékocsit és  (duldséatrat csak helyi 6nkorményzati rendeletben
ALLeM POBFITESZI TRODA.
8200 Voszprérs, Maogyehde 6r 1. .
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meghatérozott teleptlésrészen és csak étmeneti tartdzkodas céljdra szabad feléllitani, ha
50 m-en beldl a tisztalkodés és illernhely haszndlati lehetdség biztositott, tovéhbé, ha a telek
ozédltal médosulé hasznélata a szomszédos telkek és épitmények rendeltetésszert
hasznélatat nem akadélyozza.

(2) A telken széllashely szolgdltataskent lakokoesit vagy sétrat, illetbleg huzamos
tartézkodés céljat szolgélé gépjdrmivet elhelyezni gy szabad, hogy az azok éltal elfoglalt
tertilet — 40 m¥egység szémitasba vételével — a rendelkezésre 4ll6 telek megengedett
beépltési szazalékan til nem haladhatja meg a fennmaradé szabad terilet 35%-at.”

Megallapitottam tovabba, hogy: ,Tovdbbra is fenntartom a korébbhi VE/5/219-2/2020
szamu szakmai véleményemben foglaltakat, amely szerint a lakotertilet kdzé ékel6dd
nyaraléegységek (lakokocsik) és kemping koncepcidja ellentmondéasos, a médositas nem
segiti elé a kis létszému telepllés arculaténak megdrzését. A tervezett rendeltetések
elhelyezkedésikbsl adéddan a telepllés karakteréhez, a  kialakull témbhéz nem
iloszkednek, azok mikoédésébsl eredd forgalom, zajhatds nem azonos a szomszédos
lakoingatlanok hasznélatébdl eredé hatasokkal. Javasolom az Gvezetben meghatarozott
rendeltetések Ujragondolasat és pontositasat.”

Az Onkormanyzati valasz szerint: ,Az 6nkorményzat tovabbra is tamogatja a telepilésen
hignyp6tlé szolgéltatast, melyre egyre inkabb szikség van a szerencsére szaporodo
gaszironémiai véllalkozésok kiegészitésére Az onkorméanyzat ismeri a szomszédos
ingatlanok tulajdonosait, akikkel egyeztetésre kerdlt a fejlesztés, valamint ismerve a
tulajdonos tzemeltetSket (akiké az egyik oldali lakéingatlan is) biztositekot lat a potenciélis
zavaré hatasok teljes, vagy donto kiszdrésére. Az érintelt tomb beépitése ma sem ad (és
vérhatéan hosszu téavon sem fog adni jellegzetes utcaképet (mivel a vasut és a 71-es fout
hatarossaga miatt a beépités nem egységes vonald, lathatéan minél messzebb szerettek
voina kertiini mind a vasuttol, mind a fé0ttél. Ebbe a szabalyozési terv és a valosag szerint
is z6ldsévval hatérolt tsmbbe teljesen beleilleszthetd a terv szerinti funkcid hosszu tavon is.
Jelenleg a telepllésnek nem &ll rendelkezésére a teljies védelmi funkciok éltal
korbehatéroltsdg miatt mas tertilete ilyen sziikséges funkciora.”

Fentiek alapjan a HESZ tervezet szerinti Gj fogalom-meghatarozasokat szakmai
szempontbdl nem tamogatom, egyebekben a tervezett médositasi szandékot tudomasul
veszem.

A megalapozd vizsgalat tartalmazza a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl sz6ld 2018, évi CXXXIX. térvénnyel, valamint a terletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet és Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének a Veszprém megye
ter(iletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és dvezeteirdl szold 15/2019.
(X1, 13.) énkormanyzati rendeletével valé ésszhang vizsgalatat.

Orszagos fGépitész zaré véleménye:

A teleplilésrendezési eszkdzok mdédositasa sordn Uj beépitésre szant terlet kijeldlése nem
térténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszdgos féépitész megkeresésére
iranyulé eldirasait nem kellett alkalmazni.

Kérnyezeti vizsgalat:

Az egyes fervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/20056. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. §-a alapjan a kornyezetl vizsgalat lefolytatasaval és a kérnyezetl értékelés
elkészitésével kapcsolatban a VE/05/38-6/2021. Ugyiratszamy (2021. julius 8-an kelt)
levelemben nyilatkoztam.
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Szakmai véleményem dsszefoglalasa:

Aszofd kozség teleplilésrendezési eszkézeinek - Asz6fé 69/1, 6912, 69/3 hrsz.-u
ingatlanokat érinté — modositasara iranyulé zaré véleményem egyetértd, a modositas
képviseld-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisels-testtlet a teleplilésrendezési eszkézdk modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré szakmal véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskdrében eljar6 févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarashan
reszt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa mellett —a
telepllésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvenyességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepliésrendezési eszkdzok nyilvanossagardl.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kdvets 15
napon beliil gondoskodik az elfogadott telepilésrendezési eszkézok kozzétetelérél, valamint
az erintett allamigazgatasi szervek, az &llami fééplitész, tovabba a Lechner Tudaskézpont
részére torténd megkUldésérsl,

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket — telepllésszerkezeti tervet, helyi épitési

szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis__adathordozén (CD-n), *.pdf
forméatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitéstigy Dokumentécios és Informacios Kézpontrol, valamint az Orszégos Epitéstgyi
Nyilvantartasrol szold 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatérozatot és terv-mellékletet az
énkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belill a jegyzd koételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkUideni.

A végst szakmai véleményezési szakaszban a zar6 szakmai vélemeényemet az Eljr. 40. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a foepitészi tevékenységrdl szol6 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2021, oktéber 18.
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralap( dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabalyi megfeleléséghez
szlikséges zaradekolas megjelentését szolgalja.
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