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TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

A Dr. Sarnyai Sandor ligyvéd ur ,el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivé nyilatkozat”

1




megkiildésével kereste meg az Onkorményzatot, az Aszofé 1358 hrsz-u ingatlan adasvételi
szerzodésével kapcsolatosan. A targyi Ingatlan milemléki védettség alatt 4ll. Ezért a Magyar
Allamot is és az Onkorményzatot is eldvasarlési jog illeti meg. A fenti ingatlan eladdja Dr.
Kemenes Em6 Richard, az ingatlan vételara: 48.000.000,- Ft, azaz Negyvennyolemillié
Forint. (Csatolva az ligyvédi megkeresés.)

Mindezek alapjan kérem, hogy a Képviselo-testiilet targyalja meg és déntsén az ingatlan
elovasarlasi joga gyakorlésa tigyében.

Kérem a tisztelt képviselo-testiiletet, hogy sziveskedjen az el6terjesztést megvitatni.

HATAROZATI JAVASLAT:
Asz6f6 Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
/2022, (VIL. 08.) hatarozata

Asz6fé Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete megtargyalta az Asz6f61358 hrsz-u

432 m2 alapteriiletd, kivett préshaz és udvar miivelési 4gt ingatlan tgyeben Aszofo Kozség
Onkorményzatdhoz beérkezett eldvasarlasi jogosultsagrol sz616 felhivast.

a alternativa:

Asz6fd Kozség Onkorményzata ugy dont, hogy az Aszofé 1358 hrsz ingatlan tekintetében
élni kivdn az el6vasarlasi jogaval.

A Képviselé-testilet felkéri Keller Vendel polgirmestert a sziikséges intézkedések
megtételére, a sziikséges nyilatkozat alairaséra.

Hatarid6: 2022. jalius 15.
Felelds: jegyzd
Kapja:  Dr. Sarnyai Sandor ligyvéd, pénziigy, irattdr

b alternativa:

Asz6fé Kozség Onkorményzata ugy dont, hogy az Aszofé 1358 hrsz ingatlan tekintetében
nem kivdn élni az elévasarlasi jogaval.

A Képviselo-testiilet felkéri Keller Vendel polgarmestert a sziikséges intézkedések
megtételére, a sziikséges nyilatkozat alairasara.
Hatérid6: 2022. jalius 15.

Felel6s: jegyzd

Kapja:  Dr. Sarnyai Sandor ligyvéd, pénziigy, irattar

Asz0616, 2022. jinius 30.

Az elbterjesztés torvényes!
Dr. Percze Tiinde Jjegyz6 neveben és megbizasabol:
(] (24 .
Tabi Timea
kirendeltségvezetd
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Targy:
onkormanyzati elévasarlasi jogra vonatkozoé nyilatkozattétel

Tisztelt Onkormanyzat!

Dr. Kemenes Erné Rikard (1122 Budapest, Abos u. 3/2.) eljarasra meghatalmazott
jogi képviseldjeként a kdvetkezd Ggyben fordulok a t. Hivatalhoz.

2022.06.15.-i keltezéssel felfliggesztd feltétellel ingatlan adasvételi szerzédést
szerkesztettem és ellenjegyeztem az Aszo6fé 1358 hrsz-U zartkerti ingatlan
vonatkozésaban. Az ingatlan kivett préshaz és udvar mivelési 4g megjeldlésbe
tartozik, és az ingatlan tulajdoni lapjara 43960/2007.11.05. bejegyz6 hatarozat szam
alatt milemlék megjeldlés szerepel. (Védetté nyilvanitva a 6820/1972.0MF
hatarozattal)

A vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések értelmében (2001. évi LXIV tv., valamint a
végrehajtasara kiadott 68/2018(1V.9.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan) tébbek
kdzott a Magyar Allamot, illetve harmadik helyen szabélyozottan az ingatlan fekvése
szerinti telepulési dnkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg. Ezen elévasarlasi jog
gyakorlasara felhivé nyilatkozatot, az ingatlan fekvése szerinti &nkormanyzatnal kell
elektronikus Gton benyujtani. Ezen kotelezettségemnek ezuton eleget teszek és




csatolom az Aszo6fé 1358 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban 202.2. 06. 22.:i ingatlan
adasvételi szerz6dést, melyben az elado dr. Kemenes Ernd Rikard, vevé Varga
Huba.

Az adasvételi szerz6dés 2. pontja alapjan az ingatlan teljes vételara 48.000.000.-Ft.,
melybdl a szerzédés alairasakor 5.000.000.-Ft. foglalé jogcimén kerUlt atadasra,
43.000.000.-Ft-ot pedig egydsszegben vallalt megfizetni a vevé legkésébb 2022.
09.01.-ig. Tisztelettel kérem, hogy az elévasarlasi joguk vonatkozasaban nyilatkozni
sziveskedjenek, tovabba nyilatkozzanak, hogy a kérdéses ingatlanon nem all fent
kezeldi, illetve izemeltetdi joguk (mivel ezen jog jogosultjat a masodik helyen illeti
meg elbvasarlasi jog).

Csatolom az adasvételi szerz6dést az ingatlan tulajdoni lapjat, valamint Gigyvédi
meghatalmazasomat.

Tisztelettel: dr. Sarnyai Sandor ligyvéd

Mellékletek szama: 2
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230. sz. UGYVEDI IRODA
1114 Budapest
Barték Béla ut 33. 1/2.
tel: 06 1 4664-934, 06 30 194 5514
e-mail cim: ugyvedi230@t-online.hu

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirott meghatalmazom a 230. sz. Ugyvédi Irodat (1114 Budapest, Bartok Béla ut 33, 1/2.),
hogy alébbi tigyemben teljes jogkorrel képviseljen:

az Aszofo 1358 hrsz-ui ingatlanra adéasvételi szerzédés elkészitése és féldhivatali eljarés,
valamint a miemlék bejegyzés folytan a térvényi elévésarlasi jog jogosultjainak (Magyar
Allam, minisztérium, 8nkorményzat) a jognyilatkozatanak a beszerzése.

Kijelslt tigyintéz6 tigyvéd: dr, Sarnyai Sandor

Az ligyved helyettesitésére az {igyvédi iroda tagjai ¢és alkalmazottai jogosultak.

Alulirott meghatalmazé a meghatalmazast, mint akaratommal mindenben megegyezot irtam
ala.

Alulirott meghatalmazott aldirdsommal a meghatalmazast elfogadom.

Budapest, 2022, junius 15.

.....................................................

Dr. Kemenes Erné Rikard

Az ligyvitelére szol6 megggtalmazésmiéirésomnal elfogadom"
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Ingatlan addsvételi szerzodés

mely 1étrejott egyrészrol

Dr. Kemenes Erné Rikdrd (szilletési név: Kemenes Erné Rikérd, sztiletési hely:

., anyja neve: személyi szédma: . , SZig.SZ.
addazonositd jele: a tulajdoni lap szerinti lakcime 1122 Budapest,
Avos utca 3/2., lakcimkartya alapjan: 1122 Budapest, Abos utca 3/2.), mint eladé - a
tovabbiakban: Elado

mdsrészrol

Varga. Huha (szuletém név: Varga. Huba sziiletési hely: " 7, anyja neve:
személyi szadma: ~ 77, adbazonositd jele: ) 1025

Budapest Torokvészi Gt 96/A szdm alatti lakos.), mint vevd — a tovabbiakban: Vevo

kozott alulirott napon és helyen a kovetkezé feltételekkel:

A szerzddés tirgya

1.) Az Elad6 1/1-ed tulajdoni aranyt tulajdonjogdl képezi Aszof6 — 1358  hrsz-u, zértkerti
megjelslésti, 432 nm alaptertiletd, kivett préshéz és udvar miivelési 4g megjel6lésti ingatlan.
Eladé ezen ingatlan tulajdonjogét annak minden természetes és jogi tartozékéval egyiiit eladja
a Vevl pedig megvasarolja azt.

Az ingatlan elektromosdrammal rendelkezik, més kézmiivel nem,

A szerzbdésben szereplé minden adat régzitése a 2022, junius 15.-i keltezésti tulajdoni lap
masolat alapjan tortént meg. A tulajdoni 1.2 része 43960/2007.11.05 bejegyzé hatérozat szam
alatt milemlék megjel6lést tartalmaz és tartalmazza a védetté nyilvanitva a 6820/1972 OMF
hatdrozattal megjeltlést.

Az ingatlan tulajdonjogat a vevd minden természetes és jogi tartozékdval a jelenlegi
megtekintett allapotdban vasérolja meg.

A felmutatott tulajdoni lap alapjén az eladé tulajdonjoga bejegyzett tulajdonjog és a tulajdoni
lap IIL része bejegyzést nem tartalmaz. A felmutatott tulajdoni lap alapjan, valamint az eladd
nyilatkozata alapjén a felek az ingatlant tehermentesnek fogadjék el.

Az eladé a jelen szerzédés aldirdséval kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan teljes
mértékben per-, teher- és igénymentes. Az elado a jelen szerzodés alafrésaval kijelenti, hogy
az ingatlant ingatlan-nyilvantartédson kiviil nem terhelte meg azzal kapcsolatosan harmadik fél
felé kdtelezettséget nem vallalt, az ingatlan tulajdoni lapjéra tortént bejegyzés nélkiil. Ezekkel
kapcsolatosan az eladé a jelen addsvételi szerzddés aléfraséval szavatosségot vallal, Szerz6dé
felek a jelen addsvételi szerzdés alfrdséval egytittesen megallapitjak, hogy az ingatlan a
felmutatott tulajdoni lap, valamint az eladé fenti nyilatkozata alapjén teljes mértékben per-,
teher és igénymentes,
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Az oklratot Budapesten, 2022, Jdnius 15.-6n ellenjegyzem és az ellenjegyzés tényével dr. Sarnyal Sdndor yvéd (230 sz, Ugyvédi Iroda, 5
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Jogszabdlyoknak megfelel, valamint a Felek nyllatkoztak arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, tGyabibd Sﬁ A
okiratban megjelblt Felek (Hlletve az eljird képvisel6ik) azonositdsat elvégeztem, és az okiratot a Felek eléttem irtdk 3!3/)( .un u I
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1.1 Szerz6d6 felek egyiittesen megallapitjak, hogy a 2013. évi CXXII tv. (Feldforgalmi
torvény) mely a kovetkezOket tartalmazza: 2. § (1) E térvény hatdlya kiterjed az orszag
feriiletén fekvd valamennyi foldre, (6) A borszi6 terméhelyi kataszterében nyilvdantartott fold
eladdsa vagy haszonbérbe addsa esetén az elévdsdrldsra vagy eléhaszonbérletre Jogosultak
és azok sorrendje tekintetében e torvény rendelkezéseit a hegykozségekrdl sz616 t6rvényben
Joglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

valamint az 5. § 17. pont mezé-, erdégazdasdgi hasznositast fold: a fold fekvésétdl
(belteriilet, kilterilet) fiiggetlenill valamennyi olyan foldrészle, amely az ingatlan-
nyilvantartdsban szantd, sz616, gyiimolesds, kert, rét, legelé (gyep), nddas, erds és Jasitott
terillet miivelési dgban van nyilvantartva, tovdbbd az olyan miivelds alél kivett teriiletként
nyilvdntartott  foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvantartdsban Orszdgos Erdédallomdny
Adattdrban erddként nyilvantariott terillet jogi Jelleg van feljegyezve;

nem vonatkozik a jelen jogiigyletre, tehat a hivatkozott jogszabalyhelyek nem hatélyosak a
jelen jogtigyletre, ezért az abban foglaltakat nem kell alkalmazni.

1.2. A tulajdoni lap I/2 részére bejegyzett miiemlék megjelslés, illetve védettd nyilvénitva a
6820/1972 OMF hatérozattal megjelslés folytan a 2001, évi LXIV tv. (A kulturalis 6rokségrd]
52010 torvény), valamint ennek a végrehajtdsdra kiadott 68/2018(1V.9.) Korm. rendeletben
foglaltak az irdnyadéak lesznek a jelen jogiigyletre.

A 2001. évi LXIV tv. 86. § (1) bek. a és b) pontja, a kévetkezdket tartalmazza:

86. § (1) A kulturdlis irokség védetté nyilvdnitott elemeire a Magyar Allamot a 37-40. s
kivételével elbvdsdrldsi jog illeti meg

a) kiemelten védett milemlék ingatlan esetében, valamint az 1998, Janudr 1-je elbtt milemiék,
mitemlék jellegll, virosképi jelentdségii kategéridban védettséget szerzd védett miiemlék
ingatlanok esetében e torvény erejénél fogva; az 1998, janud 1-jétdl védettséget szerzett
védett mifemlék ingatlanok esetében akkor, ha ezt a védetté nyilvinits vagy a védettséget
mddosité rendelet kimondja,

b) védetté nyilvdnitott kulturdlis javak ellenérték mellett torténd tulajdondtruhdzdsa esetében.

(la)

(2) Az elbvdsdrldsi jog ingatlan-nyilvdntartdsba torténd bejegyzése érdekében a hatésdg
megkeresi az ingatlaniigyi hatésdgot.

(3) A Magyar Allam elévdsdrldsi jogdt
a) ingatlanok esetében a kormdnyrendeletben kijelolt drokségvédelmi szerv,

b) védetté nyilvanitott kulturdlis javak tekintetében a kormdnyrendeletben kijelslt szery

gyakoroljia.

Dr. Kemenes Emd Rikdrd - e1aao | Vargu payoa - vev 2
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(4) Ha az (1) bekezdés a) pontja szerinti ingatlanra tébb elGvasariasi jog dll fenn, elsd helyen
az dllamot, mdsodik helyen az ingatlanon kizfeladatot elldté dnkormdnyzatot — févdarosban
lévd ingatlan esetén a févdrosi és keriileti Onkormdnyzatot megegyezésitk szerint —
eldvdsdrldsi jog illeti meg. A jogi személyiséggel rendelkezd valldsi kozdsség miikddésér
biztosits, illetve hitéleti, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis, gyermek- és
iffisagvédelmi, tovabbd kulturdlis célil, egyhdzi haszndlatban 16v6 mitemlék épiilet esetében
az bnkormdnyzat helyett mdsodik helyen a haszndldt illeti meg e jog.

A fenti tények folytdn az elévasarlasi jog jogosultjait az elévasarldsi jog gyakorlasa céljabol
fel kell szélitani. Ezen ténynél fogva a jelen ingatlan adésvételi szerzidés érvényességének,
illetve hatdlyba lépésének a feltétele az, hogy a hivatkozott térvényben ¢és
korményrendeletben foglaltak alapjén az el8vésarlasi jog jogosultjai (Allam, Minisztérium,
Onkormanyzat) az ket megilletd elvésérldsi jog vonatkozdsaban nyilatkozzanak, illetve
nyilatkozattételiik elmaradésa esetén a jelen jogiligyletet hallgatélagosan tudomésul vegy¢k, A
jelen ingatlan adasvételi szerz8dés alairdsatdl szamitott 2 (kett6) napon beliil — a fenti tények
folytan a szerzédé felek az eldvasarldsi jog jogosultjait hitelt érdemléen (irasban, ajanlott
killdemény forméjdban a szerz6d6: felek aldlit és ellenjegyzett ingatlan adasvételi
szerzOdéssel) értesiteni kotelesek: Az elévasdrlasi jog gyakorldsdval kapesolatos mindennem
adminisztracié (értesités) és ezzel kapcsolatos koltségek szerz6dé felek megallapodasa
alapjan a vevot terhelik, Szerz6dé felek a jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszik, hogy a
68/2018(1V.9) Korm. rendelet 85. §, valamint 86. § d) pontjdban foglaltak alapjin az
eldvasarlasi jog gyakorldsdra nyitva 4116 hatdridd, a jogigyletrsl sz6lé hatdsdghoz tortént
megérkezéstdl szdmfitott 30 nap.

Az ingatlan vételdra
2.) Szerz6dd felek megéllapodédsa alapjan az 1./ pontban megjeldlt ingatlan teljes vételara
48.000.000.- Ft. azaz negyvennyolemilli6 forint,

A vételar megfizetésével kapcsolatosan a szerzodé felek megallapodésa a kdvetkez6:

e A vevl a jelen adéasvételi szerzédés 1. pontjdban megjelolt ingatlan addsvételi
szerzOdés alairdsdval egyidejlileg a vevd egylsszegben megfizet mindbsszesen
5.000.000.-Ft-ot azaz 6tmillié forintot foglalé jogeimén, mely Osszeg teljes és
hidnytalan 4tvételét az eladé a jelen adasvételi szerzédés alafrasaval elismeri. A
szerz8do felek alairasukkal kijelentik, hogy a foglald Ptk — 2013.évi V. tv. — 6:185.§ -
aban foglalt, jogi természetével tisztdban vannak. Ezen jogszabdlyhely a kdvetkeztket
tartalmazza:

6:185. § [Foglalé]

(I) A masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglaléonak tekinteni, ha annak
fizetésére a kotelezettségvallalds megerdsitéseként kerill sor, és ez a rendeltetés a
szerzddésbol egyértelmtien kitlinik,

(2) Ha a szerz8dést teljesitik, a tartozas a foglalo Osszegével cstkken, Ha a szerzodés
teljesitése olyan okbdl hiusul meg, amelyért egyik fél sem felels, vagy mindkét fél
felel6s, a foglald visszajér,

(3) A teljesités meghitisulaséért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét
kétszeresen kételes visszatériteni.

-

Dr. Kemenes Ernb Rikdrd - elalld Vit g b = vVl
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(4) A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés
kovetkezményei alol nem mentesit, A kothér és a kértérités dsszege a foglalo
Osszegével cstkken

* Az clébbiekben hivatkozott rendelkezések folytan a foglalé jogkovetkezményei csak
és kizdrélag a Ptk-ban foglalt esetek bekdvetkezése esetén allnak be, illetve csak ezen
esetekben alkalmazzdk a szerzédd felek a foglald jogkdvetkezményeit egymassal
szemben. Szerz6dd felek megéllapoddsa alapjan, amennyiben az el6bbiekben
hivatkozott kulturdlis 6rokség  védelmérdl sz616 torvény, valamint annak
végrehajtdséra  kiadott korményrendeletben foglaltak alapjan, amennyiben az
elévisérlasi jog jogosultjai az Sket megillets torvényi eldvésarldsi jogukkal élnének,
ugy az err6l sz6016 hivatalos értesités kézhezvételét kivetd S (6t) napon beliil kételes
az elado a foglald jogeimén Atvett 5.000.000.-Ft-of, azaz otmillié forintot
egybsszegben visszafizetni a vevének. Ezen esetben (az eldvéasérlasi Jjog gyakorlésa
esetén) értelemszertien a felek egymdassal szemben nem alkalmazzak a foglald
Jjogkovetkezményeit. Az 5.000,000.-Ft. eladd részérdl tértént visszafizetésével
egyidejlileg a vevd a jelen szerzédésre irdnyadé alaki- és tartalmi kellékek betartésdval
atveteli elismervényt koteles kidllitani, Az 5.000.000.-Ft. eladé Altal tortént
visszafizetésekor az elad6t a visszafizetés kapesdn semmifajta kamat, koltség fizetési
kotelezettség nem terheli. Abban az esetben viszont, ha az eladd a visszafizetési
kotelezettségét a fentickben megjeldlt 5 (6t) napon beltl nem teljesitené, ugy
késedelme minden egyes napjéra napi 100.000.-F t., azaz egyszézezer forint késedelmi
kotbért koteles a teljesftésével egyidejlileg  (5.000.000.-Ft visszafizetésével
egyidejlileg) a vev6nek megfizetni.

e Szerz6dé felek megéllapoddsa alapidn a  hatralékos 43,000.000.-Ft., azaz
negyvenhérommillio forint vételar hatralékot a vevé abban az esetben kiteles
egyOsszegben kiildn 4tvételi elismervény alairaséval az eladénak megfizetni, ha az
el6bbiekben megjelslt jogszabalyhelyekben szereplé el6vasarlasi jog jogosultak az
ket megilletd el6vasérlasi joggal nem kivannak élni, illetve elévasarlasi jogukkal
kapcsolatosan nem nyilatkoznak, Szerzédé felek megéllapoddsa alapjan -~ tekintettel a
Jjogszabélyokban megfogalmazott eldvéasarldsi joggal kapcsolatos nyilatkozattételi
hatéridSre — a vevd legkés6bb 2022. julius 1.-ig kételes egylsszegben megfizetni a
43.000.000.-Ft., azaz negyvenharommillié forint vételdr hatralékot, A vételar hatralék
megfizetésérél sz6l6 atvételi elismervény — a fentickben rogzitettek alapjan a jelen
szerzbdésre megkivant alaki és tartalmi kellékek betartdsdval késziil - fogja
tartalmazni az eladé bejegyzési engedélyét, mely alapjén tSrténik meg a vevé
tulajdonjogénak f8ldhivatali bejegyzése.

* Amennyiben a vevé hataridére nem fizetné meg a 43.000.000.-Ft. vételdr hatralékot,
ugy az elad6 irdsban ajdnlott killdemény formdjdban eldllhat a jelen adédsvételi
szerz6déstél. Az eléllds a jelen szerzédést felbontja, és a vevére nézve beallnak a
foglalé jogkdvetkezményei, vagyis a foglaléként dtadott Osszeget elvesziti. A szerz6d6
felek a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval vallaljak, hogy az elad6 elébbiekben
részletezett clélldsi joga esetén az elallasi jog gyakorldsétol szamitottan haladéktalanul
alairjdk az eredeti édllapot helyreallitasét célzé okiratot, amelyet a f6ldhivatalhoz
eljuttattnak, Szerz6d6 felek egyméashoz intézett jognyilatkozataikat megéllapodésuk
alapjan frasban, ajanlott kiildemény formdjéban kételesek egymashoz intézni, a jelen

szerz6dés  fejlécében megjelslt kézbesitési cimre trténd =~otdzigsal.  Felek
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megallapodasa alapjan az el8bbiekben megjeldlt okiratokat a feladéasto! szamitott 10.
napon a felek kézbestettnek tekintik, fiiggetlentil attdl, hogy a kézbesités milyen
jogeimen tortént meg (vagy esetleg nem tortént meg).

o Szerzbdé felek megallapodésa alapjan, amennyiben az elévasarlasi joggal kapesolatos
jognyilatkozat kiadédsa nem lehetséges a torvényi hataridén  beltl, illetve az
elévasarlasi jog jogosultjainak a jognyilatkozat kiaddsara jogosult képviseleti szerve a
jognyilatkozat kiadédsét tovabbi feltételhez, hidnypotlashoz koti, ugy a teljes vételdr
hétralék megfizetésére nyitva 4ll6 2022, julius 1.-i hatdridé a jognyilatkozat
beszerzéséhez  szilkséges hatdridével automatikusan meghosszabbitodik, Ezen
rendelkezésekre tekintettel szerz6dd felek megallapoddsa alapjan a vevé amennyiben
igazolja az eladé fel¢, hogy az el6vésarldsi jog jogosultja a jognyilatkozatinak
beszerzése az eldbbiekben hivatkozott jogszabalyhelyekben megéllapitott hataridd
alatt nem lehetséges, ezért a vevd a jognyilatkozat beszerzésére nyitva allo hatériddt,
egyoldalu frasbeli nyilatkozatdval tovabbi 60 nappal meghosszabbithatja 2022, julius
1.-t6] szémitottan, Szerzédd felek ezen hataridd hosszabbitasnél figyelemmel voltak
arra a tényre, hogy. az elézdekben hivatkozott jogszabalyi kérnyezet nem jeloli meg
pontosan az el6vaséarlasi jog nyilatkozat kiadésdra jogosult szervet (hatosagot,
hivatalt), valamint figyelemmel voltak azon tényre is, hogy a hatdridé lejarta a nyéri
szabadsdgoldsok id6tartamara esik. A vevd az el6véasérlasi jog meghosszabbitdsara
vonatkoz6 egyoldalti nyilatkozatét {rasban, ajanlott killdemény forméjaban terjesztheti
el6 az elad6 felé.

A tulajdonjog dtvegetésher szilkséges rendelkezés (bejegyzési engedély)
3) Alulirott eladé a jelen adésvételi szerz0dés alafrdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzé4jarulasét adja ahhoz, hogy a vétel targyat képezd, ingatlan vonatkozédsaban a Veszprém
Megyei Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosztdlya a beadvany elintézését — az 1997, évi
CXLI t6rvény 47/A § (1) bek. b. pontjdban foglaltak alapjén - 2022. szeptember 1.-ig tartsa
fliggében, Ezen hivatkozott jogszabalyhely a kivetkezOket tartalmazza:

47/A. § 208 (1) Figgbben kell tartani a beadvany elintézését:

b) a bejegyzett jogosult 4ltal a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadésara meghatérozott,
legfeljebb az okirat ingatlantigyi hatdségi beny\ijtasatol szamitott 6 hénapos hatdridd elteltéig,

A fentiekben a 2. pontban megjeldlt teljes vételdr 8sszeg megfizetését kovetben szall 4t vétel
jogeimén az eldzé pontban megjeldlt ingatlan kizérolagos 1/1 tulajdoni aranyt tulajdonjoga a
vevére 1/1-ed tulajdoni aranyban, Az eladd letétbe helyezett bejegyzési engedelyét a jelen
szerzédést szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd a teljes vételdr megfizetésének tényét igazolo
&itesités kézhezvételét kovetben, 5 (6t) napon beliil kételes az illetékes foldhivatalhoz
eljuttatni.

Az ingatlan birtokbaaddsa
4.) Az 1. pontban megjeldlt ingatlant az clado a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg a vevd
birtokaba adja, A birtokbavétel tényét a vevd a jelen addsvételi szerzdes aldiraséval
egyidejiileg elismeri. A felek kiilon birtokbavételi jegyzOktnyvvel szamolnak el az ingatlant
érinté kéziizemi dijszamlakkal. A vevd a birtokbavételtdl viseli az ingatlan terheit és hizza
annak hasznait, és ezzel egyidejiileg sz4ll 4t a karveszélyviselés is.
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Szavatossdg

5.) Eladé alairaséval kijelenti, hogy az l.) pontban megjelslt a vétel targydt képez6 ingatlan
per-, teher és igénymentes. Eladd szavatolja, hogy az ingatlant a birtokba adés idépontjaban
semmilyen kozlizemi dijtartozds tartozas vagy adék modjara behajthaté koztartozds nem
terheli.

Eladé szavatossdgot véllal, hogy elévasarlési joga szerzédés alapjan senkinek nem 4ll fenn a
vételtargyat képezé ingatlanon.

Az eladé szavatossdgot vallal a tekintetben, hogy a jelen adésvételi szerz6dés megkotésének
id6pontjéig az ingatlant semmilyen médon nem terhelte meg azt nem adta zalogul, ill. azzal
az ingatlanra tortént bejegyzés nélklll semmilyen tartozasért nem véllalt felelésséget.

Az eladd szintén szavatossagot vallal, hogy a vétel targyat képezd ingatlan gazdaségi tarsaség
sz€khelyéiil vagy telephelyéiil nem szolgdl, amennyiben pedig ilyen allna fenn, tigy annak
cégbirosagi torlésér6l az adadsvételi szerzédés alairdsatél szémitott 15 napon belil
gondoskodik,

Az eladé szintén szavatossdgot véllal, a tekintetben, hogy az ingatlanban senki sincs 4llandd,
sem pedig ideiglenes jelleggel bejelentkezve, amennyiben pedig ilyen 4llna fenn, Ggy a
bejelentett személyek Kkijelentésér6l a jelen adésvételi szerzddés alairasat kévetd 15 napon
beliil gondoskodik.

Egyebek

6.) Szerz8dé felek kozill az elad6é alafrdséval kijelenti, hogy a jogligylet megkétdsének
idépontjdban teljes kori polgarjogi cselekviképességgel bird magyar allampolgér.

A vevd a jelen szerzédés alafrasdval kijelenti, hogy a jogligylet megkotésének idépontjaban
teljes korli polgdtjogi cselekvoképességgel rendelkezd bevandorolt kiilfsldi (lengyel
allampolgar).

A szerz8dé felek a jelen adésvételi szerz6dés alairdsaval egytttal kijelentik, hogy a 2013, évi
V. tv. 6:98, § (2) bekezdésében foglaltak alapjan, a 6:989. § (1) bek-ben megéllapitott, felt{ing
értékardnytalanségra alapitott megtdmadasi jogot kizérjak, mivel az ingatlan vételérat, annak
miiszaki éllapotaval és a jelen forgalmi értékviszonyokkal ardnyosnak tartjak.

Eljér6 tigyvéd tdjékoztatja a szerz6dd feleket (tovabbiakban: Felek), hogy a Pénzmosés és a
terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és megakadélyozdsarél sz616 2017, LIIL trvény —
a tovabbiakban: ,,Pmt.” — alapjan azonositdsi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan
jelen szerzOdésben keriilnek régzitésre, a Felek adatszolgaltatdsa és az 4ltaluk bemutatott,
személyazonossag igazolaséra a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.
Felek jelen szerzédés aldirdsdval blintetSjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés alairdsa sordn sajat nevitkben jarnak el

Felek jelen szerz&dés alafrdsival kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljard igyvéd a
Felek személyi adatait tartalmaz6é okmdnyaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje,
tovabba — szilkség esetén — az tigyvédekrdl szolé 2017, évi LXXVIIL térvény 32. §
rendelkezései szerint az adataikat a kézponti nyilvantartdsokban ellenérizze.
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Szerz6dé felek egytittesen megallapitjak, hogy az ingatlanon taldlhaté épiilet, mint 30 nm-nél
kisebb, nem dllandé lakhatdsra szolgdlé éptilet, ennél fogva a 176/2008(VL.30) Korm.
rendeletben foglaltak alapjan energetikai tantisitvany beszerzése nem sziikséges.

A jelen adasvételi szerz6dés alafrasaval mind az eladd, mind pedig a vevé egy-egy eredeti
példany éatvételét elismeri. Szerzodé felek megallapodasa alapjén a jelen adasvételi szerz6dés
foldhivatali iktatdsa a vevd feladata.

Szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az adésvételre vonatkozé szabalyai az
irdnyadoak. Szerz6d6 felek a jelen szerz6dést elolvasds és értelmezés utdn azt, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagy6lag irtak ala 6 (hat) eredeti példanyban
Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az adésvételre vonatkozé szabalyai az
iranyadoak.

Szerz6d6 felek a jelen szerzddést elolvasds és értelmezés utdn azt, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t helybenhagydlag frtdk ala 6 (hat) eredeti példanyban,

Budapest, 2022. janius 15,
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Az okiratot Budapesten, 2022, junius 15.-én ellenjegyzem és az ellenjegyzés tényével
dr, Sarnyai Séndor ligyvéd (230 sz. Ugyvédi Iroda, 1114 Budapest, Bartok Béla Gt 33.
/2., Kamarai azonosité szém: 36068101, szérazbélyegz6 szdm: 14650) tanusitom, hogy
az okirat a jogszabalyoknak megfelel, valamint a Felek nyilatkoztak arrél, hogy az
okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, tovabb4 az okiratban megjelslt Felek
(illetve az eljar6 képvisel6ik) azonositdsat elvégeztem, és az okiratot a Felek elé jﬁ‘ék

alé:
Pr. Syl Shndor
ligyvéd
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ASZOFO Szeklor: 61
Zartkert 1358 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £412, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett préshdz és udvar 0 432 0,00

2. bejegyzd hatarozat: 43960/2007.11.05
MGemlék
védetté nyilvanitva a 6820/1972. OMF hatArozattal.

NLRESZ

9, tulajdoni hényad: 1/1
bejeqgyzd hatdrozat, érkezési idd: 40896/1994.08.02
jogeim: vétel
jogallas: tulajdonos
név : Dr. Kemenes Ernd Rikard
sz.név: Kemenes Ernd Rikard
sz{il, : 1940
a.név : Bbrtetits Ilona
cim : BUDAPESYT XII.KER, Avos utca 3/2

NLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41668/2006.10.19

Ondllé széveges bejegyzés mivelési ag valtozds.

Az E~hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mAsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejll dokumentumnak.
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