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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Asz0fé Kozség Onkorméanyzat tulajdondban 1évé Arpad u. 2 szam alatti, most elkésziilt
épiiletben az elézetes tervek alapjan helyet fog kapni kavézo és termel6i kisbolt is.

Az oOnkorminyzat és a helyi lakossag érdekeinek legmegfelelébb iizemeltets, bérld
kivalasztasa, figyelemmel Asz6fé Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat vagyonardl szoldé 6/2012. (IV. 25.) oénkorményzati rendeletének 18. § (1)
bekezdésére is nyilvanos palyazati eljaras keretében valésulhat meg.

Az ingatlan megajanlhaté legalacsonyabb bérleti dijat a melléklet ingatlan forgalmi szakértéi
vélemény havi 110 600 Ft + Afa dsszegben, azaz évi 1 327 200 Ft + Afa 6sszegben hatéarozta
meg. A T. képviselé testiiletnek modjaban alla piaci viszonyoknak megfelelé magasabb
osszegli minimalis bérleti dijat meghatdroznia.

Szintén mellékletben szerepel, a palyazati kiirds tervezete, a pdlydzati adatlap tervezete,
valamint a bérleti szerzddés tervezete.

Kérem a Képviselo-testiiletet, az eldterjesztést és mellékleteit megtargyalni sziveskedjen:

HATAROZATI JAVASLAT

Asz6fé Kozsés Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

.../2023.(XII. 11.) szam1 hatirozata

Aszofé Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete elhatirozta, hogy az Asz6fo
312/3 hrsz-0 Arpad u. 2. szim alatti Onkorményzat tulajdoniban lévé épiiletet bérleti
jogviszony keretében, bérbeadds utjan hasznositja kiavézé és termeldi kisbolt
iizemeltetése céljabol.

A legkedvezébb ajinlatot tevé bérlé kivilasztasa érdekében nyilvanos egyfordulds
palyazati eljaras lefolytatisat hatarozta el.

A minimalis bérleti dijat ........Ft 6sszegben hatiarozza meg.

A Képviselo-testiilet ugy dontitt hogy a palydzati kiirdst elfogadja/nem fogadja el.
A palyazati kiirast a honlapon megjelenteti............oovvne. idépontig.

A beadasi hatarido.....................

A beadott palyazatok bontdsa a kivetkezé testiileti zart iilésen torténik.

Hataridé: 2024. januar 30.
Felelds: jegyzd




Kapja: hivatal

Asz616, 2023, december 4.

Az elbterjesztés torvényes!

Dr. Percze Tiinde jegyz6 nevében és megbizasabol:

.
Dr. Varga Ané aljegyz6

B s

Kelfler Vendel
polgérmester




Pélyazati adatlap

Téargy: Asz6fo Kozség Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 Arpad u. 2 szdm alatti épiiletben

16v6 kavézo és termeldi kisbolt helyiségek bérbeadasara kiirt palyazathoz.

Ajanlattevo adatai:

Ertesitdsi ¢ime, amennyiben g0l eler: osimssmmmmmsnmrssmosmmmossonias

Elérhetbséor  smailll coovnmsmsmssmmmmanimsssanssmumomsso s s

Fenti ajanlattevd nevében a bérleti dijra vonatkozoan az alabbi ajanlatot teszem:

netto ....... i s T — AZAZ veveerernsanernrnnnes Ceevenes Ft + AFA/Ev

Az ingatlanban megvaldsitani kivant tevékenyseg:

Jelen ajanlattétel alairasaval egyidejiileg nyilatkozom, hogy

a) nem allok cs6d-, felszdmolasi- és végelszamolasi, valamint kényszertorlési eljaras
alatt,

b) vallalom az ajanlattételi felhivasban rogzitett ¢s ajanlataban meghatarozott
tartalommal a bérleti szerzdédés megkotését,

¢) nyertes ajanlattétel esetén vallalom, hogy a jelen ajanlattételi felhivasban rogzitett és
jelen ajanlatban meghatérozott tartalommal a bérleti szerzodést a palyazat benyujtasatol

szamitott 15 napon beliil a kiiréval megkotom,
d) Aszofo kézség dnkormanyzata felé nines lejart kdztartozasom,
e) a palyazati felhivas feltételit maradéktalanul véllalom,

f) hozzajarulok ahhoz, hogy az énkorméanyzat a palyazatban foglalt adatok valddisagat

ellendrizhesse,

g) hozzajarulok a személyes adataimnak a palyazat elbirdlasdhoz szitkséges mértékben

vald kezeléséhez,
h) tudomasul veszem, hogy a hataridé elmulasztésa jogveszto!

ajanlattevo /cégszerli/
alairasa




AZ AJANLAT KOTELEZO MELLEKLETEIT CSATOLOM:
1./ Cégkivonat, egyéni véllalkozd esetén a véllalkozoi igazolvany masolata.

2./ NAV igazolasa arrol, hogy palydzonak nincs ad6 vagy adok modjéra behajthato
kéztartozasa.

3./ Harminc napnal nem régebbi hiteles alairdsi cimpéldany alairasi cimpéldany a képviseleti

jog igazolasarol. (tarsas vallalkozds esetén).

Az ajanlati kiirasban foglaltakat tudomasul vettem.

Datum:

ajanlattevo /cégszerii/
alairasa




ASZOFO KOZSEG ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

8241 Asz6f6, Arpad u. 2. Tel / fax: 87/445-081
e-mail: aszofo(@aszofo.hu
Hivatali kapu (KRID) azonosito: 401035915

PALYAZATI HIRDETMENY

Asz6f6 Kozség Onkormanyzata a tulajdondban 1évo
kavézo és termeldi Kisbolt bérletére palyazatot hirdet

. Aszofé Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének..../2023. (XII. ....) szamu

hatarozata értelmében kavézd és termeldi kisbolt célra palyazatra meghirdeti az
Asz6f6, Arpad u. 2. szam alatti épiilet foldszintjén talalhato kavézo és termeldi
kisbolt céljara épult helyiségek bérbeadasara.

1) Azingatlan adatai

8241 ASZOFO, Arpad utca 2.

hrsz.: 312/3

kivett ,,.kozséghdza és tobbfunkcios épiilet, udvar”
Bérbeadasra meghirdetetett helyis¢gek adatai:

- kavézd és termeldi kisbolt

- alapteriilete (vagy helyiségenként): 73,7 m2
- osszkdzmiives (kiilon almérok rendelkezésre allnak)

- parkolas: Arpad u. parkolé

A bérlemény lires dllapotban felszerelése a bérlo feladata.

2./ Palyazati felhivas mellékletei:

A

a) Bérleti szerzddés tervezete.
b) Bérlemény alaprajza.
c) Palyazati adatlap.

komplett palyidzati anyag téritésmentesen #atveheté a hivatalban hivatali

munkaiddben.

I1. A palyazat feltételei:

1) Ajanlattevé természetes személy, vagy mar miikddé egyéni vagy tarsas vallalkozas

lehet.




2) Tarsas véllalkozo ajanlattevd nem allhat vég, csod- vagy felszdmolési eljaras,
kényszertorlési eljaras alatt.

3) Térsas vallalkozé ajanlatevének nem lehet adok modjara behajthaté adotartozasa a
NAYV valamint Asz6fo kozség énkormanyzata fele.

4) Az ingatlan legkisebb megajanlhat6 bérleti dija: minimum évi 1.327.200 Ft + Afa.
5) A nyertes altal megajanlott bérleti dij 2025. januar 1-t6l évente a KSH altal kozzctett-
fogyasztoi arindex mértékével no.

6) A bérleti dijon feliil bérlé altal megfizetendd a bérelt tertilettel a kilon almérdkkel
mérten a bérlemény miikddésével Gsszefiiggd ardnyos rezsi.

7) A hasznositds (bérbeadds) idétartama 3 év, amely id6tartam a bérleti szerzodeés
lejartakor a szerzOdéses feltételek teljesiilése esetén a képviseld testiilet hozza
jarulasaval egy alkalommal 2 évvel meghosszabbithato.

8) Az ingatatlan felUjitdsa csak a bérbeadd eldzetes engedélyével lehetseéges. A felujitas
dsszegének megtéritésére bérld nem tarthat igenyt.

9) Bérleményben a berendezés, felszerelési targyak beszerzésének koltsége bérlot terheli,
bérbe add a bérleti szerz6dés megsziinésekor a berendezési targyak koltéségét nem
tériti meg.

10) Palyazo kotelezettséget vallal arra, hogy a tevékenység folytatisa soran szikséges
hatosagi engedélyeket beszerzi és a kereskedelmi tevékenységek végzésének
feltételeirdl szold 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet rendelkezéseit betartja, valamint
a vallalt nyitva tartasi idében nyitva tart.

11) A bérleti dijat elére kell megfizetni az aldbbiak szerint:

Az elsd bérleti dijat a bérleti szerzédés megkdtését kovetd 8 napon beliil, azt kovetd
években évente marcius 31-ig a bérbeado altal kiallitott szamla alapjan, banki 4tutaldssal.

12) Palyazé kotelezettséget vallal arra, hogy ajanlatat az ajanlat benyujtasat kovetd
legalabb 60 napig fenntartja.

13) Palyazo tudomasul veszi, hogy amennyiben a nyertes palyazé az eredményhirdetést
kovetd 15 napon beliil nem koti meg a bérleti szerzodést, gy palyazata érveénytelenné
valik, és az onkormanyzatnak joga van a kovetkezd legkedvezdbb ajanlatot ado
palyazéval szerzodést kétnie, illetve a palyazati eljarast eredménytelenné nyilvanitani.

14) A palyazé kiirdja jogosult a palyazatot indokolds nélkil, visszavonni, vagy
eredménytelennek nyilvanitania, kiilonosen abban az esetben amennyiben a palyazat
célja nem felel meg az onkorményzat vagy a helyi tarsadalom érdekeinek.




14) A pélyazo kiiréja jogosult a palyazatot indokolds nélkiil, visszavonni, vagy

eredménytelennek nyilvanitania, kiilndsen abban az esetben amennyiben a palyazat
célja nem felel meg az dnkormanyzat vagy a helyi tarsadalom érdekeinek.

15) Tarsas vallalkoz6 szerz6désben vallalt nyilatkozata, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo

2011. évi CXCVIL. térvény alapjan a jogi személynek mindsiild bérlével kotott bérleti
szerzOdést a bérbeadd kartalanitds nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositasdban részt vevd barmely szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozd szerzédés megkotését kovetden beallott korilmény folytan
mar nem mindsil atlathato szervezetnek.

1. A palvazat benyijtasanak modja

1) Ajanlattevonek ajanlatat az alabbiak szerint kell elkésziteni:

Az ajanlat els6 oldalan a kévetkez6 adatokat kell megadni:

[ ]

ajanlattevo neve

addszama, vagy adoazonositoja

ajanlattevé székhelye/lakohelye és értesitési cime, amennyiben ettél eltér

ajanlattevd altal felajanlott bérleti dij dsszege, mely nem lehet kevesebb a minimum
bérleti dijnal

az ingatlanban megvalositani kivant tevékenységet, annak rovid leirasat.

a palyazo nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy a palyézati felhivas feltételeit
maradéktalanul vallalja

-----

-----

elbiralasahoz sziikséges mértékben valo kezeléséhez.

2) Az ajanlat kotelezo mellékletei

Cégkivonat (tarsas vallalkozés esetén), egyéni vallalkozo esetén a vallalkozoi
igazolvany masolata,

NAV igazolasa arrél, hogy palyazonak nincs ado vagy adok modjdra behajthatd
koztartozasa.

Harminc napnal nem régebbi hiteles alairasi cimpéldany alairasi cimpéldany a
képviseleti jog igazolasardl (tarsas vallalkozas esetén).

Nyilatkozat arrél, hogy

a. az ajanlattevd cséd-, felszamoldsi- és végelszamolasi, valamint kényszertorlési
eljaras alatt nem all,

b. ajanlati kotdttséget vallal (az ajanlati kotottség lejarta nem lehet kevesebb a
palyéazat benyujtasatol szamitott 60 napnal),

¢. amennyiben nyertes ajanlattevd lesz, véllalja a jelen ajanlattételi felhivasban
rogzitett és ajanlatiban meghatarozott tartalommal a bérleti szerzédés
megkotéset.

3) A palyazatot zart borit¢kban 2024. januér 31. nap 12% riig irasban lehet benyujtani

,helyiségbérlet palydzat Arpad utca 2. kiavézé és termelbi Kisbolt” jeligével
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személyesen lehet benyujtani az 6nkorményzat hivatalos helyiségeben (Cim: 8241
Asz6f6, Arpad u. 2.)

IV. A palyazat elbirdlasa

1) A palyazati targyalas képviselé testiileti zart iilés keretein beliil torténik — elozetes
értesités nélkiil — a Tihanyi Kézos Onkorményzati Hivatal Asz6féi Kirendeltségén
(Aszof6, Arpad u. 2.) 2024. .......... érakor, csak az a palyazd vehet részt, aki
palyazatat az eldirt tartalommal és hataridoben erre az ingatlanra benyujtotta.
Meghatalmazott csak szabdlyszer(i meghatalmazassal vehet részt a targyaldson.

2) Biralat szempontja a legmagasabb magajanlott bérleti dij.

3) Tobb azonos tartalml pélydzat esetében a nyertes palydzé licit eljérdsban keril
kivélasztasra.

4) A palyazok megszabott min. 25.000,-Ft+ Afa/hé licitlépesokkel licitalhatnak egymas
ajanlatara.

5) A palyazatot az a palyazoé nyeri el, aki a trgyalason a legmagasabb Gsszegl bérleti dij
megfizetésére tesz ajanlatot.

6) Amennyiben a nyertes palyazd 15 napon beliil nem kot bérleti szerzédést, a sorban
utana legmagasabb ajanlatot tevot kell nyertesnek tekinteni.

7) A palyazat érvénytelen, amennyiben:
7.1 A palyazat nem felel meg a palyazati kiirdsban el6irtaknak,
7.2 A pélyazatot a beadasi hataridon tal nyujtottak be
7.2. A pélyazat célja nem felel meg az O6nkormanyzat, vagy a helyi tarsadalom
érdekeinek

A helyiség a palyazat hatdridejének lejarata eldtt, megtekinthetd cl6zetesen egyeztetett
idépontban (Tel.:87/445-081).

Aszot6, 2023, december ...

Keller Vendel
polgarmester
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Magyar
Ingatlanszovetség

e==Forgalmi érték meghatirozisa Asz6f6 Kozség
Onkormanyzata részére

Asz6f6 belteriilet 312/3 helyrajzi szami ingatlan 73,7 m? tertiletrészérdl

Készitette:

Toth Roland
ingatlanvagyon értékelo
Veszprem Iv./635.
MAISZ 1359/2022.

Veszprém
2023. november 30.




Ertékelt ingatlan: Aszofd, belteriilet Hrsz.:312/3

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett kozséghaza €s tobbfunkcios épiilet,
udvar

Cim: Aszofo, belteriilet
Iranyitoszam: 8241
Hrsz.: 312/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Aszé6fé Kozség Onkormanyzata 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Bérleti jog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete: 913 m?

Ingatlanrész teriilete: 73,7 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Teriiletrész bérleti dijanak meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén
alapulé megkdzelités
Ertékelés fordulonapja: 2023.11.28. (az értekbecslés érvényessége
6 honap)
Megrendelé megnevezése: Asz6fé Kozség Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

Az Asz6fo belteriilet 312/3 hrsz.-u
ingatlan 73,7 m? teriiletének bérleti
dija:

110 600,- Ft/hé azaz szaztizezer-hatszaz
forint/hénap

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotu
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2023.11.30.

Téth RolandEV.
ingatianvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany t 15.
Ad . 68123723-1-39

m:

Taoth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felsofoku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)

@_j névjegyzék:Veszprém Iv/635.
S Eurdpai Fels6szintii Ingatlanszakmai
Mindsitési Ertékeld (EUFIM 2023/648)

zakertd cég neve
Toth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém [v/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth.mail@gmail.com




Ertékelt ingatlan: Aszof5, belteriilet Hrsz.:312/3
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Szakertd cég neve
Toth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotméany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szdma: Veszprém [v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com




Ertékelt ingatlan: Aszof5, belteriilet Hrsz.:312/3

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Asz6f6 Kozség Onkormanyzata megbizta Toth Roland E.V .-t (székhely: 8200 Veszprém,
Alkotmany u. 15 3/15.) az Aszo6f6 belteriilet 312/3 helyrajzi szamu ingatlan 73,7 m?
nagysagu teriiletének értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlanrész bérleti dijanak
megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet
alapjan az ovatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 ¢s a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelelden, azokra vald hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

A forgalmi érték a piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer segitségével
keriilt meghatarozasra.

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredménytiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

igy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasvételi szerzodés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetéve teszik a
szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfelelo
idotartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezdék: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolédo jogok, egyéb elonydk; az
ingatlant terheld vagy kiszolgalo jogok; a kdrnyezeti hatdsok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmddosito tényezdk fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a koézmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennck megfelelé hasznalhatdsaga; a megkozelithetosége; a

tarsadalmi értékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulod forgalmi ertékelésnél a piaci érték alatt a
hasonlo tizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositod tényezdket.

1. Hozamszamitason alapulo értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovébeni haszon — a jelenértcke.

I11. Kéltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett jraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozé foldtertilet értékevel.

/Ez a megkdzelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefiiggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilénleges rendeltetésii
épliletek értékelésénél./

A piaci bérleti dij meghatdrozasa szegmentalas alapjan, a megfeleld dsszehasonlito adatok
4
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megvalasztasaval torténik, piaci Osszehasonlitdt modszerrel. A bérbeadasnal a fajlagos

egységarat a kereskedelmi/iroda egységek esetében jellemzden kiadhatd nettd alapteriiletre
vetitem.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2023. 11. 28.-an Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt, az ingatlanrol
és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tilmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat

3.1 AZINGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2023.11.30.
Ingatlan cime: Aszofo
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 312/3

Tulajdoni lap L. rész:

Megnevezeés: Kivett kbzséghaza és tobbfunkcios épiilet, udvar

Alapteriilete: 913 m?

Tulajdoni lap II. rész:

I1/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Aszofo Kozség Onkormanyzata
Jogosult cime: 8241 Aszofé, Arpad utca 2.

Tulajdoni lap III. rész:

I11./1. Onallé szdveges bejegyzés a 312/2 hrsz-u ingatlan megosztasa soran alakult ki
telekalakitas folytan. (8/463/2019.)

111/2. Onalld szoveges bejegyzés éplilet torlése.

111/3. Onalld szoveges bejegyzés épiiletfeltiintetés (8/1001/2023).
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Aszofo a Kozép-dunantuli régidban, a balatonfiiredi jarasban a Tihanyi-félsziget tovében,
a 71-es ut mentén talalhatdo. A kozség Budapesttdl 134 km-re, Veszprémt6l 27 km-re
fekszik. A telepiilés infrastrukturalis ellatottsaga jo. A kozuti kozlekedésben a 71. szamu 1t
osszekottetést biztosit Budapestig. A telepiilés a Budapest-Tapolca vasttvonal mellett
fekszik.

F ool f-
3 - Fegs

A telepiilés kozvetlen kémyezé_tét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) Aszofé kézpontjaban, a Rdkoczi at, Balatoni
at keresztezédésében helyezkedik el. Kérnyezetében lako, és intézményi ingatlanok
talalhatéak. Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Gazdasagi kornyezet

Asz6f6  elhelyezkedésének ¢és torténelmi nevezetességeinek koszonhetéen jelentds

idegenforgalommal rendelkezik, a nyari id6szakban. A telepiilésen az ingatlanarak
regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.
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GKI elorejelzése 2023 évre:

A GKI mar 2023 elejetol 0,5%-os idei visszaesest jelzett elore, s ezen szeptemberben sem
valtoztatott, bar megitélése szerint immar az ennél nagyobb visszaesésnek valamivel
nagyobb az esélye, mint a kisebbnek. A -0,5% korabban igen pesszimistanak szamito
elérejelzés volt, jelenleg azonban egyre tobb elemzd tartja valoszinlinek az idei GDP-
csokkenést A GKI 2,2%-ra (2-2,5%-ra) csokkentette 2024. ¢vi ndvekedési prognozisat (a
korabbi 2,5%-rol). Az idei és jovo évi a koltségvetés is kiigazitasra szorul, az eurdpai és ezen
beliil német és magyar konjunktura pedig rosszabbnak latszik a korabban varnal. Igaz, a
fogyasztas (idei 1,5%-0s visszaesés utani) 2%-os jovo évi emelkedése, a magyar kivitel
tobbek kozott a j6 mezdgazdasagi termésnek és egyes akkumulator-beruhazasok termére
fordulasanak koszonhetd boviilési lehetdségei viszonylag kedvezbek. Ezek azonban csak
fékezni tudjak a beruhazasi visszaesés folytatddasanak (az idei -10% utan -2%) hatasat. A
magyar gazdasagi palya a belfoldi kereslet gyengesége miatt idén €s jovore is exportorientalt
lesz. Az éves atlagos munkanélkiiliség a tavalyi 3,6% utdn idén 3,9%, jovore 3,8% lehet.

KSH gazdasagi adatok:

Magyarorszag bruttd hazai terméke 2023 III. negyedévében a nyers adatok szerint 0,4,
a szezonalisan és naptarhatassal kiigazitott €s kiegyensulyozott adatok szerint 0,3%-kal
csokkent az el6zd év azonos idészakahoz viszonyitva. Az eldz6 negyedévhez képest — a
szezonalisan €s naptarhatassal kiigazitott és kiegyensulyozott adatok alapjan — a gazdasag
teljesitménye 0,9%-kal nott, véget ért a recesszio.

2023 III. negyedévében a gazdasag teljesitménye a nyers adatok szerint 0,4, a szezonalisan
¢s naptarhatassal kiigazitott ¢s kiegyenstlyozott adatok szerint 0,3%-kal elmaradt az el6zo
¢év azonos iddszakitol.

A gazdasagi teljesitmény csokkenésében az ipar és a piaci szolgaltatasok, utobbin beliil
foként a kereskedelem, illetve a tudoméanyos, miiszaki és adminisztrativ tevékenység
visszaesése jatszotta a legnagyobb szerepet. A csokkenést a mezégazdasag jo teljesitménye
mérsékelte. A szolgaltatasok hozzaadott értékének mérséklddését részben ellenstlyozta a
humanegészségiigyi, szocialis ellatas nemzetgazdasagi ag jelentds novekedese.

Az el6z6 negyedévhez viszonyitva 0,9%-kal ndtt a gazdasag teljesitménye.

2023. I-III. negyedévben a brutté hazai termék mind a nyers, mind a szezonalisan és
naptarhatassal kiigazitott és kiegyenstilyozott adatok alapjan 1,2%-kal maradt el az el6z6 év
azonos idoszakitol.
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

Asz6fo 312/3. Az ingatlan teriilete sik, rendezett, fiives térkovezett. Kozvetlen kozelében
lakoingatlanok talalhatoak.

Kozmiiellatottsag

Az ingatlan 6sszkozmiives.

Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirasok

Az értékelt ingatlan Aszofé Kozség hatalyos szabalyozasi terve alapjan Vt-1 jelii telepiiléskozponti
Ovezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

¥ on

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utalo jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.
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Az épiilet miiszaki jellemzoi

Epités éve:

2022

Szintek:

foldszint, emelet

Funkcio:

kozséghaza és tobbfunkcios éplilet

Teherhordo szerkezet:

Alapozas maodja:

beton

Talajnedvesség elleni
szigetelés:

bitumenes vizszigetelés

Fiiggoleges teherhordd

tégla

Belso valaszfalak:

tégla

Tetoszerkezet és tetofedés,
fodém tipusa

fa fedélszék, cserépfedés

Nyiliszarok:

Kiils6 ajto, ablakok

fém szerkezetliek, hoszigetelo livegezéssel.

Feliiletképzések:

Homlokzat homlokzati hoszigetel6 rendszer
Belsd falfeliilet: vakolt festett

Belso padloburkolat: keramia

Epiiletgépészet:

Flités, héleadok,
melegvizellatas:

A flitést gazkazan biztositja, holeadok radiatorok. A
melegvizellatast gazkazan biztositja.

Leirds:

Uj épitésii épiilet. Az értékelt ingatlanrész funkcioja kereskedelmi.
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4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értekelés soran a piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok clemzésén alapulo modszert 100%-o0s sulyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével készilt:

Az értékelés az Asz6f6 belteriilet 312/3 hrsz.-0i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak a 73,7 m?
tertiletrészének helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
talmenden nincs tudomasom, ezekért felelosséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

......

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalok.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordan foldmérést,
teriiletmérést nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valddisagat nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all
fenn, a javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseményt6l, amely ¢ szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet [étre.

4.2 Specialis feltételezések, korliatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni
hasznositasaval dsszefliggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
Az ingatlan jovobeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban lévonek
tételeztem fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban —
megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az
értckelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
¢értelmezni nem lehet.
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4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idopontja 2023. november ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kellé6 pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres idokdzonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beallo
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A bérleti dij meghatarozasa soran az oOvatos becslés elvének alkalmazasaval kiillonb6zo
kockazati tényezoket figyelembe veéve allapitom meg az értéket. A bérleti dij meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értekelés
idépontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal valo
szabalyszerli gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan bérleti dijanak piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszerrel torténd
meghatarozasa soran, az ingatlan beérleti dijat, hasonlo teriiletnagysagl lizlethelyiségek
helyiségek kinalati araival vetettem Ossze.

A szamitas alapjan az Aszof0 beltertilet 312/3 hrsz.-0 ingatlan 73,7 m2 teriiletrészének piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulo havi bérleti dijat 6sszesen:

110 600,- Ft azaz szaztizezer-hatszaz forintban hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS

Az Aszo6to belteriilet 312/3 hrsz.-u ingatlan

73.7 m? terilletrészénck bérlet dija: 110 600,- Ft/hé, azaz szaztizezer-hatszaz forint/honap

Piaci ar varhato alakulasa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon
realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 90 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentickben meghatarozott érvényességi idén tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j
szakért6i vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplé érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoti
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2023. november 30.

Toéth Roland Ev.

ingatianvagyon értékeld
Veszprém, Alkotmany 0t 15.
3200M052 . 68123723-1-39
m:

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felsotokn ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzek:Veszprém [v/635.
Europai Felsoszintli Ingatlanszakmai
Minésitésii Ertékeld (EUFIM 2023/648)
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6. MELLEKLETEK

TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netto teriilet Allapot K Megjegyzes
bolti kiarusito tér foldszint 8,29 o 1
bolti kiszolgalotér| foldszint 3,66 o I
raktar foldszint 5,66 jo 1
raktar foldszint 3,60 jo 1
elotér foldszint 6,23 O |
kazévo kiszolgald foldszint 13,88 Jo 1
kavézo, fogyaszid foldszint 14,65 jo 1
tak. Szert. foldszint ¢ 4 o 1
6lt6z0 foldszint 1,82 Jjo 1
we foldszint 138 jo 1
we foldszint 1,44 ) 1
m.s. W foldszint 435 Jo 1
mosdo foldszint 221 jo 1
pissoire foldszint 1,02 Jjo 1
elotér foldszint 444 jo 1
Osszesen: 73,7
helyisége soport netto teriilet | redukalo | redukalt teriilet
megnevezése m tényezo m>
K=1 Kavezo 73,7 1,0 73,7
K=
=3
K=4
=5
K=6
osszesen: 73,7 73,7
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Ertékelt ingatlan: Asz6f5, belteriilet Hrsz.:312/3

eow

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij dsszehasonlito adatok elemzése

'Osszehasonlitas szempontjai

Ertékelendé

Ossze-
hasonlitd - 1

Ossze-
hasonlito - 2

Ossze-
basonlito - 3

Ingatlan cime:- Balatonfiired. belteriilet

Veszprém, Szabadsag tér

Ajka, Szabadsag tér 15.

13.
Tagolasa: foldszint foldszint foldszint foldszint
Kdrnyezete: lako lako, intézmeny lako. intézményi lako, intézményi
Jelleg, funkcio: iizlet iizlet iizlet iizlet
Infrastrukturalis adottsagok]
; (kozmiivek, utak, keritettség, stb.):
kertvarosi varosi kormyezetben varosi kimyezetben varosi kornyezetben
kornyezetben, kizponti|  kdzpottdl tavolabb, kozponti helyen talilhato | kizponti helyen ralilhato
helyen utcafronti iizlet utcafronti iizlet utcafronti iizlet
Epités éve: 2022
Miiszaki allapot:| jo allapori jo allapoti jo allapota kozepes allapoti
Megjegyzes:
| Adat forrasa: ingatlan.com/33891530 | ingatlan.com’33804349 | ingatlan.com/32537995
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/ho) 180 000 250 000 170 000
telekméret (m’) 0 0 0 0
redukalt alapteriilet (m2) 73,7 73.0 70.0 72,0
fajlagos ar (Ft/m2/ho) 2466 3571 2361
bérleti viszony tipusa kinlat] kindlat kinilat
kinalat/realizalas iddpontja 2023. november 2023. november] 2023. november|
kinalat/realizilds korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90
korrigilt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/hé) 2219 3214 2125
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
toldrajzi elhelyezkedés kedvezdobb kedvezdbb kedvezdbb
0.80 035 0385
alapteriilet hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1.00 1.00
miiszaki allapot hasonlo hasonlo kedvezotlenebb
1.00 1.00 L10
épitési mod hasonlo hasonlo hasonlo
1.00 1.00 1.00
epités éve hasonlo hasonlo hasonla
1.00 1,00 1,00
felszereltség, beépitett extrak hasonlo hasonld hasonlé
1.00 1.00 1.00
kdrnyezet forgalmassaga kedvezobb kedvezdbb kedvezdbb
0.85 0.80 0.80
megkozelithetéség hasonlo hasonld hasonld
1.00 100 1.00
szezonalis jelleg kedvezabb kedvezdbb kedvezobb
0.35 0.85 0.35
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 1283 1858 1351

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képezo teriilet (m2)

helyszini szemlén mért teriilet alapjan 7374
fajlagos atlagar (Ft/m2/ho) 1497
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2/ho) 1 500
becsiilt bérleti dij (Ft/ho) 110 610]
becsiilt bérleti dij kerekitve (Fvho) 110 600
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Ertékelt ingatlan: Aszof5, belteriilet Hrsz.:312/3

Tulajdoni lap
( Elektronikusan aldirta: '\
X Lechner Nonprofit Kft. - Fokihivatal /)
—
Veszprém Vammegye1 Korményhivatal
Balatonfired 8230 Balatonfiired, Fels6 koz2. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:1980004/6/2023
2023.11.30
ASZOFO ekl 53
Belteriilet 312/3 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriillet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111. ter. kat.jov

ha m2 k.fill
. Kivett kézséghaza és tdbbfunkcids épllet, udvar
0 913 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35221/4/2019.07.26
eredeti hatarozat: 40444/1991.12.28
jogcim: Jogutddlas 40444/1991.12.28
jogallas: tulajdonos
név: ASZOFO KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8241 ASZOFG Arpad utca 2.
tdrzsszam: 15431538
usz: 36876/1992.

ILRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35221/4/2019.07.26

Onalléd szdveges bejegyzés a 312/2 hrsz-i ingatlan megosztésa sordn alakult ki telskalakitas
folytén. (8/463/2019.).

2. bejegyzd hatarozat, érkezési id5: 37421/2/2019.11.06

Onallsd szdveges bejegyzés épiilet tdrlése.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 105470/2/2023.10.11

Onallé széveges bejegyzés épliletfeltintetéds (8/1001/2023).

Az B-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallc bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinycmtatva nem mindsiill hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Aszof5, belteriilet Hrsz.:312/3

FENYKEPEK

megkdzelités, és kornyezet | | megkozelités, és kdrnyezet

kozséghaza | |

az értékelt ingatlanrész | | az értékelt ingatlanrész
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Ertékelt ingatlan: Aszof5, belteriilet Hrsz.:312/3

FENYKEPEK

belsd tér | | belsd tér

il mosdo

bels tér | | bels tér
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Ertékelt ingatlan: Aszof5, belteriilet Hrsz.:312/3

FESR ingatancom - Mindanol ,d ot 4
Ingatlan Exdduziv Kft. -
ingatlan.com Ingatan Exluziv Kt
+36 30 986 3747

Balatonfiired, Veszprém megye

Kiadé utcai bejaratos iizlethelyiség
Ar havonta Alaﬁterdlet
180 OOOFt 73m?
Ingatlan dllapota o allapoti Koltdézhetd azonnal
Epités éve 1950 és 1980 kizitt Min. bérleti id6 12 hénap
Emelet 2 Rezsikdltség nincs megadva
Légkondiciondlé  nincs megadva Energetikai tanGsitvdny  nincs megadva

Balatonfiireden kdzpontjdban, az dj ldmpés kdrforgalomndl, a Konferencia Kézponttél 150 méterre
kiadé iroddnak, kereskedelmi-szolgéltaté helynek alkalmas lizlethelyiség. A megadott béreti dfj a 27%
Af4t nem tartalmazza!

hitps://ingatian.com/33891530/nyomtatas 172
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Ertékelt ingatlan: Aszof5, belteriilet Hrsz.:312/3

2023.12.03. 1467 ingatian.com - Mindenhol |0, de a legjobb it vér rid

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet§ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https:/ingatlan.com/33891530) taldlhato "Bejelentem’ ikonra kattintva.

hitps:/fingatian.com/33881530/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Aszofo, belteriilet Hrsz.:312/3

2023.12.03. 1458 ingatian.com - Mindenhol |6, de a legicbb itt vér réd
HOLD-ING 13 Kft.
ingatlan.com Hokding 3 .
+36 20 373 0386

Veszprém, Szabadsag tér 13.
Kiadé utcai bejératos (izlethelyiség
Ar havonta Alapteriilet

250 000 Ft 70 m?
Ingatlan dllapota 6 éllapotd Koltézhetd azonnal
Epités éve nincs megadva Min. bérleti ids nincs megadva
Emelet nincs megadva Rezsikoltség nincs megadva
Légkondicionalé nincs megadva Energetikai tan(sitvdny  nincs megadva

Veszprém térténelmi belvarosdban a Szabadsag tér 13. szam (Corner pénzvélté szomszédsédgdban)
alatti 70 nm (izlethelyiség hosszitdvon kiadé. Az ingatlan a véros szivében, az Ovéros tér felé vezet6 it
mentén helyezkedik el. (jelentds gyalogos forgalom). Bérleti dij: kettGszazétvenezer Ft + AFA / H6

hitps:/fingatian.com/33804348nyomtatas

12
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Ertékelt ingatlan: AszofS, belteriilet Hrsz.:312/3

2023.12.03. 1458 Ingatian.com - Mindenhol |6, de & legicbb it vér rid

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet§ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatian.com/33804349) taldlhato “Bejelentem" ikonra kattintva.

https-/Aingatian.com/33804 34 8/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Aszofd, belteriilet Hrsz.:312/3

2023.12. 03. 1459 ingatian.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rdd

. Magéanszemély
ingatlan.com

+36 20 449 9999

Ajka, Szabadsag tér 15.

Kiadé utcal bejdratos iizlethelyiség
Ar havonta Alaptertilet
170 000 Ft 72m?
Ingatian éllapota nincs megadva Kbltdzhetd nincs megadva
Epités éve nincs megadva Min, bédeti id5 nincs megadva
Emelet nincs megadva Rezsikoltség nincs megadva
Légkondiciondlé nincs megadva Energetikai tandsitvdny  nincs megadva

Tobb utcal bejédrattal rendelkez$ iizlethelyiség kiad6 a belvrosban. 40 - 72 m2 b&vithetS. Az adott 4ra
40m2 vonatkozik.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet§ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés honlapjdn
(https://ingatlan.com/32537995) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

hitps/fingatian.com/32537996/nyomtatas

112
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