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Késziilt: Asz6f6 Kozség Onkorméanyzatanak 2024. februar 26. napjan megtartott Asz6fd Kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositdsa targyaban.

Jelen vannak: Keller Vendel polgarmester
Andorfer Katalin alpolgarmester
Németh Ferenc Foépitész

Résztvevo allampolgarok szama: 56 6

Keller Vendel polgarmester: Koszonti a megjelenteket a 2024. februdr 26-i Asz6fé Kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositdsa targyaban. Elmondja hogy két teriiletrol
lesz sz6, amikor Foépitész Ur az egyik teriilet ismertetésével végez, akkor utdna arrél harom
percben van lehet6ség kérdezni, azutan jon a masik teriilet ismertetése. A két teriiletbdl az egyik
a magtar, a masik a boraszat feletti lakotertilet, ezért lett a mai lakossagi forum létrehozva,
semmi massal nem fognak foglalkozni. Atadja a szt Németh Ferenc Féépitész irnak tartsa meg
cléadasat, és kéri utana tegyék fel kérdéseiket, lehetdleg 3 percben dsszestiritve. Kdszoni.

Németh Ferenc foépitész: Elmondja, hogy jelenleg egy telepiilésrendezési mddositas van
folyamatban, és minden ilyen alkalommal, forum forméjaban lehet kozvetlen diskurzust tartani,
amely eredményes, mert sokkal tobb észrevételt lehet fogadni és vélaszolni az észrevételekre. A
mai foérum, ahogy Polgdrmester Ur mondta, Gsszesen két témardl szol, kérik, hogy erre a két
témara koncentraljon mindenki, mert ezzel kapesolatos a forum. A mai forumrél jegyzékonyv
fog késziilni, melyet az Allami Foépitész irodanak fog a hivatal tovabbitani.

Az egyik modositas a vasut allomads alatti volt magtér teriiletére szol az 54 és 55 hrsz-a. A kérés
az volt, hogy egyrészt telekalaktast lehessen végrehajtani, amely arrél szol, hogy van a volt
trafohdzrész amely felett van egy teleknyulvany amelyet a kérelmezé hozza szeretne csatolni az
55 hrsz-hoz, mert igy azt a teleknytlvanyt senki nem tudja hasznalni, ezzel viszont az ingatlan
teriilete egy picit tud néni. A masik, hogy a magtar teriiletére a helyi épitési szabalyzat szerint
Vt-2 Gvezetbe tartozik, ezt modositani szeretné a kérelmez6, hogy a nytlvanyt is hozza lehessen
csatolni a szomszéd telekr6l, mely soran 900 nm teriiletii lesz. A beépités mddja oldalhataros és
szabadon allora lesz modositva. A beépitési szazalék jelenleg 50%, a zoldfeliilet 10 % os, ezekre
lenne javaslatom, hogy mddositasra keriiljenek. Az 50 % ot szeretné, ha csokkentésre keriilne,
véleménye szerint csokkenteni kellene 20 % al a beépithetdséget. A zoldfeliiletet viszont
javasolja 50 % osra felvinni. Tehat a lakoteriilethez kézeli teriileteken minél inkabb azokat a
paramétereket szikséges adni. A kérelem leglényegesebb eleme volt, hogy a lakofunkcid
szerepelhessen a lehetséges funkciok kozt, melyre nem lat akadalyt a képvisel6-testiilet sem, &
maga sem. Az éplilet magassaga a hatalyos terven 15 méter, amelyet nem is szeretnének ndvelni
a kérelmezok. A javaslatom, hogy 15 méter helyett keriiljon be egy K-bet(i, amely azt jelenti,
hogy ..kialakult”, azaz nem lehet a mostaninal magasabb. Ennek azért van jelentdsége, mert az
Ovezetben a trafé magassaga joval kisebb, de ha ebbe az dvezetbe tartozik, akkor fel lehet vinni a
magassagot 15 méterre azt is. Azt sajnos nem lehet megtenni a szabalyozasban, hogy
alacsonyabbak legyenek az épiiletek, mint most vannak. Az épiilet jellege déntden megmaradna.
Amennyiben kérdés van, vélaszolok ra.

Koszonom szépen.




Pilli Martina allampolgar: Elmondja, O egy Kkicsit hosszabb beszéddel készilt. , Tisztelt
Polgarmester Ur, tisztelt Képviselok és tisztelt aszof6i lakosok! Alig két honap telt el december
6ta, amikor az el6z6 kézmeghallgatason kifejeztem aggéalyainkat a volt borgazdasag teriiletére
épiteni tervezett apartman-komplexummal kapcsolatban mert a polgarmesteri beszamoloban egy
576 sem esett rola. Annak ellenére, hogy Asz6f6 jovojét jelentdsen befolysolo témarol van szo.
Most kideriilt, hogy nem ez az egyetlen problémés beruhdzas a faluban. A tényallds ismert.
Ondk, akik most itt vannak, valdszinlileg mindannyian olvastik a szdrolapunkat arrol, hogy a
jelenlegi vezetés hogyan tervezi teljes korlien kiszolgdlni a messzirdl érkezd beruhazdkat a
lakossag nyilvanvalé érdekinek ellenére. A féépitész Ur a decemberi kozmeghallgatdson eladta,
hogy 6 az akkori polgarmesterrel és a képviselotestiilettel egyiitt nagy hibat kovettek el 2018-ban

a HESZ moédositasakor. Két szemfiiles beruhdzonak ezzel a kiskapuval 4 emeletes apartmanhaz-
telep épitésére nyilik lehetdsége a volt borgazdasag teriileten. Ugy tlinik, vannak, akik nem
képesek tanulni a sajat hibaikbol sem. Ugyanis a jelenleg targyalt HESZ médositasi tervezettel
kedves kis falunk vezetsi Feind Zoltannak wjabb nagy volumenti, 15 m magas lakoépiiletek
kialakitasara és bovitésére akarnak lehetdséget biztositani a volt Salanki Pincészet teriiletén. A
majd 6250 m2-es teriileten 900 m2-es telkeket akarnak kialakitani. Ez azt jelenti hogy 7 db telek
kialakitasat akarjdk majd engedélyezni, amelyek 50%-a lesz beépitheto 10% zoldteriilettel, 15 m-
es magassaggal mikézben a szomszédos ingatlanok l-es lakodvezetbe tartoznak ahol a
beépithetdség mértéke 800 m2-en 33%, a maximalis épiletmagassag pedlg 6 m. Ezek kdzel sem
azonos feltételek két szomszédos telek esetén. A Németh Ferenc a HESZ médositésra készitett
dokumentaciojaban azt irja, hogy

a modositds nem tartalmaz olyan szandékot, mely a telepiilés hossza tava fejlesztési céljainak
modositasaval jar,

nem véltoztatia meg alapvetden a telepiilés kornyezeti tdrsadalmi, gazdagsagi és az
infrastrukturalis adottsagait.

Onok mit gondolnak, ha a telepiilésiink mindkét felén apartmanhézak fognak az ég felé torni, az
mennyire fogja megviltoztatni szeretett kis falunkat?

A Féépitész Ur Ggy indokolja a lakéfunkei6 tiltdsdnak a torlését a hatalyos HESZ-bél, hogy "a
hatalyban 1évé szabalyzési eléirasok szigoribbak a valés igényekhez képest, igy modosﬂasuk
indokolt."

Vajon kinek az igényeinél szigorubbak ezek a szabalyok?

Vajon nekiink, helyi lakosoknak és nyaralétulajdonosoknak van igényiink arra, hogy Aszofot
elutaljak a 4-5 emeletes apartmanhazak? Vagy a modositasok kizdrdlag a beruhazok erdekeit
szolgaljak?

Nekiink, aszof6i lakosoknak semmi elényiink nem szdrmazik az apartmanhdzak épitésébdl. A
hatranyok viszont riasi jelentdségiiek, amelyek visszafordithatatlan karokat okoznak a falunak.
Mert olyan ez a beruhazasi hullim mint a rak. Egy ideig meglapul, majd amikor elérkezettnek
latja az idét, kipattan a kis sejtbél és szaporodni, burjanzani kezd, amig be ne kebelezi, el nem
uralja a szervezet egészét és ha nem ismerjiik fel idében €s nem gondoskodunk a
megsemmisitésérdl, akkor akar végzetessé is valhat.

Ahol egy ilyen épitkezés beindul, ott hamarosan tobb is fogja kévetni. A nem lakérendeltetést
teriiletek A4tsorolasanak, a beépitési Ovezetek megvaltoztatasanak csak a falu vezetdinek
lelkiismerete szab hatart. Ennck a lelkiismeretnek a mélységére épp a most targyalt HESZ
modositasbol a kovetkeztethetiink. Vajon a beruhazo miért pont Aszofot szemelte ki aldozataul,
miért nem mondjuk Balatonfékajart ahonnan szarmazik?



A Féépitész Ur a dokumentacidban azt allitja, hogy a médositas a hatélyos telepiilésfejlesztési
koncepcidval teljesen &sszhangban van. Tudjak Onok, hogy miket magasztos gondolatokat
tartalmaz ez a koncepcio?

Példéul azt, hogy a telepiilésfejlesztés feladata ,a telepiilésen él6k szdméra a telepiilési
€letminbség és kornyezetmindség javitisa”. Vajon melyikiinknek lesz jobb élete attdl, ha
feléplilnek ezek a 4-5 emeletesek?

De azt is olvashatjuk benne, hogy ,,Aszof6 jelentés természeti, kulturalis és épitett 6rokséggel
bir, ezek megérzése és fenntarthaté hasznositisa a fejlesztések alapja. Az értékekkel vald
gazdalkodds csakis a helyi érdekeltek életmindségének (tarsadalmi-gazdasdgi-kdrnyezeti
jolétének és jol-létének) figyelembevételével torténhet. " Nekiink lakosoknak hogyan fog javulni
az ¢letmindségiink az elzart szigetként a telepiilésbe ékelddd lakotelepektdl?

Ha tovabb olvasunk ezt talaljuk: Célunk a hagyomanyos épitészeti arculat a jellegzetes — a
Balaton-felvidéki népi épitészet értékeit hordozo lakohazak megorzése.

Meg keésébb pedig azt olvashatjuk benne, hogy ,a tajképhez illeszkedd épitészeti arculat
megdrzése €s mértéktartd, a torténeti hagyomanyokat folytatd fejlesztése Aszofd jellegének
megorzése szempontjabol rendkivili fontossagli. A mindségi fejlesztést az értékek megdrzését
segitd, szigori szabdlyozassal kell biztositani, megakadélyozva a telepiilési arculatot banto
épitészeti/telepiilésképi megfogalmazdsokat. Ennek egyik eszkoze lehet a telepiilési arculati
kézikonyv, telepiilésképi rendelet kidolgozasa. A cél a tajképi értékek megérzése, latképek
elépitésének megallitasa — Nem kilatds-védelemi, hanem ralatds-védelemi intézkedések a tajképi
vagyon megorzeéséeért.”

Hogy fér Ossze a fentiekkel a 4-5 emeletes tdrsashazak és appartman-telepek épitésének
engedelyezése?

Tudték Onék, hogy Aszofé Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvében az szerepel, hogy , A
meglévo epliletek kozé ¢épild 0j hazaknak hasonlé magassaggal kell épiilniiik, mint a
kornyezetilk. A maximaélis épitménymagassag 3,5-4 méter lehet €s hogy a til magas épiiletek
rontjak az utcaképet.” Még egy képet is mellékeltek bele, hogy mindenki biztosan jol értse.

Es tudtak Onok, hogy a fejlesztési koncepciot és az arculati kézikényvet is azok az emberek
dolgoztattdk ki és fogadtdk el, mint akaratukkal mindenben megegyezét, akik most fittyet
hanynak a sajt maguk éltal felallitott szabalyokra.

Tudataban kell lenniink annak, hogy mi mindannyian csak vendégek vagyunk ezen a vilagon,
nem mindegy, mit hagyunk hétra az utanunk kovetkezd generacionak.

Itt van ez a gyonyor( kis balaton-felvidéki falu, Aszéfé a maga Arpad utcajaval, az autentikus, a
tajba illeszkedd hazaival, a gyonyorii természeti értékeivel, a nyugalmaval!

Egy igazi kis ¢kszerdoboz, amibe belehelyeztiik a falunk legnagyobb értékeit és rabiztuk olyan
emberekre, akikt6l azt reméltiik, hogy az értékeinket féltve Orzik, azokat jo gazda moédjara
gondozzak gyarapitjak.

Ehelyett mit latunk? Azt hogy akikben megbiztunk, azok most vélogatds nélkiil osztogatjak
illetekteleneknek ezeket az értékeket és nem torddnek azzal, hogy nekiink, itt lakdknak, mi lenne
jo.

Most rajtunk mulik, mi lesz a sorsa ennek a kis ékszerdoboznak, hogy lesz-e lehet6ségiink
orokil hagyni az értékeit a gyermekinknek és az unokainknak.

Mindannyiunknak, nekem is és Ondknek is feleléssége van abban, hogy mit tesziink a
kdrnyezetiinkkel. Hogy megovjuk-e akkor, amikor védelemért kialt.

Felelosségiink van abban, hogy megakadalyozzuk-e az értékeink kidrusitisat vagy csak varjuk,
hogy talan jon valaki aki majd helyettink is megteszi amit igazabdl nekiink kellene. Hogy




felemeljiik a hangunk és azt mondjuk, ne tovabb! Nem engedjiik, hogy kiszolgaltassatok a
telepiiléstinket a beruhézdk igényeinek.

A fentick okdn a HESZ modositas velemenyezesere benyujtott beadvanyomban felszolitottam az
Onkormanyzatot, hogy a jelenleg hatalyos HESZ ne keriiljon médositasra, valamint a 63/2023,
64/2023 és 73/2023 képviseldtestiileti hatdrozatokat a képviselotestiilet a kovetkezd lilésen vonja
vissza. Beadvanyomra a mai idépontig az Onkormanyzat felél semmilyen vélaszt nem kaptam.”

Keller Vendel polgarmester: Kérdés esetleg ezzel a témakorrel kapesolatosan ha van, harom
percben kérem.

Frenyé Andrasné allampolgir: Kérdezi, hogy a magtar teriiletén az a kicsi foldnyelv, ami
semmire sem hasznalhatd, mi értelme van a két feliilet egyesitésének? Esetleg az, hogy ha a
teriilet nagysaga megnd, magatol lakéfunkeioét kap a tertilet?

Németh Ferenc foépitész: Elmondja, hogy O annyira nem tud koltéi lenni, mint a holgy, de
elmondja, mi az ami kedvezébbé teszi a hatalyoshoz képest a mostani szabalyozast. Amennyiben
nem lesz a terv modositva, akkor a mostani allapot marad, amihez képest kedvezébb helyzet
alakulni ki. Az 50% beépithet6ség helyett 30% ot emlitett, melyet majdnem kimerit a meglévd
egy épiilet. A foldnyelvet értelmesen hasznossa szeretnék tenni, ezéltal normalisan nézne ki.
Tehat a beépitettség mindenképp tud csdkkenni, a zoldfeliilet pedig néni, az épiilet magassagra
pedig nem 15 métert javasolt, hanem a k betiit. A lakéfunkciérol elmondja, hogy az latszik, hogy
korabban sok mindennel prébalkozott az akkori tulajdonos, melynek eredménye lepusztult
épiilet, beesik az esd, rohad szét az egész épiilet, melyet normalis allapotra lehetne hozni. A
jelenlegi tulajdonos ugy latjak, ezt lakofunkcidval is tudndk elésegiteni. Ha nem lakofunkci6
lenne, akkor kamionok és teherautok fognak ott kozlekedni, ezéltal a lakéfunkcié mindenképp
humanusabb lenne. Egyetért azzal, hogy ne lehessen tovabb osztani a teriiletet. Mindezzel meg
lehet akadéalyozni a telekosztdst, a sok-sok épiiletet, mert csak egy éplilet marad, eredeti
magassaggal, lakéfunkcioval és nem duplajara triplajara bovitve. Ugy gondolja, hogy ezekkel a
szabalyokkal kedvez6bb allapotot hoznak létre, a jelenlegi hatalyos lehetdségeknél.

Fodor Erika allampolgar: Szeretné megkérdezni, hogy hany lakast szeretnének kialakitani ebben
az épiiletben? Az nem mindegy a telepiilés szempontjabdl, hogy egy ilyen épiiletben elhelyeznek
annyi lakhatosagi lehetéséget, hogy lesz beléle egy tjabb falu, vagy vegyes felhaszndlasu lesz
esetleg, amiben lesz mondjuk konferenciaterem is? Ez az épiilet ikonikus épiilete a falunak.
Szabalyozni kellene, hogy ez a kiilkép ne véltozzon meg, azaz olyan funkcidkat kell az épiiletbe
tenni, ami lehetdvé teszi, hogy a kiilkép megmaradjon.

Paul Denoyell allampolgéar: Tenni kell azért, hogy az ¢épiilet jellege ne valtozzon meg, ezért
lehetne Balatonfiireddel egyiitt dolgozni azon, hogy kulturalis célra legyen hasznositva, lehetne
muzeum.

Fodor Erika 4llampolgar: Amennyiben az épiiletben a lakdsok szama annyira megnd, hogy a falu
jelenlegi 6ssz épiiletének duplajara none, akkor a falu életkoriilménye és természetes kormyezete
nagy valtozason megy at.

Holicska Rezsé allampolgar: Erti, hogy van az a nydlvény, amit hozz4 akarnak csatolni, érti,
hogy az épiilet nem fog néni, véleménye szerint nem kellene erre a teriiletre nagyobb épiletet
engedélyezni. A melléképiiletek figyelembe vételével kellene a beépithetéségi % ot kialakitani.
Egyetért, hogy a kiilalak maradjon meg.



Németh Ferenc fo€pit€sz: Elmondja almodni 6 is tud, de ez a szakma a szabalyozasrol sz0l. Az
épiilet kinézetét a teleptilésképi rendeletben lehet szabalyozni. Javasolja a képviseld testiiletnek,
hogy az éplilet helyi védelem ala keriiljon. Természetesen a tulajdonossal konzultalni szilkséges,
hiszen az épiilet nem az Onkormanyzat tulajdona. Az épiilet rettentd rossz allapotban van. Az
Onkormanyzat azt szeretné¢ és azért jarult hozzd a modositashoz, hogy tulajdonos igényeit
figyelembe véve, mely az épiilet allapotat rendezné, modosuljon néhany paraméter. Egyetért
azzal, hogy egy ¢piilet maradjon csak a terlileten, minimdlis korrekciokkal, azért hogy
normalisabban nézzen ki. Tehat kisebb modositasokkal egy épililet maradjon ott, azt, hogy
hogyan nézzen ki, telepiilésképi rendeletben kellene az épiiletet szabalyozni. Elmondja, hogy ezt
1s realisan kell megtenni, mert irrealis dolgokat irunk el6, akkor az éplilet valtozni nem fog, csak
romlani. Tudomasom szerint a tulajdonos sem szeretné megvaltoztatni. Tudomasul kell venni, ha
van egy szabalyozas, amit 7 éven beliill modositva van, és ez kart okoz a tulajdonosnak, akkor az,
kartéritési igénnyel 1éphet fel.

Fodor Erika allampolgar: Kérdése, hogy a Vt-2 szerint nem lehet lakast jelenleg ott kialakitani,
amennyiben lehetévé lesz téve, hogy lehessen ott lakast kialakitani, akkor egy oriasi ajandékot
kapnak a jelenlegi tulajdonosok. Ezt kell megfontolni, letargyalni, hogy csak abban az esetben
¢rhetd ez el ebben a faluban, ha a falu igényeit figyelembe a legmesszemendkig.

Németh Ferenc féépitész: Kérdi, mi az?

Fodor Erika allampolgar: Elmondja, hogy hany lakés alakul ki és milyen koérilmények lesznek itt
azutan. Kérdezz¢ék meg a falut. Ne legyen 5-10 nél tobb lakas. Ha ez nagysagrendileg nagyobb
lesz akkor a helyzet egészen mas lesz. Ezesetben meg kell vizsgalni milyen hatassal lesz ez a
falu életére.

Németh Ferenc f0épitész: Amennyiben nem lesz modositva a rendezési terv, akkor ezt az
¢pliletet barmilyen ipari, gazdasagi, kereskedelmi célra ki lehet alakitani, ugy hogy az
Onkormanyzatnak és a telepiilésnek koze nincs hozza, mert a most hatalyos szabalyt ki tudjak
haszndlni. Ha ez gazdasagi épliletként marad €s lesz hasznositva, akkor oda mindenféle kamion,
teherauto és egyéb forgalom tarsul. Ezzel az is jar, hogy az udvaraval, kérnyezetével sem fognak
annyira toérédni. A kérdése, hogy miért értékesebb a mostani szabalyok alapjan ez az éplilet? Az
éplilet meghatarozza pontosan, hogy hany lakas fér bele, azaz nem valdszinii, hogy ebben az
épiiletben tomegnyomort fognak létrehozni, hanem valami exclusiv-abbat szeretnének odatenni.
Nem tud ezaltal a telepiilés megduplazddni, mar bocsanatot kér, ezeket honnan szedik? A
feladata az, hogy ujuljon meg az ingatlan, ezaltal értékesebbek legyenek a koérmyezo
lakotertiletek is. Olyan éallapotok alakulnak ki, melyek a mostanindl jobb allapotot
eredményeznek. Ha a lakéfunkcidt veszi, biztosan értékesebb a telepiilés szdmara, mint a
mostani funkcio.

Keller Vendel polgarmester: Par gondolat erejéig szolna csak, 90-es évek vége 2000-es évek
elejére gondol, amikor a Salanki pincészetnél nagy forgalom volt akkor még, hisz hatalmas
mennyiségl bort dolgozott fel és forgalmazott. Ez el6tt ezen a helyen asztalos miihely volt, a
koryéken lakoingatlanok sem voltak. Az most is megtorténhetne, ami akkor volt, lehetne borasz
tizem, rendetlenség.

Pilli Martina 4llampolgar: Ugy gondolja, hogy aki ezt a pincészetet megvette pontosan tudta mit
vasarol. Tudta, hogy abban a hazban lakéfunkciot nem alakithat ki, ami azt jelenti, hogy mi
vagyunk lépéselényben, mi diktdlunk. Ha szeretné, hogy modositas legyen, legyen




kompromisszum kész, ajanljon fel cserébe a lakossagnak valamit. Itt most mi diktdlunk, az
onkormanyzat, a vezetdség diktal.

Perein¢ Pinter Terczia allampolgar: Csak egy kérdése lenne, On az egész lakossag nevében
beszél. Tudja e, hogy a lakosség hanyad része all On mellett?

Pilli Martina allampolgar: Igen tudja, nagyon nagy része.

Téth Attila dllampolgar: 90 es évek ota lakik itt, nincs ellene annak, hogy a helyzet rendez6djon,
nincs ezzel semmi baj. A baj az, hogy nehéz elképzelni, hogy hogyan alakul, ezért kellene
véleménye szerint is helyi védettség ala helyezni. Az épiiletet rendezni kell, ez kétségtelen.

Fodor Pal allampolgar: Egy modszertani kérdést tenne fel, hogy megértse a mechanizmusat. Az
¢pitési szabalyzat modositdsarol van szo. Ismeretei szerint ezek hosszi tdvu koncepcidk,
elképzelések, amelyek 10 évre szélnak, 2018-ban lett elfogadva és idorél idére felil kell
vizsgdlni. A problémak fenn alltak eddig is, a Vinicoop ott volt eddig is, ott volt a magtar eddig
is. Miért nem gy torténik, hogy a falu az elvei szerint id6rél idére kialakit elképzelést ezekkel
kapcsolatban, és ahhoz kell mindenkinek alkalmazkodni. Az a benyomasa, jon egy vallalkozd,
van egy igénye, odafordul a vezetdség felé, hogy legyen médositva a szabalyzat, ki tudja kinek
lesz jO, sokan érezziik, hogy a falunak nem. Véleménye szerint igy nem lehet dolgozni.

Kovéacs Amold allampolgar: Kérdése a Vt-2 es besorolasnal, az Gsszes ugyanilyen besorolasu
telekre érvényes lesz, vagy csak az adott telekre?

Németh Ferenc féépitész: Igen, de Vt-2 ben csak az a két telek van.

Galambos Laszl6 allampolgér: Elmondja, hogy 2011 6ta lakik a telepiilésen. Csodalkozik azon a
helyzeten, hogy van egy épiilet, szeretnék atalakitani valamilyen forméba és semmi tajékoztatas,
latvanykép nincs réla, hogy mi lenne az? Szerinte a semmir6l beszélnek, nem lehet tervezni,
kivitelezni. Dilettantizmusnak tartja a helyzetet. A masik, amit Dr. Fodor P4l emlitett, hogy nincs
koncepcid. Mert véleménye szerint a vezetdéség nem csindl koncepcidt, azaz nem kéri ki a
lakosok véleményeét.

Frenyé Andrasné allampolgar: Nem kapott valaszt ugy érzi, hogy mi értelme van annak a kis
foldnyelvnek a meglévo teriilethez vald hozzacsatolasanak.

Németh Ferenc f6épitész: Nem érti a kérdést, mert kétszer is elmondta a véalaszt. A savot azért
javasolt hozzécsatolni, hogy az normalisan kezelhet$ legyen ezaltal. Ettél nem lesz jogosult,
hogy plusz egy épiilet épiiljon ott fel.

Keller Vendel polgarmester: Esetleg ugyanehhez a téméahoz van e hozzaszol4s?

Pilli Martina allampolgar: Kérdése, hogy hol tart a HESZ médositasa?

Németh Ferenc féépitész: A HESZ moédositésa a kizepén tart a véleményezési szakaszban van.
Jogszabély szerint is amiatt kell lakossagi forumot tartani, hogy bele lehet szurni, modositani

lehet a lefrtakhoz képest. Ezért O maga is a képvisels-testiilet felé javasolja a mddositasokat.

Tervezés kozben van, a terv elkeriilt 25-26 hat6saghoz is véleményezésre. Az dsszes vélemeényt
figyelembe véve a végén kell eldonteni, hogy mi legyen a véglegesnek szant mddositési javaslat.



Amely elkeril az allami foépitészhez, aki atnézi a mai ilés jegyzOkonyvével egyiitt, utina
eldonti mit fogad el, vagy mit nem fogad el. Ezutan lehet elfogadni a mddositasokat.

A telepilésfejlesztési koncepciot 2016-17 ben fogadta el a testiilet, a tervezék az elfogadott
koncepcio alapjan terveztek. Apré részletekben valtoztatnak, nem a koncepcid részei, nem j
koncepcidt alkotnak, hanem finomitanak részleteket. Amennyiben helyi védelem ala keriil, meg
kell hatérozni mi lesz le védve az épiiletben, melyhez kell értékleltir. Ez majd ismét egy helyi
forumon fog eldjonni, és ezutan lehet modositani a telepiilésképi rendeletet.

Pilli Martina allampolgar: Ha jol érti akkor a folyamat, hogy az épiiletet helyi védelem ala kell
venni, ezutan kovetkezik a hész modositasa?

Németh Ferenc f6épitész: Elmondja, ez nincs igy megkdtve. Mert a kettd két kiilonbozo eljaras,
két kiillonbozo rendelettel. Nem kotelezd a telepiilésképi rendeletet is modositani.

Keller Vendel polgarmester: Kérdi van e hozzaszdlas ehhez a témahoz még?

Henn Anikoé allampolgar: Amennyiben helyi védelem ala keriil az épiilet, mik azok a feltételek
meg aspektusok, amelyek alapjan védelem ala lehet venni.

Németh Ferenc foépitész: Ezt nem tudja megmondani, mert ehhez egy szakembert meg kell
bizni, aki tanulmanyt fog késziteni, amelyben meg lesz hatarozva, hogy ennek az épiiletnek
milyét érdemes levédeni. Ebben a tulajdonos véleményét is figyelembe kell venni. Elhangzott,
hogy mit ad a tulajdonos a telepiilésnek? Ezt igy nevezik telepiilésrendezési szerzédés. Ebben
lehet bizonyos feltételeket eléirni kompenzacio ellenében.

Kovéacs Amold allampolgar: Az utolsé mondatokkal kapcsolatosan szeretné megkérdezni, hogy
¢rtckbecslés készilt e a telekre. Vt-2 es beépitési magassagra, a jelenlegi hatdlyos 15 méter
helyett a kialakult lenne szabalyozva, van e annak jogszabdlyi hatdlya hogy ez csak a

meglévokre vonatkozzon, 0j épitésiire ne.

Németh Ferenc foépitész: Az elobb elmondta, hogy az is korlatozva lesz, hogy csak a meglévo
épiiletek maradjanak. Es ne legyenek jabb épiiletek.

Fodor Erika allampolgér: A traféépiiletben lakok vannak, ez szabélyos?

Németh Ferenc féépitész: Az az épiilet 1idiils épiiletként funkcional. Udiils lehet, lakoingatlan
nem. Amennyiben a magtart iidiilonek hivjuk, nem lakéingatlannak, maris lehet épitkezni.

Kovacs Arnold allampolgar: HESZ szinten lehet e szabdlyozni az j lakéingatlanok épitését?
Keller Vendel polgarmester: Ezzel egy probléma van, szabdlyozhat az dnkormanyzat barmit,
Onnek a haza, mindenkinek a hdza megéptilt. Ha valakinek van tires telke, szabalyozzuk le, hogy
ne €pitsen hazat? Ha eddig lehetett ekkorat épiteni, akkor ne tiltsuk meg a masiknak.

Kovacs Arnold allampolgar: A kérdése az volt, lehet e maximalizalni az épités magassagot.

Németh Ferenc foépitész: Jelenleg is minden dvezetben van szabalyozva az, maximalizalva van
az ¢plilet magassaga.




Keller Vendel polgarmester: Tébb kérdés nincs, a masik teriilet bemutatasét is kérem foépitész
urtol.

Németh Ferenc foépitész: A kovetkezd a 152/7 hrsz-u ingatlanra vonatkozé HESZ moédositésa. A
volt boraszati épiilet része. A telek megosztasra keriilt 4 részre, és felette van egy kialakult
ingatlan ez a bizonyos 152/7 hrsz-0 ingatlan. Amely az Lke-2 6vezeti besoroldsba tartozott eddig
ahol a teleknagysag 800nm, €s jelenlegi modositassal Lke-1 be tartozna, ahol a teleknagysag 600
nm lenne. A kérés az volt, hogy ezt a terliletet tegylik abba az Gvezetbe, mint ami koriilotte van,
¢s ebben az esetben ez a telek kettd részre lesz oszthat6. Kisebb telekre kisebb épiilet épitheté.
Tehat a modositassal ugyanazt a szabalyozast kapja az ingatlan, mint a koriildtte kialakult
lakotertilet.

Keller Vendel polgarmester: Ezzel kapcsolatosan kérdés esetleg?

Paul Denoyelle allampolgér: ,.,Az Innovativ house kft, aki nagy, emeletes épiiletckhez hirdet
telkeket a volt VINICOOP teriiletén azt irja:,,Aszofé egy gyongyszem a Balaton partjan
.Bgyetértek ezzel, féleg hogy én is azt mondtam ebben a teremben par évvel ezelétt, hogy ez egy
ritka gyongyszem. DE ha egy gyongyszemet til sokszor és egyre mélyebben karcolunk, elébb-
utobb csak egy kis kavics marad beléle és csak egy emlék. Adtam a testiiletnek két beadvanyt,
amelyben 4 javaslat van. Ezeket minden Asz6f6i postaladaba beleteszem a kovetkezd napokban.
Két javaslatban arrél van sz6, hogy vissza kell vonni a testiileti dontést a két kérelem esetén (az
egyik a VINICOOP melletti telek, a masik a SALANKI borész telek) és hogy szerintem miért
nem kell ezt elfogadni. A masik két javaslatban arrél van sz6, hogy a testiiletnek milyen vezetési
mddszert kell alkalmazni, amikor nagy véltozasok el6tt allunk. Amikor nincs nagy valtozas egy
faluban, IGEN, elég 5 évente egyszer kikérni a lakossig véleményét. Ez hasonld, mint egy
vitorlds vezetése. Amikor szép id6 van, a kapitany (mint a testiilet) irdnyitja a hajot és az
emberek, akik vele utaznak (legénység és az utasok, mint a lakosok) tudnak pihenni, massal
foglalkozni. De amikor jon egy nagy vihar, a kapitdny mas moédszerrel fogja iranyitani a hajot.
Sokkal gyakrabban kommunikal az emberekkel és figyel az emberek minden visszajelzésére,
hogy a legjobb déntést tudja meghozni. Ugy gondolom, hogy ASZOFO egy erds viharos
idészakba érkezett . Nagy valtozasok eldtt allunk, amelyek koziil néhdny drasztikusan fogja
befolyasolni a falu életét. A két javaslatban megprobilom megmutatni a testiiletnek, hogy
ilyenkor milyen modszert kell hasznalni. Egy utolsé mondat: A VINICOOP helyére tervezett
tobbszintes épiiletek témajaban szerintem (ahogy én is elkezdtem) a testiiletnek kiillonbozoé
szakértOktol kellene kérni lehetséges megoldasokat, amivel ezt a tervet meg lehet akadalyozni.
Ez azért fontos, mert ez az egyik valtozas, amelyik mélyen fogja karcolni a mi
gyongyszemiinket. Koszéném a tiirelmet.”

Keller Vendel polgarmester: Kérdés esetleg még ezzel kapcsolatosan?

Pilli Martina dllampolgér: Elmondja, hogy meg lehet tudni ebbdl a beadvanybél, hogy Csertéi tr
ott a hatsé sorban, régi ismerdse, azzal a kérdéssel fordult az dnkorméanyzathoz, hogy 152/7 hrsz-
u teriiletet modositsuk mar meg, hogy egy helyett kettd hazat tudjon ra épiteni. J6 lenne tudni,
hogy Csertéi urnak milyen tervei vannak a teriilettel? Ugye Feind Ur az alsé teriiletek
tulajdonosa, nem tudom, hogy képviselteti e magat itt?

Feind Zoltan vallalkozo6: Személyesen van itt.

Pilli Martina allampolgar: Tehat mind a kettd beruhdz6 itt van, de elénk 4llni egyik sem mert.



Keller Vendel polgarmester: Kérdi, hogy ugye On sajit nevében beszél jelenleg?

Pilli Martina allampolgar: Nem az egész falu nevében.
Zugoldddas, hogy ne beszéljen mindenki nevében.

Koi Eszter allampolgar: Elmondja, hogy ugy érzi rosszul hall. Mit szeretnének Onok,
gyarkéményeket?

Keller Vendel polgarmester: Azt gondolja, hogy nem kellene személyeskedni. Amennyiben
valaki szeretne sz6lni vagy bemutatkozni, az meg fogja tenni. Amennyiben a teriilettel
kapcsolatosan kérdése van, tegye fel Németh Ferenc Grnak. Azaz ilyeneket mondani, hogy
Csert6i Ur tegyen Nekiink szivességet, azt gondolja, ha Csert6i Ur szeretne szivességet tenni meg
is fogja tenni.

Koi Eszter dllampolgar: Annyit szeretne elmondani, hogy ez a lakossagi forum azért jott létre,
hogy a falu lakosai tdjékozodjanak.

Keller Vendel polgarmester: Ugy latja, hogy az nagyon jo, hogy a beruhazok is megtisztelték a
lakosséagi forumot. A helyiikben O maga is végig hallgatta volna a lakosokat és a végeén szol
hozza.

Feind Zoltan véllalkoz(); K6szoni, ha mdr meg lett szolitva, szélna pér szot, habér telefonon is
beszeltek, s6t két napja O maga hiaba prébalja hivni telefonon a holgyet.

Pilli Martina dllampolgar: Elmondja, hogy nem ér r4 mindig.

Feind Zoltan vallalkozé: Kérdése, hogy mindig valami kompenzécidra tér vissza, amit nem
egészen ért. A h6lgy kompenzacioként azt mondja ezt vagy azt kéne adni. A Salanki pincészetet
egy éve vasdrolta meg a vallalkozésa. A kérés az volt, hogy lakéfunkei6 is lehessen benne. Az
epilet magassag nem lehet tébb 15 méternél, jelenleg 12-13 méter, maximum r4 lehetne épiteni.
50% os a beépitési %, tehat jelenleg még 30% on lehetne erre a telekre épiteni. Arrdl beszéliink
hogy kialakult, ezzel vissza lesz hiizva a beépitend§ teriilet. Az dsszes paraméterben engedve
lesz azért, hogy lakéfunkeié lehessen. Jelenlegi allapotban ki tudnam hasznalni azonnal, €s mar
holnap elkezdhetném épiteni {idiiléként, de a cél nem ez volt. Az épiiletet normalisan és szépen
szeretn¢ helyredllitani, sajat kubaturdjaval. Nem érti miért ilyen ellenséges a holgy ebben az
egész ligyben. Hisz ez egy elhanyagolt rissz-rossz épiilet. On tudja, hogy a Feind boraszatnak a
tulajdonosa, és azonnal tudna boraszati lizemet 1étesiteni, ami abnormalis lenne, mert kamionok
jarkdlnanak, tveget vinnének, bort szallitandnak. Erre van jelenleg mikodési engedély.
Lakofunkcidval a mésik hazak mell¢ jobbnak gondolna ezt, mint barmilyen ipari tevékenységet.

Pilli Martina dllampolgar: Mivel meg lett szélitva, szeretne vélaszolni a kérdésre. Oriil neki,
hogy elmondta a tajékoztatot, mert fontos, hogy a lakossag el tudja dénteni, hogy mir6l dont. De
a lakok tObbségének nem ezzel az épiilettel van problémaja, hanem a vinicoop
beépithetoségével.

Keller Vendel polgarmester: Elmondja, megint a lakok tbbségérdl beszél, sajat maga nevében
legyenszives.




Csert6i Csaba vallalkozé: Ingatlan fejlesztéként vasarolta meg a teriiletet, a tovabbi célja az,
hogy el adja azokat az ingatlanokat.

Freny6 Andrasné allampolgar: Valaki valamit épiteni akar és ahhoz annak a tertiletéhez hozza
szeretne csatolni masik teriiletet. A kdvetkezd ezzel a problémaja, hogy akkor egy héaz helyett
kettd kisebb hézat épitsen. Véleménye szerint kevés informaciot kaptak a lakosok, és emiatt lett
ez a helyzet, mert ha nem az Snkormanyzat honlapjardl tdjékozodnénak, hanem lett volna egy
tajékoztatd forum, akkor tobbet tudnanak.

Fodor Erika allampolgéar: Csertdi rtol kérdezi, hogy amiben kérte ezt a telekmegosztast, abban
kérte, hogy a mellette 1évd teriileteket is Lkel ovezetbe kellene tenni, mert jobban illik a
faluképbe. Folyamatban van ez az atmin6sités?

Csertdi Csaba vallalkoz6: Az csak egy kérdés volt, nem. Csak a 152/7 hrsz-r6l beszél, azt Lke2
b6l Lkel be szeretné mindsiteni. Semmi masrol nincs szo.

Feind Zoltan vallalkozo: Azt mondja, a telefonszama nyilvanos, barki kérdezhet, megtalédlhatja
ot.

Keller Vendel polgérmester: Ezzel a telekosztassal kapcsolatosan kérdés, hozzaszolas. A
lakossagi forumot 18.50 perckor bezarja.

K.m.f.
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