Tisztelt Cimzett!

Ezdton kérelmezem az Asz6fé HRSZ 040/33-as telephely vonatkozadsaban a teleplléskeépi
rendelet médositésat.

Keérelmiink alapja, hogy a gazdaségi vezetben olyan épitési technoldgidkat lehessen atkalmazni,
mely megfelel a mai kor kihivdsainak, tdmogatja a véllalkozas id6talld miikédését és vizudlisan is
elfogadhatd.

Jelen elGirasok hagyomdnyos épitési moddszereket feltételeznek, melyek a vallalkozési
tevekenység szlikilésével vagy éppenséggel biviilésével nem véltoztathatd. Ennek eredménye
sokszor a felhagyott torzék, vagy a toldott-foldott épliletegyiittesek.

Ma mar rendelkezésre allnak olyan épitési médok, melyek a fenti kivanalmaknak megfelelnek és
a kivitelezési munkaélatok is jelentdsen kisebb kérnyezeti terheléssel jarnak.

Ezlton kérjik tehdt a HRSZ 040/33-as telephely tekintetében a telepiilésképi rendelet
modositasét Ugy, hogy konnyliszerkezetes (akar konténer felhasznéldsaval) épitési médok
alkalmazhatoak legyenek. Az épitési mod sajatossdga a lapostets, ezért kérjik a jelenleg
meghatdrozott tetd ddlésszig modositasdt. A konténereket természetesen nem szeretnék
homlokzati elemként alkalmazni. Azokat minden esetben egy ratét, elétét homlokzattal elfedni
sziikséges, mely egy egységes éplletképet eredményez.

Az elgondolasok személtetésére mellékelten kildjik az ingatlanra vonatkoz6 latvanyterveket.

, Nemeskovesd L‘xﬂ.,
le, 1 RX2a Caops \r' i H
( - ‘ P Uh“ 5.8 L AENS

Udvozlettel,

Takécs Istvan b N
Ugyvezetd ; S il ilS L R
Nemeskdvesd Kft

+36 20 314 2839 % e T
istvan.takacs@nemeskovesd.hu




‘0T ‘20 "S20Z Ui 0ZTOSIO ATIHATTAL QIOZSY |

wryeq | Aaufey
€03

Aode WeZS 9IS0u0ZY

. rmiu&rwzw._

AN3L ISIZIA1ICIONT _‘ﬂ..,m.;_...w”_%.m |
oy |

. cun?_o.umﬁwnm
S - r.onnr_w

~ £070-103 /1PN SoRAOy-UOWY
wEzS Aopebue 53 AON |

woy yewBDSIeAOUOLE (JEWS  ZH0ZLGFOZIC+ 191
Z1/E 918y 10 1BUON 150dBpngal Lt

r

AP 15911dg sojepny; LR dg ‘pio

11007 SIVAOX-NOWY

£E/0V0 Z8UH '0J0zsY ;mm
AT3HAIT3L UY PseagysausoN




- Tisztelt Asz6f6i Onkormdnyzat, tisztelt Polgdrmester Url

Ezaton szeretném kérvényezni hozzajaruldsukat a telepiilésképi rendelet médositdsahoz, az
asz6f8i 040/31 - es HRSZ.-en elhelyezkedd teriiletre vonatkozdan, hogy lehet8ségem legyen
elére gyartott elemekbdl/ konny( szerkezeti egységekbdl, telephely létesitése céljabol
épitményt allftani, amit jelen rendelet nem tesz szdmomra lehetdvé.

Bizva pozitiv déntésiikben, tisztelettel:

Kelt.: Asz6f6, 2025.04.04. Kiss David/
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Alulirott dr. Pilinyi-Verboi Timea 8241 Asz6fd, Hunyadi koz 6. szam alatti lakos, a Hunyadi koz
lakokozosségének nevében az alabbi kérést, inditvanyt terjesztem elé Onok felé.

A Hunyadi koz egy ij kialakitasi beltertileti rész a falu Orvényes feldli hataran. A belteriiletbe vont
telkek 950-1250 m2 kozotti nagysaggal kertiltek kialakitasra a 2010-es évek elején.

Az idei évben az utolso szabad telken is felépiilnek az utolso lakohazak, igy az utca teljesen beépitette
valik.

A hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzat az évek sordn kisebb véltoztatdsokkal tobbnyire ugyanazzal a
szabélyrendszerrel engedélyezte a lakodvezetben az épitkezést (épiiletmagassag, beépitési szazalék,
zold feliiletek stb.)

Az utcaban a telkek tobbségén a HESZ-nek megfelelden két lakoegység keriilt kialakitasra, amely
megfelel a szabdlyozasnak. fg,y azonban a szabalyozas szerint kimeriilt annak a lehetdsége, hogy a
csaladok tarolo épiileteket helyezzenek el a kertjiikben. Tekintve, hogy kertes csaladi hazakrol,
gyermekes csaladokrol van szé, mindenhol sziikség van olyan helyre, ahol védetten tarolhatoak a
kerti eszkizok, kerékparok és egyéb kellékek. Ezt az igényt kielégitendd a kertek nagy szdzalékéban

clhelyezésre is kertiltek ezek a tarold egységek.

Ezzel egyidejiileg a HESZ-ben meghatdrozott z5ld sdvra vonatkozo el6iras betartasa is tobb esetben

sértil.

Az utcdban nagyrészt allandd lakosok élnek, tobb gyermekes csalidok, akik egy igazan Osszetartd
kézdsséget alkotnak. Ennek ékes bizonyitéka volt a 2023. decemberében megtartott ,,Vendégiil lat az
utca”, immér hagyomanyos rendezvény, ahol a Hunyadi koz lakoi a Hunyadi utca lakosaival karoltve
lattak vendégiil a falu lakossagat. Ezen kiviil aktiv szerepet vallalunk a falu életében, kozosségi
eseményein, rendezvényein, timogatjuk a kozdsségi érdekeket, értékeket elbtérbe helyezd

kezdeményezéseket,

A fent leirtak miatt fogalmazédott meg a lakokozosségiinkben annak az igénye, hogy a kialakult
helyzetet ontsiik hivatalos, szabdlyoknak megfelelé formaba, ezért az alabbi javaslatot és egyben

kérelmet terjesztjiik eld a Helyi Epitési Szabalyzat moédositasaval kapesolatban.
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Az orszagos jogi szabdlyozo eszkdzok véltozasa (a korabbi OTEK, az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet 2024. december 31-én hatalyat
vesztette, a helyébe 1év TEKA, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
sz616 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet) jelen beadvény tartalmara érdemben alig van hatdssal, de

a pontossag kedvéért mindkét hivatkozast beillesztettem.

1. Ovezeti besorolasra vonatkozé elgirdsok
A HESZ Szerint a Hunyadi koz LKE 3 8vezetbe tartozik, amelyre vonatkozo eldirds szerint (HESZ,
16.§)
a zold feliileteknek a telek 50 %-ban kell meglennie
- a beépités mértéke 30 % lehet
- (6) bekezdés: legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezheto el
Ezeknek az elbirdsoknak az utcdban szamos ingatlan nem felel meg.

Modositasi javaslat

Jelenleg a HESZ szerint az dvezetben két rendeltetési egység helyezhetd el. Ennek pontositasat
szeretnénk kérni az alabbiak szerint: két f6 rendeltetési egység (lakoépiilet) és tovabbi két tarolasi
célt szolgalo kerti épitmény.

Ehhez mérten sziikséges lehet az dvezetben a beépitési szazalék ¢s a zold feliilet szazalékanak

felitlvizsgdlata.

2. Szabalyozasi Terven lehatarolt zold feliilet

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (9/2018. XI1.21. rendelet HESZ) és a helyi Szabdlyozési Terv
(SZT) szerint a telkek hatsé részében (71-es fel6l és a vasut feldl) van egy kotelezben zdlden
hagyandé sav.

Ebben az dvezetben tilos barmit is elhelyezni (HESZ 8. §. (2) bekezdés), kivéve ,, 4 telekrészen kerti
épitmények clhelyezhetdk a meglévd értékes novényzet, faallomdny vagy vizfelilet védelmének

biztositasa mellett.”

A kordbbi OTEK (az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovelelményekrol sz016 253/1997. (XIL,
20.) Korm. rendelet) 1. sz. mellékletének 61. pontja szerint: kerti épitmény: a kerti tevékenységre,
pihenésre, jatékra, szorakozdsra, kikapcsoloddsra €s tarolasra szolgalo miitargy.

A miitargy az, melyet késztermékként, vagy 8sszeszerelhetd eléregyartott elemekbdl dsszeszerelve
helyeznek el a teriileten.

Tlyen lehet egy kertibtor tarolé doboz, vagy ,.konténer” de akar egy fahaz is bizonyos méretig. (A
»bizonyos méret” az engedély nélkiiliség hatdra, azaz max. bruttd 100 légk&bméter, nem emberi

tartozkodasra szolgalo funkcié és max. 4,5 m legmagasabb pont.)




A jelenleg hatilyos TEKA szerint: 5. §. 63. pont kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre,
jatékra, szorakozdisra, kikapcsolodasra és taroldsra — ide nem értve a gépjarmiitarolot — szolgalo
épitmény.

Az 1 szabalyozasban a ,miitargy” szét kivaltotta az ,.épitmény”, amely véleményem szerint
kedvezéen befolyasolja a HESZ-nek vald megfelelést. (Tekintettel azonban arra, hogy nem vagyok

épitész, ennek kozos értelmezésében a helyi Foépitész kozremikodését szeretném kérni)

Moédositasi javaslat:

A jelenlegi szabalyozas kotelezfen zold feliiletként meglévé hatsokertet szeretnénk modosittatni,
lehetSleg teljesen levetetni a szabalyozasi tervrdl.

Helyette a keritéscken kiviili teriileten zold novények telepitésére valo kotelezettséget eldirni.

(egyeztetett fajtik egyeztetett mennyiségben, amely leginkabb a 71-es ut fel6li részt érinti)

3. Eldkert
A HESZ 5. §. (14) bekezdés: kertvarosias lakoteriilet telkein megvaldsuld lako rendeltetés esetén
gépkocsi beallot elékertben nem lehet kialakitani. Eldkertben csak az épiiletkoriili jardat, a bejarathoz

és a gépjarmiitarolohoz vezet6 feliiletet szabad leburkolni.

Az OTEK szerint: 35. §.

(2) Az elokert legkisebb mélysége

a) a helyi ¢pitési szabalyzatban megallapitott ertek,

b) a helyi épitési szabalyzat altal elismert kialakult allapot vagy
¢) az a) és b) pontban foglaltak hidnyaban 5,0 m.

A TEKA szerint:
46. § (2) Az elékert legkisebb mélysége

.....

b) a kialakult allapot alapjan a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték, vagy
c) az a) és b) pontban foglaltak hidanyaban 5,00 méter.

Mivel a HESZ nem szabalyozza, igy esetiinkben 5 méter az el6kert nagysaga.

Mddositasi javaslat:

A hatalyos OTEK szerint a helyi épitési szabalyzat rendelkezhet az elékert méretér6l. Ennek
régzitését szeretnénk 3 méterben meghatdrozni, kiegésziteni a kovetkezével: az elSkertben fedett
(oldalt nyitott) gépkocsi bedlld (gépjarmiitarolo), illetve kerti épitmény elhelyezhetd.

Egyeztetésre javaslom tovabba a HESZ 8. §. (6) bekezdését is.




4. Oldalkert

OTEK 35. §

(3) * Az oldalkert legkisebb szélessége

a) a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték,

b) a helyi épitési szabalyzat altal elismert kialakult allapot vagy

¢) az a) és b) pontban foglaltak hianyiban szabadon all6 és ikresen csatlakozé beépitési mod esetén
a 36. § (2) bekezdése szerint meghatdrozott legkisebb tavolsag fele, az oldalhataron alld beépitési

mod esetén 4,0 m.

TEKA 35. §. (3) Az oldalkert legkisebb szélessége

a) szabadon allé és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az adott épitési dvezetre iranyadd
legnagyobb parkdnymagassag fele,

b) az oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetén

ba) a helyi épitési szabalyzatban megallapitott értek,

bb) a kialakult allapot alapjan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott érték, ha az dllami foépitész
ezzel megegyez0 zard szakmai vélemeényt ad ki, vagy

bc) a ba) és a bb) alpontokban foglaltak hianyaban 4,00 méter.

Mddositasi javaslat
Amennyiben lehetséges, ennek a feliilvizsgalata, pontositasa az OTEK-ban engedettek szerint (,,helyi

épitési szabalyzatban meghatdrozott ¢rték”) Ennek mértékét helyszinen sziikséges megallapitani.

5. A vasiit feldli telkekre vonatkozo rendelkezések

Az utca déli oldalan 16v6 telkek esetében — amelyek a vasuttal szomszédosak — a jelenlegi
szabdlyozasi keretek kozott nem beszélhetiink hatsokertrl. Az ingatlan a 064/4 helyrajzi szamu
ingatlannal hatérosak, amelynek a lakohdzas ingatlanokkal kozos részén a szabalyozasi terv Z jelil
zoldteriilettel jelol.

A hatalyos HESZ szerit ez jellemzéen novényzettel fedett kizteriilet, amelyre az OTEK szabalyai
alapjan az elékertnek mindsiil. (OTEK 1. sz. melléklet 21. pont: eldkert az épitési teleknek a
kozteriilet vagy a maganit feléli hatirvonala..., TEKAS. §. 24. eldkert: az épitési teleknek ¢s teleknek

a kozteriilet vagy a maganut feloli hatarvonala...)

Ez a jogi helyzet azt eredményezi, hogy az érintett ingatlanok tulajdonosai két clokerttel rendelkeznek
a sajat ingatlanjaikon, amelyre a fentiekbol is lathaté moédon sokkal szigorabb szabalyok

vonatkoznak, mint a hatsokertre.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 16. §. 73. pontja szerint: kozteriilet: a
szomszédjogok és a tulajdonjog korlatainak kiilonds szabalyairél sz6l6 térvény szerinti reklameeld

hasznositasi jog gyakorlasaval igénybe vett [égi tér kivételével kdzhasznalatra szolgdlé minden olyan




Allami vagy onkormanyzati tulajdonban Allé foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartds
ekként tart nyilvan.
Az ingatlan-nyilvantartas szerint az ingatlan teljes egésze ,,vasutallomas”

Moédositasi javaslat

A helyi épitési szabalyzat oly modon torténd modositasa, hogy ezek az ingatlanok is rendelkezzenck
hétsé kerttel, tehat a zoldtertilet ne jelentse azt, hogy az egyben koztertilet is.

A HESZ szabalyozasi tervéneck elkészitéséhez sziikséges szakértelemmel nem rendelkezem, de
javaslom a fentiek szerint megvizsgélni, hogy a szabalyozasi tervben megjeldlt, az ingatlan egy részét
lehatarolé sav (amely kiilon helyrajzi szammal nem rendelkezik) lehetséges-e hogy kozteriilet
megnevezést kapjon.

(TEKA 32. § (1) A zoldteriilet allandéan névényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés
zoldinfrastruktiraval vald ellatottsagat, klimatikus viszonyainak meg@rzését, javitasat, dkologiai
rendszerének védelmét, valamint a pihenést és testedzést szolgalja. A zdldteriilet altalinos

hasznalata szerint kozpark vagy kizkert.)

A leirt kisebb szabalytalansagok ellenére a lakodvezet rendezett, egységes képet mutat. A kertekben
szamos ndvény (kisebb-nagyobb ndvésli bokrok, cserjék, gyiimolesfak stb.) keriilt betltetésre,
amelyck még nem érték el teljes magassagukat. Amint a novények megnonek, az utcakép is valtozni

fog, a z61d teriiletek egyre inkdbb kitlinnek a hazak kozott.

Nekiink, itt lakoknak az a célunk, hogy a sajat megalmodott otthonunkat, a sajat elképzeléseink altal

megvalOsitott kornyezetiinket 6sszhangba hozzuk a Falu érdekeivel, szabdlyozasi rendszerével.

Mint a fent leirt nehézségek egy részével érintett helybéli lakos kérem, sziveskedjenek a javaslatot

olyan szemmel is olvasni, mintha Onok lennének érintettek a fenti problémak valamelyikével,

A telkek, hazak megvasarlasakor egy laikus személy — még ha jogasz is — nem tud minden €pitéstigyi
szabalyra figyelemmel lenni, megbizik a kivitelezében, foldmérdben, vagy bérkiben aki nala tobb
épitésiigyi jartasaggal rendelkezik. A lakokozosség nagy része igy vasdrolta meg az ingatlanokat,
akar mar félkész/kész épiilettel, akar csak az tres épitési telket. fgy atlag magyar allampolgarként
jogosan fogalmazddik meg benniik, benniink, hogy a helyi ¢s orszagos épitésiligyi szabalyok ismerete
ilyen mélységig miért lenne elvarhatd egy érzelmileg is felfokozott dontéshelyzetben, amikor a

¢

csaladok végre megtalaljak azt a helyet, ahol életiik hatralévd részét kivinjak eldlteni.

Sajnalatos médon a mi kis telepiilésiink is egyre nagyobb figyelmet, hangsulyt kap a beruhdzok
kérében a Balatonfiiredhez, Tihanyhoz vald kozelsége, az ingatlanok kedvezobb drfekvése, a jol
megkozelithetdség miatt, Ez azonban nem szabad, hogy befolyasolja a teleplilés vezetdinek dontését




olyan tigyckben, amelyck a mar itt él16k, a kozdsségért tevékenykeddk, a telepiilésképet szem clott

tartok kerését fogalmazza meg.

Kérem tovibba azt is vegyék figyelembe, hogy az itt [évl lakohdzak jelentés része esetében a
kivitelezés megkezdése el6tt el6zetes telepillésképi egyeztetésre megkiildésre keriiltek a tervrajzok a
helyi féépitész részére. Ha akkor nem emelt kifogast sem az antracitsziirke tetéfedés ellen, nem
jelezte aggalyat a két rendeltetési egység egy épitési telekre torténd elhelyezése miatt -- ami igy kizarta
tovabbi tarold létesitését —, valamint nem jelezte a szintén nagyon fontos ,két eldkertre” vonatkozo
szabalyozast, utdlag ezeket mar anyagi veszteség és egyéb sériilés nélkiil csak ugy lehet orvosolni,
ha a meglévd, egyébként rendezett képet mutatd utcaképhez probaljuk igazitani az dnkormdnyzat

hataskorébe tartozé helyi szabalyozo eszkozoket.
A fent leirtak megvalositasihoz szeretnénk a tdimogatasukat, jovahagyo déntésiiket kérni.

Kérem a fent leirtak megvitatasa érdekében az egyeztetés lehetdvé tételét. A lakokozdsség

kompromisszumkész a modositasi javaslatok tekintetében.

Kérem tovabba, hogy a fent leirt, a szabalytalansigokra térténé utalds ne legyen meginditdja egy
épitésrendészeti eljarasnak. Jelen beadvény csupan az egyiittmikodés kezdd lépcsGje, amelyen
szeretnénk tovabb haladni.

Kdszonettel és tisztelettel

A Hunyadi koz lakokozosségének nevében:

Aszo616, 2025, januar 10.

dr. Pilinyi-Verboi Timea




