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Tisztelt Képviselo- testiilet!

Szeretném a Képvisel6-testiilettel a rendezvénysator tovabbi sorsat megtargyalni.

Kértiink a sator jelenlegi értékére egy becslést, mely jelen el6terjesztés melléklete.

2017-ben vésérolta meg az Onkorményzat masik harom Onkorményzattal kardltve a sétrat,
akkor a résziink 1.750.000,- + Afa volt.

A sator tulajdonosai Aszofé Kozség Onkorményzat, Pécsely Kozség Onkorményzat,
Totvazsony Kozség Onkormanyzat, valamint Balatonszélés Kozség Onkormanyzata
egyiittesen megvasarolta 7.000.000,- Forint + Afa osszegért a satrat, melyet 4 felé osztott.

A sitor ligyében egyelére csak a testiilettel szerettem volna megbeszelni, hogy esctleg
felajanljuk-e a tobbi tarstulajdonos Onkorményzatnak megvételre, ¢és hogy az
onkorményzatunk, egy mdsik alternativaban gondolkodva oldjuk meg a rendezvényeinket.

Mindannyian tudjuk, mennyire nagy gond a satrat felallitani és le bontani, valamint annak
elhasznalodasabol adodo javitasok is problémakat okoznak.

Ezért kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg ¢s dontson a
sator ligyében.

Hatdrozati javaslat
Asz6f6 Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2025.(........) hatarozat

Asz6fé Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a rendezvénysator
ligyét, és ugy dontott, hogy a satrat felajinlja megvételre a tarstulajdonos
Onkormanyzatoknak.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Keller Vendel polgirmestert a sziikséges
intézkedések megtételére, az adasvétellel kapcsolatosan tirgyalasra.

Hatarido: 2025. janudr 1.
Felelés:  polgarmester
Kapja: érdekelt inkormanyzatok

Asz616, 2025. szeptember 9.

\.\._:7’:,—‘&“"‘ " 4 x‘:",_
Keller Vendsl
polgarmester

Az elbterjesztés torvényes!
Dr. Varga Andras aljegyz6 nevében és megbizasabol

Tabi Timea kirendeltség vezetd
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Rendezvénysator forgalmi érték meghatirozasa

Készitette:

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
ingatlanvagyon eértékels
Veszprém Iv./635.

MAISZ 1359/2022.
EUFIM 2023/281

Veszprém
2025. julius 14.




Ingosdg értekelés: Rendezvény sator

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT VAGYONELEM MEGNEVEZESE ES ADATAI

Vagyonelem megnevezése: Rendezvénysator

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Asz6f6 kézség Onkormanyzata

173

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

A VAGYONELEM FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 292 m?

darabszdma:

1db

ERTEKELES

Ertékelés célja:
Ertékelés alkalmazott modszere:

Ertékelés fordulénapja:

Megrendelé megnevezése:

forgalmi érték meghatarozasa gazdasagi
doéntéshez

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén
alapulé megkézelités

2025.06.30. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)

Asz6f6 Kozség Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

Rendezvénysator forgalmi értéke:

7 100 000,- Ft

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapotii vagyonelemre
vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza

Téth Roland E V
ngaUanvagym értekald
o5 goffar Armin setany 2.
4723-1.3¢
JE

Toth Rolan
okl. ingatlanmenedzser
Felsofoku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.Eurdpai Felsoszintii
Ingatlanszakmai Minésitésii Ertékelé (EUFIM
2023/648

Szakeértd cég neve
Toth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szima: Veszprém [v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@ gmail com
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Ingosag értékelés: Rendezvény sdtor

1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Asz6f0 Kozség Onkorményzata megbizta Téth Roland E.V -t (székhely: 8200 Veszprém, Hoffer
Armin sétany 2.) egy 292 m’ alapteriiletii rendezvénysdtor Az ingatlanértékelés célja a
vagyonelem forgalmi értékének megallapitasa gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés készitésére vonatkozé informaciok

Az értékelést a Megbizo igényének megfeleléen, az EVS (European Valuation Standards, Eurépai

’

Ertékelési Szabvanyok) lizemi berendezések és gépek értékelésére vonatkozd Gtmutatisai és
ajanldsai figyelembevételével végeztem el.

Szakértoi modszerek

Az értékelési munkdm soran a vonatkozd hazai és nemzetkizi gyakorlatnak megfelels, az EVS,
(European Valuation Standards) tirgyi eszkézok értékelésére vonatkozéd ajanlasai, és utmutatisai
szerinti eljarasokat alkalmaztam. A kiilonféle eszkozok, technolégiai berendezések értéke céljanak
megfelelden varhatéan ,folyamatos hasznalatra” hatarozhatok meg. Az ériékelés gyakorlatiban

az aldbbi médszerek alkalmazasa lehetséges:

> értékesokkentett potlasi érték (koltség modszer) meghatarozisa gépenként;
> piaci érték meghatarozasa 6sszehasonlité modszerrel eszkdzonként;
e hozam alapt érték meghatirozisa a jovedelem direkt tokésitésével, az egyes

berendezésekre értékaranyos felosztassal.
Kbltség-megkozelités

A koltség-megkdzelités azon a feltételezésen alapul, hogy a koriiltekinté vasarlé nem fizet tobbet a
vagyontargyért, mint egy olyan helyettesité vagyontargy elGéllitasi  koltsége, amelynek
hasznossaga megegyezik a kérdéses tulajdon hasznossigaval. E moédszer alkalmazasanal
Osszegyljtjiik a vagyontirgyakra jellemzS tényeket, a piacon kutatdsokat végziink, a
beszerezhetdség és az arfekvés tekintetében. Az Osszegyiijtott adatok alapjin allapitjuk meg a
vagyontargy ujracléallitasi, vagy tjra beszerzési koltségét, melyb6l levonjuk a halmozott

értékcsokkenést, amely a fellépd fizikai kopast, a funkcionalis és gazdasagi elavulast tartalmazza.

Piaci 6sszehasonlitéo megkozelités

A piaci 6sszehasonlitdson alapulo érték megkozelités az a folyamat, amelynek sorian a hasonlo

eszkdzok piacanak elemzése és a vizsgalt vagyontirggyal torténd dsszehasonlitis eredményébdl

Szakértd cég neve
Toth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szima: Veszprém [v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@ gmail.com




Ingosag értékelés: Rendezvény sator

alakithato ki a piaci érték az Gsszes kériilmény mérlegelésével. Olyan eszkozoket, gépeket és

berendezéseket, amelyeknek ismert hasznaltpiaca van (pl. gépjarmiivek, szerszamgépek, széles

koérben hasznilt nyomdaipari geépek, stb.), a piac-megkozelitéssel értékelhetjiik.

A modszer alkalmazisa soran vizsgilni kell a hasznalt eszkizok piacat, ki kell alakitani az
Osszehasonlitasra alkalmas vagyoni eszkézok halmazt, A piaci megkdzelitéshez sziikséges
adatokat eszkoz/haszniltgép katalogusokbol, nyomtatott és internetes hirdetésekbdél, aukcidkon
gyljtott informaciokbol lehet kigytljteni. Az értékeld az értékelt eszkdz és az Osszehasonlité piaci
adatok kozotti hasonlésdg, illetve kiiloénbség fokat az 6sszehasonlitis kiilonbozé szempontjainak
figyelembevételével becsiili meg ¢&s kiigazitisokat végez az olyan tényezokiilonbségek
kikiiszobolésére, mint az értékesités idSpontja; elhelyezkedés; az eszkézok fizikai Jellemzdi, jellege,
allaga és kora; jovébeni hasznosithatésag; gazdasagi, kornyezeti tényezék, valamint pénziigyi
feltételek.

Kézvetlen Gsszehasonlitisra alkalmas értékesitések hidnydban egyéb vagyontirgyakat vesziink
figyelembe, kijeldlhetiink egy olyan egységartartomanyt, amelyen beliil a jelenlegi piac miikédik,

és amelyen beliil a szoban forgd vagyontargy varhatéan értékesitheté lesz a nyilt piacon.
Hozam alapi megkézelités

A jovedelem alapi megkézelités hozamtermel vagyontargyak értékelésére alkalmas. A
vagyontargy altal megtermelt bevételek tokésitésével lehet meghatdrozni az an. hozam-értéket.
Segédeszkozok, berendezések, épitmények és azok tartozékai eseteben ezt a mddszert csak kivételes

esetben alkalmazhato.

3. Az értékelés alkalmazott médszere

Koltségalapi médszer

Jol kozeliti a hasznalt eszkozik piaci értékét a koltség modszer akkor, ha az avultsagi
korrekcids tényezoket helyesen alkalmazzuk. A szamitds soran az értékelthez hasonléd
paraméterii eszk6zok jelenkori beszerzési aribol indulhatunk ki. Ez az an. potlasi érték. A
potlasi értéket azonos, vagy hasonlo uj eszkdz jelenlegi beszerzési ara, ajanlati ar, vagy az
eredeti beszerzési ar és az import gépbeszerzés inflcios tényezsje alapjan hatarozhatjuk
meg. Amennyiben az eszkézt mar nem gyartjak, haszndltan vasdrolt vagy egyedi gyartasi
eszkozt értékeliink, kiindulasi adat az eszkéz beszerzéskori nyilvantartasi értéke (brutté

érték), amelyet inflicios lancindexszel korrigalva jelenkori beszerzési értékeket kaptunk.

Szakértd cég neve
Toth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szima: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail gmail.com
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Jelen esetben a potlasi érték meghatdrozasa lehet a kiinduldsi alap, mivel az értékelt

vagyonelemhez hasonl6 rendezvénysitorra vonatkozo uj kinalat arak elérhetéek a piacon.

Hasonlé muszaki paraméterekkel rendelkezd rendezvénysator fajlagos négyzetméter ara a
Graboplan Kft ajanlata alapjan: 48 450 Ft/m2

Az értékelt ingésag alapteriilet alapjan kalkulalt értéke:
292 m2 * 48 450,- Ft = 14 264 200.- Ft

Alkalmazott korrekciok:

Fizikai avultsag: -50%

Funkciondlis avultsag: - 40 %

Hasznalhatosag: -20%

Rendezvénysitor forgalmi értéke: 3 423 408,- Ft , kerekitve: 3 400 000,- Ft
Padozat értékének meghatirozasa:

290 m2 alapteriilet.

Szerelhetd padozat négyzetméter ara 63 000,- Ft

290 m2* 63 000,- Ft/m2 = 18 270 000.- Ft

Alkalmazott korrekciok:

Fizikai avultsag: -50%

Funkcionalis avultsag - 50 %

Hasznalhatosag: -20%

Padozat forgalmi értéke: 3 654 000,- kerekitve: 3 700 000,- Ft

Piaci dsszehasonlitissal torténd értékmeghatirozis

A szamitas alapgondolata az, hogy az eszkozok értékmeghatarozasat piaci uton
modellezziik. Altalanos esetben az eszkozok szabad piaci forgalmi értékét leginkdbb a
piaci Osszehasonlité adatok elemzésének értékelési modszerével kapott érték fejezi ki. Az
Osszehasonlitishoz felhasznalt piaci adatokat mellékeltiik.

Piaci 0Osszehasonlitdé adatokat nem alkalmaztam mivel &sszehasonlité adatok nem allnak
rendelkezésre.

Szakeértd cég neve
Toth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szdma: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail(@ gmail.com
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4. Végsé piaci forgalmi érték, az értékelés osszefoglalisa

A mddszertani fejezetben ismertetett elvek szerint elvégeztem a vagyontargy értékelését.
A vagyonértékelés szabélyai szerint a szamitasokat lehetdség szerint tobbféle modszerre|
kell elvégezni, ezt kivetden az értskek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan kell a
forgalmi  értékre javaslatot tenni. Jelen esetben a vagyonelem értékének

meghatdrozisakor a piaci sszehasonlitds médszerének elvégzésére volt lehetéség.

Végss Erték:

Bendezvénysétor 12 * 20 méter 7 100 000,- Ft

5. Ertékbecslgi nyilatkozat

o Kijelentem, hogy tevékenységemet a hatilyos jogszabalyi eldirisoknak  szakmai
utasitisokban foglaltaknak, illetve a szakirodalmi ajanlasoknak megfeleléen, a szakmai és etikai
normak betartasaval végeztem. Az értékelssi tevékenységem sordn tudomdsomra jutott szakmai és
izleti titkokat meg6rzém., Felelésséget vallalok a hivatalos értékelok  részérl  elvart

szakértelemért, gondossagért és igyekezetért,

o Megbizd tudomasul veszi, hogy az értékels komyezetvédelmi, anyagvizsgalati, vagy
diagnosztikai vizsgélat elvégzésére nem jogosult, az értekelést szemrevételezéssel és a Megbizo

adatszolgaltatasai alapjan végzi.

o A rendelkezésre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valosagit és teljességét a
Megbiz6 szavatolja, Az értékelés alapja az dltala nytjtott informaciok és a térvényesen beszerezhets

nyilvanos adatok. Az értékelés soran az adatszolgaltatis hitelességét nem vizsgaltam.

0 A szakvélemény a targyi eszkozik tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt
allapotra vonatkozik. Az értékelést kévetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozasokért - bontas,
gazdasagi-erkélesi  avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvltozas - melyek az eszkozok értékét

befolyésoljak, feleldsséget nem vallalok.

Szakeértd cég neve
Toth Roland E.V,
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém [v/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com
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0 Minden olyan ténybdl, adatbol - mely szemrevételezéssel nem volt megallapithatd és

adatszolgaltatasként nem kaptunk meg, viszont az informaciokat adok errg] tudrak, vagy tudhattak -
folyé esetleges jogkﬁvetkezményekén felelésséget nem vallalok.

o Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kizelits értéket ad, mivel a
tényleges érték, csakis a vals vevg és elado kdzotti alku soran alakulhat ki!

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

o Javadalmazisom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytsl, amely e
szakvéleményben foglalt kévetkeztetések felhasznélasanak eredményeképpen johet létre.

Az értékelésben szereplé érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetg dllapoti
vagyonelemre vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.
Veszprém, 2025. julius 14,

Téth Roland E v
Ingatianvagyon értexsia

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felséfokn ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurépai Felsszintii Ingatlanszakmaij
Minésitésii Ertékels (EUFIM 2023/281)
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Tel.: +36 70 7762627. e-mail: roland. toth.maili@gmail.com
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