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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bors Krisztian 2025. november 21-én kérelmet nyujtott be az Aszofo kozség telepiilésképének
védelmérdl szold 12/2017. (XII. 15.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: TKR) modositasara. A
kérelem jelen eldterjesztés mellékletét képezi.

A kérelem tartalmat az eldterjesztés mellékletét képezd foépitészi szakmai Osszefoglaloban vizsgalta
a teleptlilési foépitész.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a hatdrozati javaslatrol
donteni sziveskedjenek!

HATARQZATI JAVASLAT
Asz0fd Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
.../2026. (Il. 2.) hatdrozata

Aszofé Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Bors Krisztian 2025. november 21.¢n beadott,
Asz6fd kozség telepiilésképének védelmérdl szolo 12/2017. (XII. 15.) Onkorményzati rendeletének
modositasat inditvanyozo kérelmével kapcsolatban Ggy dont, hogy .........
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Tisztelt Szahd Bence!

Szeretném kérvényezni a Telepiilésképi rendelet modositasat, személyes taldlkozdsunk soran
egyeztetett problémak miatt.

Esetlinkben az Aszofs, I incatlanon tetGatfedési munkdlatok sordn
(régi palafedés) tapasztalt nehézségek, az épllet tetészerkezetének statikai szempontjait
figyelembevételével meriltek fel.

Az adott ingatlan eredeti tervei alapjan mind a szarufa keresztmetszete, mind a térdfal és koszoru
kialakitasa palafedésre lett kialakitva. Ennek sdlya jellemz&en 12kg/m2, mig a jelenlegi elfogadott
tetéfedési anyag, az égetett agyag cserép stlya 54,7kg/m2 (hornyolt, szaraz cserép esetén), mig az
ugyancsak égetett agyag cserép sulya 64,8kg/m2 (hodfarku, szdraz cserép esetén).

Ezzel a jelentds stlytébblettel egy tetGatfedési munkalat sordn, palafedésre tervezett épiilet esetén,
az adott tetszerkezeti tulajdonsagokkal sajnos nem kivitelezhetd a szerkezet teljes bontdsa nélkiil,
melynek kdltségei ebben az esetben négy-tizszeres koltséggel jarhatnak. A teleplilésen, az adott
LOfalu” karakter( tertileten tobb épilet is hasonlé adottsagokkal rendelkezik.

Esetiinkben a szilikat falazéanyaggal késziilt magasitas és annak mérete miatt ez a teljes tet6szerkezet
bontasaval, a koszor( és magasitas bontdsdval jarna, mely esetén, tetétéri lakdsrol lévén szo a
teljesen mennyezeti szerkezet és a f6bb falak teljes eltdvolitdsdval jarna. Ennek koltsége az ehhez
sziikséges kiegészitd kémlives, villanyszereld, flitésszereld, burkolo, fest6 munkalatok miatt olyan
magas koltségekkel jarna, egy egyszer(i tetGatfedési munkalat koltségének sokszorosara ndvekedne.

Ebbd| az okbdl szeretném kérni, hogy a jelenlegi tet6fedési anyagok kozé keriljon a cserepes lemez,
mely alakjaban, mintdzataban az égetett agyagcserépre hasonlit, feltletkiképzése pedig idomuljon az
égetett agyageseréphez, minGségi matt fellletkiképzés esetén ez a feltétel teljesiilni tud.

A melléképiiletek esetén pedig szeretném kérvényezni, hogy a jelenleg sok esetben adott hullampala,
valamint bitumenes hulldmlemezeket, PVC hulldmlemezeket felvaltva, alkalmazhaté legyen a
siklemezes fedés is, mely ugyancsak mindségibb megjelenésdi, mint a példaként emlitett harom fedési
tipus és a jellemz&en kdnnyebb tetdfedési anyagokra méretezett melléképiiletek szerkezete is
megodvhatd, megujithatd, korszer(sithetd volna.

Osszehasonlitasként csatolnék képet a cserépfedés és cserepeslemezes fedés kozti kiilonbségrél,
ennek alapjdn és az utdbbi esetén tapasztalt minéség béli ugrasa alapjan egy alternativa lehet az ilyen
esetekben.




Ugyancsak 8sszehasonlitasként csatolnék képet egy hullampaldval fedett tetd és egy siklemezes fedés
kozti kilonbségrd
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Koszonettel,
Bors Krisztian.
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Fdépitészi szakmai osszefoglalé az Aszofo kozség
telepiilésképének védelmérol sz6lé 12/2017. (XII. 15.)
onkormanyzati rendelet modositasa érdekében beadott
kérelem tekintetében

Bors Krisztian (tovabbiakban: Kérelmez6) 2025. november 21-én kérelmet nyujtott be az
Asz6fd kozség teleplilésképének védelmérol szolo 12/2017. (XII. 15.) 6nkorményzati rendelet
(tovabbiakban: TKR) modositasara vonatkozoan.

Kérelmezd meglévd épiiletiik tetd atfedési munkadlatai soran tapasztalt nehézségek miatt kéri a
TKR modositasat. A kérelemben megjeldlt ingatlan a TKR rajzi melléklete szerint ,,Ofalu”
telepiilésképi szempontbdl meghatédrozo teriileten talalhato, tovabba a TKR. 12. § értelmében
teriileti védelem alatt all a ,,Sz&16hegy™ karakterteriilettel egyiitt. Mindezek alapjan az ,,Ofalu”
karakterteriileten beliil talalhato épiiletek 1étesitésénél, felujitasanal, atalakitasanal a TKR 13.
§, tovabba a 15. § el6irasai egyiittesen alkalmazandok.

Az ,Ofalu” karakterteriileten igy az épiiletek tetdzetének kialakitasara tobb eldirast is
alkalmazni kell, melyek az alabbiak:

13. § d) kialakult tetogerinc irany
e) oromfalas megjelenés
g) 40-45 fokos tetéhajlasszogii hagyomanyos egyszerii nyereg-tetéforma
h) hagyomdanyos kiilsé megjelenés: vakolt homlokzat, natur égetett agyagcserép natur
vagy piros szinben, természetes anyagok hasznalata

15. § b) kizarélag magastetSs épiilet épithetd 40-45° tetohajlasszoggel. A mellékfunkcioji
épiiletek, 25-45 fok kozétti tetéhajlassal épithetik
/) A tetbfedés anyaga csak hagyomdanyos égetett agyageserép és azokkal harmonizald
egyéb a cserépéhez kizeldllo szinii és alaki pikkelyszerii lehet, valamint a természetes
pala, nad lehet, kizfunkcidt elldato épiiletek esetén kivételesen korcolt fémlemez is
alkalmazhato

Fenti felsorolasbol jol lathatd, hogy a teriileti védelem szerinti tetOkialakitdsra vonatkozo
szabalyok, valamint az ,Ofalu” karakterteriiletre vonatkozé szabalyok Osszhangja nem
teljeskord, igy az egyes eloirasok harmonizalds mindenképp sziikséges.

Kérelmezé beadvéanyaban részletesen kifejtette, hogy egyes épiiletek létesitésénel olyan
tartoszerkezeti rendszert alkalmaztak, melyek a hagyomanyos égetett agyageserépnél joval
kisebb tomegii fedés (pl. sikpala) terheit tudja csak viselni. Ezen épiiletek esetében az eredetingl
nagyobb tdmegfi fedés csak tartoszerkezeti beavatkozasok, esetenként teljesen 0j fedélszék (és
akar fodém, illetve koszorii megerdsités) mellett alkalmazhatd, mely az egyszerli héjazat
cseréhez képest joval nagyobb koltséget jelent.

A koltségeken tal ugyanakkor nagyon fontos tényezd az épitészeti arculat mindségi alakitasara
osztonzd kornyezet megteremtése. Kiildndsen igaz ez a torténeti teleplilésmag teriiletén. A




térténetileg kialakult beépitések esetében a hagyomanyos anyaghasznalat megérzése kiemelt
fontossagh az egységes és mindségi teleptiléskép fenntartasa érdekében.

A cserepeslemez ipari eléallitasu, fémlemez alapt fedéanyag, amely anyaghasznélataban ¢s
feliileti megjelenésében idegen a telepiilés hagyomdanyos ¢épitészeti karakterétdl. A
hagyomanyos, pikkelyszerii égetett agyag fedések részletgazdagsaga elérhetetlen a nagytablas
fedfanyagok préselt, ismétl6dé mintazataval. A cserepeslemezek még matt bevonat esetén is
okozhatnak visszacsillanasokat, mely kiilondsen a Balaton tajkeépi egységében elkeriilendo.
Tovabba eltér az egyes fedbanyagok Oregedése is. A hagyomanyos égetett agyageserepek
esetén természetes patina alakul ki, mig a cserepeslemezek esetleges bevonat sériilései
foltosodashoz vezethetnek.

A cserepeslemez fedések kozott elérhetd Gn. kdszort feliiletli héjazat, ugyanakkor ezek
részletgazdagsidga sem tudja megidézni a pikkelyszerli fedések térbeliségét, valamint ezen
lemezek anyagara megkozelitdleg duplaja a hagyomanyos égetett agyagceserepek bekertilési
koltségenek.

A siklemez fedés (korcolt fémlemez) alkalmazasat elképzelhetének tartom, ugyanakkor csak
kiegészité elemként a hagyomanyos, torténetileg kialakult tetéfedések mellett kis tetofeliileten
— legfeljebb 10, maximum 20 %-os aranyban.

Osszefoglalva foépitészi éllaspontom: a cserepeslemez fedések alkalmazasat egyetlen
telepiilésképi szempontbdl meghatarozd karakterteriileten sem tartom elfogadhatonak.
Javaslom a Balaton-felvidéken hagyomanyosan kialakult fedésck (ndd, natar égetett
agyageserép) megtartasat a TKR eldrasai kozott, esetlegesen kiegészitve a tetofeliilet kis
alapteriiletén korcolt fémlemez fedés alkalmazhatosagaval. Ugyanakkor az egyes
karakterteriiletekre vonatkozod eléirdsok és a teriileti védelem eldirdsai kozotti 6sszhang
megteremtése sziikséges.

Fentiek alapjan a kérelemben megjelélt TKR modositast szakmai szempontbél nem
timogatom, a kérelem elutasitasat javaslom.

Asz6f6, 2026. januar 26.

Gesls B e,
Szabé Bence
telepiilési fGépitész




