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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény (Inytv.) 2025. nyaran tdrténdé modositasa
lehet6évé tette a zartkerti ingatlanok mivelés alol torténd kivondsat (72/E. §), valamint felhatalmazast
kapott a Kormany, hogy rendeletben szabalyozza a zartkerti ingatlan miivelési 4ganak miivelés aldl
kivett teriiletként torténd bejegyzésére vonatkozo részletes szabalyait, tovabba felhatalmazast kaptak
az Onkorményzatok, hogy rendeletben meghatirozzak a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti
ingatlan miivelési aganak muvelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A Kormany id6k6zben meg is alkotta a részletszabalyokat (az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021.
évi C. térvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv.vhr) 17/A. §, 17/B. §
és 17/C. §).

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet teriiletén a zértkertek nagy részét érinti a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT) 84. §
szerinti kertes mez6gazdasagi terlilet Gvezete. A 84. § (2) c) értelmében az Svezetben legfeljebb 3%-
os beépitettséggel, legfeljebb 150 m? brutté alapteriiletii, a miiveléssel Gsszefliggd egyetlen gazdasagi
épiilet és legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince épithetd.

A balatoni zartkertek nagy részét érinti tovabba a MaTrT. 87. § szerinti borszold terméhelyi
kataszteri teriilet 6vezete. A 87. § rogziti, az épités feltétele, hogy legaldbb 80%-os aranyban miivelt
legyen a telek (1. osztalyu teriiletek esetében szo18, I1. osztalyu teriiletek esetében sz616, gyiimdlcsds
vagy kert, mindkét esetben a miivelési ag és a tényleges miivelés megléte is sziikséges).

Fenti eléirasok alapjan a balatoni zartkerti teriiletek esetében kis tulzéssal kijelenthetd, hogy a
jelenlegi jogszabalyi krnyezetben az épitési jogardl mond le az, aki miivelés aldl kivonatia telkét.

Fontos tényez6 tovabba, hogy a szoélékataszteri teriileteken a milvelésnek koszonhetden felépiilt
épiileteket a MaTrT. 87. § (5) értelmében a tényleges miivelés megsziinése esetén el kell bontani. A
milvelés aloli kivonas igy tomeges bontasi helyzeteket okozhat.

A zartkerti teriiletek esetében fontos lehet a tényleges intenziv miivelés fenntartisa (pl erdzio,
téjkarakter meg6rzése), viszont ezt jelenleg leghatékonyabban az épitési jogok meglétével tudjuk
Osztdndzni, amennyiben témegesen jelennek meg miivelés aldl kivett teriiletek, a tajkarakter

megorzése veszélybe kertilhet.

Altalanossagban elmondhato, hogy a zartkertek esetében hianyosak az alapvetd infrastrukturalis
elemek: er6sen hidnyos a kdzmithalozat, ezaltal tobbnyire megoldatlan a szennyvizkezelés, rendkiviil
sziik keresztmetszetliek az utak.

A mivelés aléli kivonas ugyanakkor fellenditheti az adasvételt, hiszen a kivett teriilet mar nem
termo61old (az adasvétel nem kifliggesztés koteles, szélesedik a potencialis tulajdonosok kore).

A telepiilési foépitész allaspontja szerint a fentieket figyelembe véve a tijkarakter megdrzése
érdekében a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil nem javasolt lehetévé tenni a zartkerti miivelés
aldl torténd kivonast.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjenek!



HATAROZATI JAVASLAT
Aszofo Kozség Onkormdn yzata Képviselo-testiiletének

.../2026. (IV. 20.) hatdrozata

Asz6fé Kozség Onkorméinyzat Képviselo-testiilete a tajkarakter megorzése érdekében a
zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasat nem kivanja lehet6vé tenni.
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