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Résztvevik:

- Keller Vendel - Asz6fG Kézség Onkorményzat polgirmestere

- dr. Varga Andras - Aszo6f6 Kozség Onkormanyzat aljegyzdje

- Szabd Bence - Asz6f6 telepiilési fGépitésze

- Németh Zsolt - Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal Allami Fgépitészi Iroda, allami
fGépitész

- Dunajcsik Zsuzsanna - Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
féépitészi szakiigyintézd

- Szlobodané Bartfai Gabriella - Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Iroda, féépitészi szakiigyintézé

- Csert6i Csaba - a 152/5 tulajdonosanak, az Innovativ House Kft. képviseletében

- dr. Himori Akos - a 152/6 hrsz.-t ingatlan tulajdonosanak, az Optimal Haz Kft.
képviseletében

- Varga Orsolya - telepiiléstervezd (a TRE médositas véleményezési anyaganak készitGje)

- Ruppert Andras - épitésztervezd (B73 Miiterem Kft.)

- V. Nagy Zoltan - statikus (Lapidarium Mérndki Kft.)

- Lengl Zoltan - Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Stratégiaért Felels Helyettes
Allamtitkarsag Balatoni Féépitészi Fiosztily, balatoni fGépitész

= Nagy—Fulop Borbala - Eplte51 és Kozlekedési Minisztérium Eplteszeh Stratégiaért Felelds
Helyettes Allamtitkarsig Balatoni Féépitészi F6osztily, f6épitészi szakreferens

A téargyalas elején Lengl Zoltan koszontotte a résztvevéket, majd Szabé Bence ismertette az
el6zményeket, az Onkorményzat és a telepiilés céljat. Megkoszonte, hogy mindkét ingatlan
tulajdonosa, vagy annak képvisel6je megjelent, kiemelte, annak fontossagat, hogy a telekhatarok
mentén az intenzitas valtasok keriilenddk, egységes elvek mentén kell az épitési koncepcitkat és a
helyi épitési szabalyzatot dsszehangolni, ezért tartja fontosnak, hogy egységesen, egyben legyen
kezelve a két ingatlan, és ezért sziikségesek folyamatos egyeztetések.
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Lengl Zoltdn elmondta, hogy az 0 allaspontja szerint milyen szempontokat kell feltétlen a tervezts
sordn figyelembe venni (1obbek kozott a tajképi és a telepulésképi megjelenés prioritasat, a
kozosségi erdek érvényestlését, amelybe sorolja pl. az tlathatosagot, a kbzisségi hasznalatot is).

Ruppert Andrds eldadta, hogy 2024-ben voltak el6sz6r orszagos Cépitészeti tervtanacson
(tovdbbiakban: OET), ekkor tovabbtervezésre javasoltak a tervitket, majd 2025. 6szén voltak
ismételten OET-en, ahol megallapitasra kerdl, hogy a Rizling utca fel6li 3 éptilet alkalmas a
tovabbtervezésre, bér traktusszélességben még finomitasra szorul. Az eleje 6ta nagy kritika érte a
bordszat mogotti 5. épitészeti elem l6tét/nem létét/ pozicijat. Ezeket a kritikdkat probaltak
feloldani. Nagy lépésnek gondoltak azt, hogy a meglévé tombhoz kapcsoltak ezt az épiiletet L

alakban. Az eredeti épiilet kubattr4jat probaljsk tartani magastet6s formaval. J6val nagyobb
z8ldfelilleteket terveznek, a gépkocsikat terepszint al4 vinnék.

A tervezett 3 északi épiilet parkoltatését is mélygarazsban képzelték el, ez a korabbi terven tamfalas
terepbdl kiemelked6 részben atszell6ztetett verzié volt, ezen véltoztattak, egy enyhe lejtési rampa
visz le a mélygarazsba. Tovabba a meglév6 pincerendszer hasznositésa gépkocsitaroloként torténne
két szinten (kb. dsszesen 30 aut6t lehetne elhelyezni), a mostani vasbeton falii erjeszt6térben tudna
megvalésulni, ahova autolift vinne le, emellett a gombafodémekkel gyamolitott pincerész a
szallasépiilethez kapcsol6d6an rendezvényteremként tudna funkciondlni. A mélygarézsnak és
rendezvénytérnek a lépcs6hazat az autélifttel egy magban képzelik el. Efolott egy szuterén szint
lenne a vendéglatas szolgaltatashoz kapcsol6d6 kiszolgalé terekkel és a 152/3 felé nézé széllodai
szobdkkal. A helyi épitési szabalyzat tervezete a telken dsszesen 36 lakést enged épiteni, amibél 26
lakés keriil az északi részen tervezett 3 épiiletbe, a fennmarad6 10 lakés ebben az épiiletben lenne
foldszint+1 emeleten. Es a meglévé épiiletrészben és a meglévéség ala bekisz6 szuterén részben
lennének a széllodai szobék. A bejaratnal egy pavilonszerti épiilet talalhat6 kapuépiiletként, amely
az autoliftet, vertikélis kdzlekedd magot és térolét foglalna magéaban, amely a 152/3 rampéjaig
»lecstiszna”. Az athalézat helyének meghatarozéasa a késébbiekben t4jépitész bevonasaval keriil
meghatérozésra.

Lakésméret szempontjab6l a terv nem véltozott, tovabbra is bels6 kétszintes duplex lakasokat
terveznek a kozépsé tombben, a két széls6ben pedig oldalfolyos6rél nyilé tornécos jellegli
épiileteket képzeltek el kelet-nyugati irdnya kertkapcsolattal. A szolgaltatas épiilet foldszintjén
tudnénak a kertrészre is kitelepiilni a szolgéltatdsok, de ez még egyeztetésre szorul. A lakasok
ezekt6] elhatarolédva, a 152/3 hrsz.-G ingatlan irdnyéba lennének téjolva.

Lengl Zoltan kérdezte, hogy a meglévo szerkezeteket fel lehet-e hasznalni.

V. Nagy Zoltin elmondta, hogy az volt az alapkérdés, hogy milyen é&llapotban vannak.
Megallapitottak, hogy nincsenek j6 allapotban, de lehet fejleszteni azokat. Elég heterogén, mert ez
egy borészati épiilet kotott szerkezeti megoldasokkal, kiilonbdz6 szerkezetekkel és anyagokkal.
Nem a legideélisabb, de fejleszthetd.

Ruppert Andras ismertette a 3 északi épiilettel kapcsolatos véaltozésokat is, az épiiletek hossza lett
kicsit nagyobb, de szélességét visszavették 11 méterr6l 9 méterre, igy az épiiletek kozotti tavolsag
az eddigi 8,5 m helyett 12,5 m plusz az oldalfolyos6, amivel fontos tereket nyertek. Tovabb kell
gondolni azt is, hogy az épiiletek kozott futé utak hol menjenek, mennyire tudnak majd sajat
kertrészek kialakulni. Ugy gondoljak, hogy az eddigieknél sokkal jobb arényt épiiletek jonnének
létre.
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Lengl Zoltén kiemelte, hogy ennél a 3 épiiletnél ezt tartja a legfontosabbnak, hogy a Rizling utca
felol egy csaladi hazas jelleg(i beépitési karakter tudjon maradni.

A tervez$ elmondta, hogy egyértelm( céljuk ez nekik is, a Rizling utca fel6l foldszint+1 emelet fog
latsz6dni, az épilletek legmagasabb részén foldszint+emelet+padlas kialakitasa tervezett, a
tereplejtésbdl adoédoan 1 szint killénbség lesz az épliletek két vége kozott.

Keller Vendel elmondta, hogy ez a terv mindig is probalt alkalmazkodni ahhoz, amit a kéz&sség
szeretne, minden alkalommal egyre finomodik, egyre jobb, prébélnak a léptékbél visszavenni,
résziikrél elfogadhat6 iranyba valtozik.

Németh Zsolt elmondta, hogy a korabbi OFT-ra kiildstt véleményt, aminek az utolsé bekezdése lett
felolvasva, abban konkrét szdmok is szerepelnek. Az els6 oldalon dicsérte a tervet, a masodik
oldalon kifejtette, hogy még mindig soknak érzi a tervet. Pozitivnak tartja, hogy a felszini parkol6k
térszin ala keriilnek. Nagyon fontosnak tartja, hogy a HESZ médositas soran a megéllapodéasok
szerinti rendeltetési egységek szama szerepeljen, ne lehessen egy teriiletet kétszer felhasznélni a
rendeltetések szamitasanal, ezt még mindenképpen egyeztetni sziikséges.

Szab6 Bence részletezte a tervezett HESZ-szdvegezést. Kiemelte, hogy ahhoz hogy ez ténylegesen
vegyes funkci6kkal toltédjon meg, meg kell adni annak a lehet6ségét, hogy ne kelljen lakast
bealdozni mas funkci6k miatt, mert azt egy beruh4z6 sem fogja megtenni. fgy megitélése szerint a
mostani tervezet szerinti szabélyozas fogja lehetévé tenni a szolgéltatasok megjelenését, de ebben a
téméban kés6bb még egyeztetnek, mert elészér a részletesen épitészeti koncepci6t sziikséges
véglegesiteni, amit mindenki el tud fogadni, utina azzal lehet megalapozni a HESZ-mé6dositast.

Lengl Zoltan kérte, hogy ez a kérdés a kés6bbiekben legyen tisztazva a jelen egyeztetés id6korlatja

miatt, de nagyon fontosnak tartja 6 is pontosan meghatérozni szévegszerfien a rendelkezéseket a
HESZ-ben.

Csertdi Csaba kérdezte, hogy ha 6 épitési engedéllyel egyiitt eladja a tervet, akkor a vasarl6 tud-e
majd mast épiteni.

A jelenlévék tajékoztattak, hogy tud mést épiteni, de ha el szeretne térni, akkor 0j épitési engedélyt
kell kérnie.

Lengl Zoltin felhivta a figyelmet, hogy azért is volt fontos leiilni, mert eddig a harombél két
telekrél volt sz6, de a harmadikat is célszeri lenne bevonni a kornyezet rendezésének
koncepci6jaba és meg kell keresni a kapcsol6déasat a terveknek. Mindenki keresi a tajképi és
telepiilésképi szempontb6l kedvez6 megoldasokat, ehhez viszont széles kor(i parbeszédre van
sziikség.

Dr. Hamori Akos elmondta, hogy mar tobbszor folyt egyeztetés a 152/6 hrsz.-t telekkel
kapcsolatosan, mar OET j6véhagyasuk is van, mar tobbszor jra lett tervezve a terv, ami sok
koltséget vont maga utan, sokat visszavettek, 29 lakast épitenek az eredeti 34 helyett. Elmondta,
hogy nemtartja elfogadhatonak azt, hogy a telepiilési foépitész személyében tortént valtozas ujabb
egyeztetéseket vonjon maga utan, a korabbi foépitésszel mar le lett egyeztetve a terv, nem szeretnének
maér visszavenni a tervbol.

3/4


https://v3.camscanner.com/user/download
NagyFulopB
Téglalap


Lengl Zoltin elmondta, hogy a finom részletekre nagy figyelmet kell forditani, pl. hogy hogyan
lehet a helyhez kotédni és az épiiletek téjoldsa legkevésbé legyen problémas. Ugy kellett volna az
épiileteket t4jolni, hogy azok tet6gerince ne parhuzamos, hanem mer6leges legyen a Balatonra,
melyet a Vizparti Terv a parti beépitéseknél mér el is fr. Kérte az Ugyvéd Ur segitségét abban,
hogy a két telek épitész tervez6it segitsen dsszekapcsolni. A terviik OET altal tortént véleményezése
megel&zte a helyi épitési szabalyzat médositéasat, ezért sziikségessé valhat a tervek aktualizélasa, ha
a szabalyozasi eléirasok tisztdzédnak. Jelenleg véltoztatdsi tilalom van a teriileten, igy annak
feloldasaig hatosagi eljarast nem lehet kezdeményezni. Az 6nkorményzat azért rendelte el a
véltoztatési tilalmat, hogy atgondolja a szabalyozasi koncepci6t, amit a teriileten meg szeretne
valésitani. Kérte, hogy az Ugyvéd Ur segitsen abban, hogy az érintettek aktivan vegyenek részt az
Gj szabalyozasi kornyezet kialakitésat érint6 egyeztetéseken, hogy az érdekeiket a véleményezési
folyamat sorén is tudjak képviselni.

Szab6 Bence kiemelte, hogy azért szeretnék, ha a tulajdonos bekapcsol6dna ezekbe a folyamatokba,
mert igy tudja majd érvényesiteni a sajat igényeit, és el tudja keriilni azt, hogy ne kelljen plusz
koltségekbe vernie magat az esetleges tovabbi tervm6dositasok miatt.

Dr. Himori Akos igéretet tett arra, hogy tolmacsolja a kérésiket.

Keller Vendel és dr. Varga Andras nyilatkoztak, hogy kezdeményezni fogjék a 152/6 hrsz.-a telek
tulajdonoséval az egyeztetést.

Lengl Zoltin kérte a telepiilési f6épitészt, hogy készitsen egy Osszefoglalét a tervezett
rendeltetésekrél, amit mindenki meg fog kapni, majd megkoszonte a részvételt mindenkinek.

Szabo Bence véllalta az 6sszefoglal6 elkészitését.
Balatonfiired, 2026. janudr 13.

Osszeéllitotta: @\‘

Nagy-Fiilop Borbaéla

Hitelesitette:
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