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Késziilt: Aszofd Kozség Onkorméanyzatanak lakossagi foruman 2024. augusztus 28. napjan 17:00
orakor az Onkormanyzat kulturhdzaban tartott nyilvanos iilésérol.

Jelen vannak: Keller Vendel polgarmester
Németh Ferenc {6épitész
Varga Orsolya telepiiléstervezo

Résztvevod allampolgarok szama: 29 £6

Keller Vendel polgarmester: Kszonti a megjelenteket a 2024. augusztus 28-i lakossagi
forumon, melyet 17 éra 00 perckor megnyit. Atadja a sz6t Varga Orsolya telepiiléstervezének.

Varga Orsolya telepiiléstervezd elmondja a kovetkezdket:

Asz6f6 kozség hatdlyos szabalyozasi tervét 2018-ban fogadta el a képviseld-testiilet, majd
tobbszor modositotta.

A jelen eljaras targyat képez6 modositasrol 2024. aprilisban hozott dontést.

Az eljaras menete:

A teleptilésrendezési eszk6z0k modositasa a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szabalyai
szerint zajlik altalanos egyeztetési eljaras keretében.

Az anyag, amit most bemutatunk az egyeztetésre szant valtozat, és teljes terjedelmében
nyomtatott formaban megtalaljak az 6nkormanyzatnal, valamint a honlapon.

A véleményezésben részt vevd kozel harminc allamigazgatasi szerv és a lakossag, partnerek is
ugyanazt a tervet latjak, és egymassal parhuzamosan véleményezik. A partnereket kérjik,
minden esetben irasban véleményezzék a terveket. A hatarid6 20 nap.

A beérkez6 véleményeket ezutan Osszesitik, értékelik. Ami nem jogszabalyi kotelezettségen
alapul6 észrevétel, ott az képviseld-testiilet dontése alapjan javitjak ki a véleményezési anyagot.

Jelen lakossagi férumon ismertetik a legfontosabb pontokat, atfogd képet kaphatnak a
modositas céljardl, részleteir6l, de természetesen tajékozodjon minden érdekléds, és
amennyiben véleményt, javaslatot kivan tenni, azt lehetoség szerint irasban is tegye meg.

A tervezési teriiletként a 152/2 - /6 és a 316 hrsz-u ingatlanokat magaban foglal6 tomb keriilt
meghatarozasra, de érdemi valtozas a 152 kezdet( hrsz-u ingatlanokat érinti.

A tervezési terlilet az Gjfalu telepiilésrész nyugati felén, a 71. sz. féuttdl északra helyezkedik el,
az Ujfalu telepiilésrész Olelésében. Atalakulé arculati telepiilésrész, a Fouttol délre esd
lakdteriiletek a kozelmultban épiiltek be, ¢s a tervezési terlilettél nyugatra tovabbi lakoéteriileti
fejlesztéseket készit eld a hatalyos szabalyozasi terv.



A XX. szazad els6 felében murva banyat létesitettek, amely akkor még a telepiilés lakott
terliletének hataran kivil helyezkedett el. Az 1970-es években egy boraszati vallalkozas vette
meg a teriiletet, mely a banyagodor felhasznalasival tobb szintes pincét, illetve késébb

palackozé izemet létesitett az ingatlanon.

Az épliletek mara igen leromlott allapotban vannak, az ingatlan és kornyezete alulhasznositott,
boraszati tevékenységet nem folytatnak a teriileten.

Méra a teriiletet felosztottak, tobb 6nallo ingatlanbodl all. A /3 és a /4 hrsz-u ingatlanok a
hatalyos szabélyozasi terv alapjan kiadott épitési engedéllyel rendelkeznek.

Hatalyos tervek:

A telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban telepiiléskozponti vegyes dvezetbe sorolt teriilet, Vt-
3 dvezet eldirasai vonatkoznak ra:

e tervezett Ut a terilt keleti felén

e 15 m széles telken beliili véd6fasitas

e aterepszint alatti beépités 25%

o kialakithat6 minimalis telekméretet 3000 m>-ben,

e abeépités modjat szabadon alloként hatdrozza meg, beépités: 25%,

e max. ¢plletmagassag 9 m, homlokzatmagassag. 10,5 m.

Bér a terliletre épitési engedélyt kapott mar, a képvisel6-testiilet a szabalyozasi eldirdsok
ésszerll keretek kOzOtti szigoritasat, atalakitasat tartottak szilkségesnek.

e atelepiilés nyugati kapuja — ralatas szempontjabdl is kitett tertilet

e aterep is jelentdsen, tobb mint 6 m-t emelkedik

e akornyezd csaladihdzas ingatlanokhoz valé illeszkedés igénye

e akialakulé lakdsok szama jelentdsen megnévelheti a lakossagszamot, ami jelenleg 467
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e atervezett ut csak koltségesen valdsithatd meg
e meglévo pince éplilet az Ut ala nyulik

A szabdlyozasi paraméterek megalkotdsa el6tt sziiletett egy telepitési tanulmanyterv, mely
vazlattervi szinten foglalkozik a Vt-3 dvezet beépitésével. Ezt a tervet az orszagos Epitészeti
tervtanacs is vélemeényezte, és tovabb tervezésre alkalmasnak talalta.

A megfogalmazott alapelvek:

e cgységes beépitési koncepcio mentén késziild tanulméanyterv

e alacsonyabb épiiletek megjelenése — az éplletek magassdganak korlatozasa, és
illeszkedés a szomszédos csalddihazas beépitéshez, valamint a terep adottsdgaihoz

* nagyobb alapteriileten, de 6sszességében kisebb volumenti beépités

e rendeltetési egységek szamanak korlatozasa, valamint a kertkapcsolattal rendelkezd és
nem rendelkez6 lakdsok szaménak korlatozasa

o Osszefliggd, kdzponti zoldfelilet kijelolése

e gyalogos atjaras biztositasa



Ezek alapjan a szabalyozasi tervlap modosul, és az 6vezetre vonatkozo eldirasok megvaltoznak:

e az ¢pliletmagassag értéke 9,0 m-rél 7,0 m-re csékken

e ahomlokzatmagassag értéke 10,5 m-r61 9,0 m-re cs6kken

e a gerincmagassag ¢értéke nem lehet magasabb 139,6 m Bfm-ndl, ami a /3 hrsz-u
ingatlanon megvaldsulé épiiletek gerincmagassaga. ezaltal 1épcsézetesen észak felé
egyre alacsonyabb épiiletek alakithatok ki

e az dvezet teriiletén dsszesen 140 lakas, 12 db apartman, valamint 8 db egyéb rendeltetés
helyezhet6 el.

e alakasok megalabb 40%-at kertkapcsolatosan kell kialakitani

e a telek zoldfeliiletként kialakitandd része - épiilet nem helyezhetd el. A bioldgiailag
aktiv felllet csak gyalogjarda, kerékparut, kézmiilétesitmény, koztargy, utcabutor,
jatszotér, vizfeliilet kialakitasa érdekében burkolhatd le.

e gyalogos kozlekedés biztositasa

Osszességében ezek alapjan jelentdsen csokken a kialakithato bruttd beépités Gsszes teriilete.
A hatalyos Hész alapjan 6640 m? alapteriilet épitheté be, mig a tervezet alapjan 5691 m?2,

Németh Ferenc foépitész: Tehat ami a legfontosabb, az épiiletek magassidga. A gyaloguttal
kapcsolatban az 6nkormanyzat szerz6déssel fogja a tulajdonossal tisztdzni, hogy hol fog menni
az ut. Lényeges még, hogy a volt boraszati épiilet hasznositasanal, oda lennének azok a
funkciok telepitve a beruhazoé igérete szerint, mely szerzddéssel rogzithetd, ahol kereskedelmi,
szolgaltatd és egyéb helyek lennének. Ezekhez oda is kell jutni, ezért kell a gyalogut. Egy
szerzOdésben rogzitve lesz az atjarhatésaga a tombnek, pont azért, hogy igénybe tudjak venni
a szolgaltatdsokat. Korbe lesz keritve a tomb, a kapuk nyitva lesznek, atjarhaté lesz. Fontos,
hogy barmilyen csokkentés, ami a hatalyos tervhez képest van, ez még 7 éven belill van az
elfogado tervhez képest. Ami 7 éven beliil van és olyan moédositassal jar, ami a tulajdonosoknak
»kart okoz”, ez kartéritési kotelezettséget vonhat maga utan. Nagyon dvatosan kezeljiik ezt a
csokkentést, komoly egyeztetések torténtek a tulajdonosokkal. Kertkapcsolatos lakasok
Jelennek meg, tehat sajat kertje kell, hogy legyen, nem gy, mint a tdombhézaknak, ahol k6z6s
z61d teriilet van.

Toth Attila allampolgar: A gyaloguttal kapcsolatban azt vették alapul, hogy a megadott
helyrajzi szamokbdl vesznek el teriiletet és abbdl alakitjak ki a gyalogutat. Az 6sszes kiszolgalo
létesitmény és z01d teriilet mind k6zépen van. A Vadvirag utca feldl kellene kialakitani egy
olyan részt, amelyik alkalmassa teszi azt, hogy elérjék a lakosok a szolgéltatasokat, illetve ki
lehetne menni a 71-esre és a vasutallomasra. A 316 hrsz-u z6ld teriilettel kapcsolatban felmertilt
egy lehetdség, hogy abbol el lehetne venni egy részt utnak, akar gyalogutnak és cserébe a
maradék rész még mindig elég nagy, hogy épitési teriilet legyen. At kellene tenni mésik
besorolasba. A lakossag szama 470 lakos, a durvan 150 lakas, ha csak 2 fovel szamoljuk, akkor
300 fovel none a telepiilés lakossagszama, ami furcsa falusi kornyezetben elég furcsa.

Galambos Laszlo allampolgar: Ezen a terilileten volt egy 14-15 méter magas gazdasagi épiilet
¢és hogy lehet, hogy most egy lakoépiilet is lehet ilyen magas?

Varga Orsolya telepiiléstervezd: A gyaloguttal kapcsolatban még minden képlékeny. Nem
kiszabalyozott 3 méteres gyalogutat kialakitasdban dontétt a testiilet, hanem egy atjarhatosag
biztositasa a fontos. A pontos nyomvonal kialakitdsdnak fixaldsahoz még egyeztetések
kellenek. A 316 hrsz-u ingatlan atsorolasaval kapcsolatban elmondja, hogy ebbe az eljarasba



mdr nem fog belekeriilni, de a lakossagi kérelmet be lehet adni az oénkorméanyzat felé és
elinditani a folyamatot, de ez kiilon eljaras. A lakossag szammal kapcsolatban elmondja, hogy
eddig nem volt benne ilyen paraméter, most bele kellett épitentink, nem kevés, de ezzel tudnak
hatart szabni az allando és az ideiglenes lakosok szaménak. Hogy alakult ki a teriilet? Ezek a
keretek vannak, ehhez nem igazan tud hozzaszdlni.

Németh Ferenc foépitész: A gyalogit nyomvonala nincs még kialakulva, akkor fog kialakulni,
ha annak az ingatlannak a pontos terve kialakul. Az egész telektomb kozepén egy z6ld feliilet
lesz kételezéen megtartando, ez nem zold teriilet. Az elképzelés szerint lenne egy jatszotér
korbe keritve és ezt a helyiek hasznalhatjak, ennek a lakofeliiletnek lesz a sajatja. Nem a
teleptilésé, hanem a sajatja. Ett6l fliggetlentil fog az atjaras valahol atmenni, amit akkor fognak
megtudni, amikor ennek a pontos terve elkésziil. A teriilet északi részén van egy kiszabalyozott
z0ld terlilet, a patak mellett. Azon lehetne egy K-NY-i atjarast biztositani, ott kézfunkcidk
legyenek. Ez egy kovetkez6 feladat.

Toth Attila allampolgar: az embernek olyan érzése van, hogy egy falu épiil a faluban. Ez sem
zart rendszer, el6bb utébb azonban le lesz zarva, nem fog beéplilni szervezesen a falu életébe.
Ezeknek a lakasoknak 5%-os az AFA-ja és mindenféle kiilon timogatést kap, amit a tobbi lako
fizet. Ezt a teriiletet kezelhetnénk 1 témbként, a 316 hrsz-u teriilet ugyanebben a tombben
szerepel, azt gondolja, hogy bele lehetne tenni ebbe a tervbe. Epiil Asz6fén egy Kisaszofo,
ebbdl késobb kiilonbdzé szocidlis problémak lesznek, ebbdl vannak aggalyok. Miért nem
lehetett a tervezésnél azt megtenni, hogy ami elvileg k6zosségi célu, k6zépen megmaradd régi
pince, borgazdasag f6épiilete, az gyaloguttal, kozuttal megoldhaté legyen, ami a terven
szerepel. Akar a /5 /6-bdl ugyantgy azt a 1,5 métert ugyanugy ki lehet sajétitani, mint ahogy a
316-o0sbol.

Németh Ferenc foépitész: Egyetért. A probléma ott van, amit Galambos ur is kérdezett, hogy
hogyan alakult ki az a szabalyozas, ami most hatilyos? Minden adat, amit néztek arrdl szolt,
hogy ennek az épiiletnek az épiiletmagassiga max. 7,5 méter legyen. Nem taldltak mést. Nem
tudja elképzelni, hogy hogy lett 9 méter. A koncepci6 arrdl szdlt, hogy ez a teriilet a telepiilés
kapuja, ezért legyen gazdasagi helyet telepiilés kozpontl vegyes, ami szolgaltatasokat és egyéb
dolgokat fog hozni. A régi rendezési tervet, amikor ez még gazdasagi teriilet volt, még & csinalta
20-25 éve, ott 4,5 méter volt a magassag. Ha barmi épiil ra, be kell tartani ezt a magassagot, a
mar meglévo épiiletet nem érinti. Telepiilés kdzponti vegyes lett, ahol nem lett meghatarozva
a magassag. Ugy gondolta, hogy mindenki ugy épit, ahogy a kérnyezete ezt megkivanja. Nem
olyan szemlélettel tervezte, hogy befektetéi szemmel nézzen minden olyat, amit
leszabdlyoznak. A befekteté érdeke, hogy maximalisan mindent igénybe vegyen. Emiatt is
lettek ezek a magassagok, ennél magasabbat is szerettek volna, de az Orszagos Tervtanacs nem
engedélyezte. Egyetért azzal, hogy faluban a falu, ezért van a kertkapcsolatos kikétés. A
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kialkudni.

Toth Attila allampolgér: Foéépitész ur mondott egy érdekes gondolatot, hogy befektetd
szemszOogbol nézik a terveket. Miért nem lehet a falu szemsz6gébdl nézni?

Németh Ferenc f6épitész: nem igy mondja, hanem ugy értem, ahogyan Téth Attila. Segiteni
kell a testiiletet is, akik nem szakemberek. A tervezdnek és a foépitésznek. Vagyis le kell
szabalyozni minden olyat, amivel azt tudjak elérni, hogy falusias jelleg legyen meg. Ez itt nem
volt meg. Tudja, hogy egy befekteté hogy néz egy szabalyozasi tervre és a szabalyozasi
eloirasokra, tudja, hogy mit kell ahhoz csindlni, hogy ne tudja a betektetd ezeket kijatszani.



Téth Attila allampolgar: Figyelembe kell venni, hogy itt sokan foglalkoznak turisztikai és
vendéglatassal. A vevok 90%-a lehet, hogy lakaskiadasra fogja ezeket a lakdsokat haszndlni,
akkor elviszi a lakok el6l a vendégeket. Ez a falunak semmiképpen nem hoz pénzt.

Németh Ferenc foépitész: Ami meginditotta a befektetokben azt, hogy itt lak4sokat akarnak, az
pontosan ez, hogy bejott az 5%-os AFA, amikbél vagy iidiilé lesz, vagy barmi, de papiron lakés
lesz. Valdszinisiti, hogy ezek dont6é tobbsége nem allando lakas lesz, viszont pont azért, mert
nincs Balaton part, el tudja képzelni, hogy ezeket a tombhazban 1évd lakasokat kevésbé fogjak
keresni, mint egy klasszikus, falusias, kerttel rendelkez6 sajat szolgaltatasokkal rendelkezd
szolgaltatast. KotelezO a keritéstdl szamolva 15 méter z0ld teriilet kialakitdsa. Erre
kertészmérnokokkel csinaltattak tervet, amit kiilon fogadott el a falu, ez kételezd része az
épitési engedélynek.

Toth Attila allampolgar: Asz6fé nyugati kapuja egy latvany, mindenhogy latszik és egy
novénysorral, fasorral fogjak kitakarni, hogy mi épiil oda?

Frenyd Andrasné allampolgar: Mi volt ennek a koncepciénak a célja? Az, hogy csindljanak egy
falusias kertvarost, vagy egy bajos falubdl egy varosias falut? Amikor ezek a tervek elkésziiltek,
akkor mar lehetett tudni, hogy mekkora lakossagszam fog ide bekoltézni. Nem érti, hogy miért
nem akkor kezdtek el gondolkodni azon, hogy a tobbi éplilet milyen lesz? Az furcsa, hogy
bekoltozik ide ennyi ember és elfogadjuk a befektetdnek azt az igényét is, hogy a hazak kinézete
ellenkezzen a falusias megjelenéssel, illetve, hogy ezt elrejtse. Lattak mar nagy beruhazasokat,
de ezek nincsenek bekeritve. A bekeritett részen lesznek szolgaltatd részek és oda kell az
aszofoi lakosnak bemenni egy kapun? A z6lds6vény jobb megoldas lenne, mint a kerités. Az
onkormanyzat szamolt azzal, hogy kik fognak ide k61t6zni? Az ide kol1t6z6 lakossag hogy fogja
gyarapitani Aszofé addbevételét? Nem iparos emberek jonnek. Idosek is johetnek, akik
Oregségi szolgaltatast is igénybe szeretnének venni. Vagy fiatal csaladok, akik barmilyen
tamogatast kérhetnek. Nem biztos, hogy egy olyan réteg jon, amelyik Asz6fot anyagilag, vagy
barmilyen médon gazdagitja. Ezen kiviil ott a kozlekedés, a parkolds, infrastruktararol, kinek a
dolga az infrastrukturai beruhazas? Villany, viz, internet szolgaltatas. Ezekbdl a lakasokbodl az
emberek naponta t6bbszor mennek ki-jénnek be autdval, mert Asz6f6n semmi nincs. Mindenért
be kell iilni az autéba. Hol lesznek az autdk elhelyezve?

Toéth Attila allampolgar: F6 probléma Aszofén a foutrol be- és kijutas. A nyéari forgalomban
¢letveszély. A koncepcioban az van, hogy a 71-es fel6l lehet majd ezt a terliletet elérni. Van ra
vmi terv?

Freny6 Andrasné allampolgar: Oranként lezarjik a soromp6t, nagyon hosszd a sor.

Nemeth Ferenc foepitész: Egy kozlekedesi tervet kell jovahagyatni a kozlekedésfeliigyelettel.
Ok dontik el, hogy mit engednek.

Toth Attila allampolgar: Megérti a befektetét. De rajta kiviil senkinek nem jo.

Németh Ferenc f6épitész: Van, amit be kell, hogy épitsiink, ilyen a parkolas szabalyozasa. Azt
be kell épiteni a tervbe, foglalkozni kell vele. A parkolas szabalyozast megvaltoztattadk. Az
autdk az épiilet alatt lesznek elhelyezve. Nem fedhetik le a zold feliiletet, az Gsszes parkolas az
épiiletek alatt lesz. A kerités ligyével kapcsolatban donteni kell majd. Elindult a teleptiilésképi
rendelet médositasa és ezt a teriiletet be tudjuk emelni kiilén jellegben és el6 tudjuk ezeket irni.



Ezt majd a képviseld-testiilet eldonti, a javaslatot tudja tdmogatni, hogy kiviilr6l lehatarolds
legyen, de a telken beliil j6 lenne, ha nem lenne kerités.

Freny6 Andrdsné allampolgar: Az egész tdmb ne legyen lekeritve. Olyan érzés lenne, mintha
behatolna egy maganteriiletre, ami igaz, de, ha nem keritéssel oldjak meg, akkor mégiscsak van
kapcsolodas a helyi lakos és az 0j lakdk kozott.

Németh Ferenc f8épitész: Valamilyen médon meg kell, hogy oldjak, hogy ezekhez a k6zdsseégi
funkcidkhoz be tudjanak menni. Nekik is érdekiik ez.

Kovacs Arnold allampolgar: Vt-3-as 6vezetnél most errdl az egy teriiletrél van sz6. Ezt a
teriiletet gy tudjak szabalyozni, ahogyan szeretnék. Ezek az el6irasok kizarélag erre a teriiletre
fognak érvényesiilni. A mostani szabélyozas a 152/2-es hrsz 2/3-a visszacsatolasra kerlilt a
152/5-héz, ami az eddig HESZ-ben kézteriiletként volt kiszabalyozva. Tulajdonjogilag
magantulajdonban maradt ez az ut, mert amikor a telekmegosztas tortént, akkor a szabalyozasi
tervnek megfelelden nem lehetett volna magantulajdonban maradnia.

Németh Ferenc f6épitész: Még maradhat.

Kovéacs Arnold allampolgar: Ez kozteriiletként volt kiszabalyozva. Most kozteriiletet adunk
vissza magantulajdonba. Miért nem lehetett azt megoldani a jelenlegi HESZ médositassal, hogy
a magénteriilet kozepén 1évo kozparkkal? Es akkor a megkdzelités is lehetett volna méshogy.
A mostani HESZ médositassal kapcsolatban tobbszor is elhangzott, hogy az dnkorményzati
teriilet, tehat ez a HESZ médositas az 6nkormanyzatnak egy onkéntes médositasa, vagy a
beruhdzéval van egy szerzbdés, amiben 6 vaéllal kiilonb6z6 megkdtéseket, aminek
eredményeként az dnkorméanyzat maga moédositja a HESZ-t?

Németh Ferenc f8épitész: Van egy kialakult szabalyozas, ezzel a szabalyozéssal vette meg a
beruhazo a teriiletet, hogy mit lehet és mennyit épiteni. Nagyon hosszu alku volt az, hogy
sikeriiljén lecsokkenteni a magassagot, rendeltetésszamot, mint amit csinalhatott volna. Ha 6
ebbe nem egyezik bele, akkor 6 is és az 6nkormanyzat is csOkkenti, pl. az egészre azt mondja
az onkormanyzat, hogy falusias beépités legyen, akkor kiszdmolja, hogy neki mennyi
értékvesztése van és beperelhetné a falut és meg is itélnék neki, akkor a falu tonkremenne. Azt
tudtdk megtenni, hogy egy alkuval megprobaltak kikiiszobolni. Ha egy kozpark lenne ott, akkor
az csokkenti a beruhazo beépithetd teriiletének aranyszamat. A Vt-3-at nem ugy szabalyozzak,
ahogy akarjdk, hanem sikertilt egy alkut kotni a tulajdonosokkal, hogy ne kelljen kartéritéseket
tizetni.

Kovacs Arnold allampolgar: Ugy gondolja, hogy ez egy kozds megéllapodas volt a
tulajdonosok és az énkormanyzat k6zott, ez lehetdvé tenné azt, hogy a teriilet kdzepén egy
kozpark legyen. Azzal egyiitt, hogy a teriilet beépithetéségét is modositani kell.

Németh Ferenc foépitész: Akkor kevesebbet érnek az ingatlanok, ha ott egy kdz0sségi tér van,
amit barki hasznalhat, mintha csak azok, aki ott laknak. Kartéritési igényt vonna ez is maga
utan. Borzasztéan vigyazni kellett arra, hogy ez a kompromisszum hogy sziiletik meg, nehogy

a falu tonkremenjen benne.

Kovacs Arnold 4llampolgar: Az dnkormanyzat ezt felvetette ezt a megoldasi lehetoseget?



Pilli Martina allampolgér: Varga Orsolya telepiiléstervezd emlitette, hogy telepiilésrendezési
szerzbdés keretében lesz majd leszabalyozva az atjarhatdsdg, ez mar megkottetett, vagy a
jovoben fogja a beruhdzoval az 6nkormanyzat megkdtni ezt a szerz6dést?

Németh Ferenc foépitész: Mielétt elfogadasra keriil ez a rendezési terv, azt megel6z6en kell ezt
megtenni, még nincs ilyen szerz0dés.

Pilli Martina allampolgar: Amennyiben megkdttetik ez a szerz6dés és a beruhédzo eladja ezt a
teriiletet, mint koncepciot, akkor a vele kotott szerzodés a kovetkezd tulajdonosra is €rvényes?

Keller Vendel polgarmester: Igen.

Pilli Martina allampolgar: A koézmiivekkel kapcsolatban kérné az onkormanyzattol, hogy a
széban forgd beruhdzassal kapcsolatban az 6nkormanyzat kérjen a viz-, villany-, csatorna-,
dram szolgaltatoktdl irasbeli nyilatkozatot, hogy a beruhdzés egészének megvaldsuldsa esetén
a beruhazéknak milyen kdzmiifejlesztést sziikséges végrehajtani ahhoz, hogy a telepiilés
egészén a kozmiiszolgaltatds az uj lakdsok megépitése utan is zavartalanul miikodhessen. A
szolgaltatoktdl beérkezett valaszokat tovabbitsdk, tovabba kérné, hogy a jovoben az
onkormanyzat ezeknek a fejlesztéseknek a megvaldsulasat ellenérizze és errdl a lakossagot
tajékoztassa. Illetve fontos kikdtés lenne, hogy a sajat hasznalati foldteriileteken beliil
semmilyen konny( szerkezetes tarolo, téglaépiilet ne legyen elhelyezheto.

Németh Ferenc foépitész: Ezt bele lehet épiteni a HESZ-be.
To6th Attila allampolgar: A véleményezési hataridé pontosan micsoda?
Németh Ferenc f6épitész: Szeptember 15.

Frenyd Andrasné allampolgar: A szolgaltaté épiilet egy lapostetds épiilet. J6 lenne kémi a
beruhazot, hogy a lapostetd zold tetd legyen.

Németh Ferenc f6épitész: Ez a teleplilésképi rendeletbe bele tudna kerdilni, mint a kerités tigye
is.

Freny6é Andrasné allampolgar: idéz a telepiilésfejlesztési koncepciobdl. A teleplilésen €16k
szamara a telepiilési élet és kémyezetmindség javitdsa az egyik cél. Ha jelentds természeti €s
épitett orokséggel bir, ezek megdrzése és fenntarthatd hasznositisa a fejlesztések alapja.
Tovabbi cél a hagyomanyos €pitészeti arculat a jellegzetes Balaton-felvidéki népi épitészetet
hordozé lakohazak megérzése és tajképhez illeszkedé arculat megbrzése értéktarto
fejlesztéssel. Ez le van irva a koncepcidban, ami viszont itt elkésziil az mindennek az ellentéte.

Kovacs Arnold allampolgar: A kordbbi HESZ a beruhédzasi teriilet E-K-i savjaban ki volt
szabalyozva a koziit és ennek mentén egy z6ld sav volt tervezve, azért, hogy a teriileteket
clvalassza egymastol. Nagyon indokoltnak tartanank, hogy z6ld sav keriljon kialakitasra Vt-3
teriilet E-K-i hataran. Az oldalhatarokra vonatkozd épitési szabalyokat alkalmazzik, ez a
HESZ-ben is benne van.

Varga Orsolya telepiiléstervezd: Tehat szigoritsuk le, korldtozzuk le az & alaprajzdnak
kialakitasat?



Németh Ferenc {6épitész: Felvethetik ezt, meglatjak, hogy milyen dontés sziletik.

Pilli Martina allampolgdr: A Kobdlkiti utca, Rizling utca, Vadvirdg utca, ami oldalhatéros
beépitésh, /20-as telek kotelezett volt arra, hogy Vt-3 felé nyiljanak az ablakok. A mdsik
oldalrél pedig lehetoséget adnak arra, hogy minden irdnybdl rdjuk nézzenek, az intimitas nincs
biztositva gy, mint a teriilet Gsszes tobbi hazénal.

Varga Orsolya telepiiléstervezd: Akkor engedni kell t is oldalhatéron 4llni, 8 is odatolhatja a
keleti oldalhatarra az épiiletet, a mosdé ablaka nyilik majd arra, de nagyon kozel keriilnek az
épiiletek. A szabadon &ll6 beépitési médnak az a lényege, hogy ha megvan a tivolsdg az
¢piletek kozott, akkor barmilyen ablak nyithatd, a beldtds gitlasst mashogyan kell megoldani.
Frenyd Andrasné éllampolgér: a jévére nézve annyit kémc, hogy ha nem kész elképzelések
lennének a domboldali épitkezéssel kapcsolatban, amibe a lakosségnak mar nem lenne
beleszolasa, ott mér joval tobb haz fog felépiilni, mint az eredeti terv volt.

Téth Attila allampolgar: emlitette épitész Gr a kértéritési igényeket, ezzel kapcsolatban mi a
koncepci6? Ha az 8 magéntulajdonu telkét érinti és ez értékvesztéssel jar?

Németh Ferenc foépitész. aki elrendelte azt a médositast, ami karral jdr, afelé kell benyujtani.
Toth Attila dllampolgar: tehat aki elrendelte, afelé.

Németh Ferenc-foépitész: Igen.

Keller Vendel megkdszoni a részvételt, a lakossagi forumot 18. 20 perckor bezérja.
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