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Az eqyeztetd targyalas targya: A telepulésrendezési eszkozok modositasa — véleményezési szakasz
soran keletkezett, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal altal megfogalmazott vélemények tisztazasa.

Varga Orsolya: A tervezett telekalakitassal kapcsolatban szeretnénk elészor kérdést feltenni. A 152/5
hrsz-U ingatlanon meglévé pince épulet a tervezett telekalakitas soran a 152/2 hrsz-u Ut megmaradd
részénél egy szakaszon az elékertbe fog kerilni, csak 3,0 m tavolsagra lesz a tervezett elékerti telekha-
tartdl. Jogos-e hogy ezt az elGkerti értéket rogzitjik a Hész szdvegében?

Bartfai Gabriella: Igen, rogziteni kell, hogy meglévé épliletek esetén, amennyiben annak elhelyezkedése
nem felel meg az épitési helyet meghatérozo eléirasoknak, a tervezett telekalakitas végrehajthat.

Amennyiben a tervezett telekalakitas soran a 316 hrsz-u ingatlan kozterllet kapcsolata megszinik, a
telekalakitas nem engedélyezhet6.

Varga Orsolya: A hatalyos szabalyozasi terv a tervezett utat a Rizling utcatol a 71-es futig szerepelteti,
tehat atvezeti a 315 hrsz-U arkon és a 316 hrsz-u zdldterlleten is. A tervezett telekalakitas csak a 152/2
hrsz-U ingatlant érint6, kozbuls6 szakaszt sziintetné meg. A 316 hrsz-u ingatlan tervezett kozterulet kap-
csolata a 315 hrsz-u arok teriletén keresztul alakul ki.

Németh Zsolt: TUlzénak tartja a terllet tervezett beépitését. A mddositas soran tervezett épitési paramé-
terek még mindig nem illeszkednek a telepilés léptékéhez.

Németh Ferenc: Kedvezbtlen helyzetet teremt, ha a beruhdzé kihasznalja most érvényesithetd épitési
parametereket, ezért sziletett az a javaslat, hogy a tomb déli oldalan megvalosuld épuletek gerincma-
gasséaga folé nem emelkedhet az északabbra |évd épiletek beépitési magassaga. Ez a paraméter er6-
sebb, mint a tervezett 7,0 m-es épuletmagassag vagy a tervezett 9,0 m legnagyobb homlokzatmagassag.



A masik fontos szempont az atmend forgalom megsziintetése volt. Csak gyalogos forgalom haladjon at
a telken.

Varga Orsolya: Ezaltal kozel 1000 m2 bruttd szintterilettel kevesebb tud majd megépuini.
Németh Zsolt: A tervezett 140 lakas is kifogasolt paraméter.
Németh Ferenc: A hatélyos terv nem tartalmaz erre vonatkozé korlatot.

Németh Zsolt: Javaslom az dnkormanyzatnak, hogy rendeljen el valtoztatasi tilalmat a terlletre. Harom
évre rendelheti el, ami sok id6 a beruhazasok szempontjabol, addig meg tud egyezni a befektetokkel. A
kartéritési hataridd valoszinl hogy késdbbre tolodik, de igy id6t nyer az dnkormanyzat.

Keller Vendel: A 152/5 hrsz-U ingatlan tulajdonosa egyeztet az Gnkormanyzattal, a 152/6 hrsz-U ingatlan
tulajdonosa nem kivan épitkezni néhany éven belll. Oket ezzel nem lehet targyaldasztalhoz ltetni.

Az dnkorméanyzat j6 dontést hozott, a terilet gazdasagi tertletként valé hasznositasa sokkal nagyobb
terhelést jelentene a telepulésre.

Varga Orsolya: Az épliletmagassag érétke a hatalyos 9,0 m helyett 7,0 m-re csékkenne, a legnagyobb
kialakithaté homlokzatmagassag 10,5 m-rél 9,0 m-re csdkkenne. Ehhez képest az AFI véleményében az
épuletmagassagot 6,5 m-re, a homlokzatmagassagot 7,5 m-ben kérte meghatarozni. A veszélye ennek
az, hogy a beruhazé barmikor beadhat épitési engedélyt a most hatalyos paraméterek kihasznalasaval.

Partneri észrevétel érkezett azzal kapcsolatban is, hogy a tervezett lakasszamot nem szerencsés tomb
szinten meghatarozni. Atszamolva a telek tertletének 135 m2-enként 1 lakas, 600 m2-enként 1 (dul6-
egyseg és 1800 m2-enkeént 1 egyéb rendeltetési egyseg kertlhet kialakitasra.

Németh Zsolt: Ezek aranyosnak t(iné paraméterek. A teriileten valo atjarast hogy biztositana a teleplilés?
A gyalogutat ki kell szabalyozni.

Németh Ferenc: Csak azt rogzitenénk, hogy a tdmbdn valé atjaras biztositandd. Szerzédést kdtne erre
az onkormanyzat a beruhazéval.

Varga Orsolya: Nem akartuk rogziteni a gyalogos atjaras helyét, és a kiszabalyozott gyalogut pedig te-
lekalakitast vonna maga utan, és csokkentené a kialakuld telek teriletét. Elhetliink olyan szabalyozasi
elemmel is, hogy "telek kozterulet szamara fenntartandd része” ami nem zérhat6 le a gyalogos forgalom
eldl.

Németh Zsolt: Nem tartom elégségesnek, a telekhatarok mentén bekeritheti az ingatlant. A 3,0 m széles-
ségben kiszabalyozott gyalogut ad megnyugtaté megoldast.

A véleményezés soran megfogalmazott észrevételeinket tovabbra is fenntartjuk, és javasoljuk hogy az
onkormanyzat rendeljen el valtoztatasi tilalmat a terUletre.

Nem mertilt fel tovabbi észrevétel, az egyeztet6 targyalas befejez6dott.

Osszeallitotta: Varga Orsolya



