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Asz6f6 Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
112/2024. (XI. 14.) hatarozata

Asz6f6 Kozség 6nkorményzaténak Képvisel6-testiilete az Aszéfo 152/2; - /6 és 451/10
hrsz-i a telepiilésrendezési eszkozeinek részleges médositisarél szolé eljariasban a
kivetkezé dontést hozta:

1./Asz6f6 kozség hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasi eljarasaban a
véleményezési eljaras lefolytatasra Keriilt.

2./Asz6f6 Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a véleményezési szakaszban
keletkezett partneri véleményeket megismerte. Véleményét kialakitva a hatirozat
mellékletét képezd Tervezéi valaszok Aszé6fo kizség telepiilésterveinek készitése soran
a véleményezési szakaszban beérkezett partneri észrevételekre c. mellékletben
ismertetett kérdésekben a tervezoi vilaszokat elfogadta, és ez alapjin a véleményezési
szakasz partneri egyeztetését lezartnak tekinti.

3./ A megismert partneri vélemények, és az eloterjesztésben szereplé tijékoztatéd
alapjan megéllapitja, hogy a tervezési programon nem kivan valtoztatni.

4./ A Képviselé testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a partneri egyeztetés
lezarasirél hozott dontés kozzétételérol gondoskodjon, a végsé szakmai

véleményezést kezdeményezze a Veszprém Virmegyei Allami Féépitésznél.

A dontés melléklete:

1. Tervezdi vilaszok Aszofé kozség telepiilésterveinek készitése sorin a
véleményezési szakaszban beérkezett partneri észrevételekre

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2024. november 25.
Kapja: Hivatal, Veszprém Varmegyei dllami Foépitész

Keller Vendel sk. dr. Nagy Rusztem Zoltan sk.

polgarmester jegyzo
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TERVEZO! VALASZOK
Asz6f6 kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa soran
a véleményezési szakaszban
beérkezett lakossagi észrevételekre

Henn Aniké és Kovacs Arnold észrevételei:

a. Mintaszomszédos, 153 hrsz-U ingatlanok tulajdonosai ismertetik, hogy a hatélyos terven
az ingatlanjukkal hatéros tervezett 12,0 m széles kdzut kialakitas esetén telklk jelentds
intimitas vesztést szenvedett volna, az oldalkerti telekhataruk utcafrontiva valt volna. A
tervezett modositas soran a telekhatar mentén gyalogut kialakitasat tervezik. A gyalogut
az OTEK |1. fejezetének szabalyai szerint a koz(t egyik fajtaja, és 3,0 m szélességben
kell jeldIni a szabalyozasi terven. Amennyiben nem ezzel a szabalyozasi elemmel kivan
élni, ettdl eltérd jelkulcs alkalmazasat javasolja, valamint a telektulajdonos altal tett
kotelezettsegvallalas megtételét. Javaslatot tesz tovabba a gyalogos atjaras leg
optimélisabb nyomvonal vezetésére.

TERVEZOI VALASZ: KOSZONJUK AZ ESZREVETELT. A SZABALYOZASI TERV TERVEZETE NEM JELOLT KI SZABALYOZASI
VONALLAL ELLATOTT GYALOGUTAT, MIVEL A CEL A GYALOGOS ATJARAS IGENYENEK BIZTOSITASA VOLT. A FELREERTESEK
ELKERULESE ERDEKEBEN AZONBAN ELFOGADJUK A JAVASLATOT, ES ELTER( JELKULCCSAL SZEREPELTETJUK EZT A
SZABALYOZASI ELEMET (GYALOGOS ATJARAS BIZTOSITASA).

A GYALOGOS ATJAROVAL KAPCSOLATBAN AZ ALLAMI FOEPITESZ IS MEGFOGALMAZTA JAVASLATAT A 2024. 10. 17-EN
MEGTARTOTT EGYEZTETES SORAN. A FOEPITESZ UR A GYALOGOS ATJARAS HELYENEK ROGZITESET FONTOSNAK
TARTOTTA, A MEGVALOSITASAT A SZABALYOZASI TERVBEN ROGZITETT KERETEK TUDJAK BIZTOSITANI.

A TERVEZES| TERULET KELETI HATARAN KIALAKITANDO, BELATAS GATLO TAKARO NOVENYZET ELHELYEZESENEK IGENYE
IS MEGJELENT, EZERT AZ ALABBIAK SZERINT JAVASLOM A 152/5 ES 152/2 HRSZ-U INGATLANOKBOL KELETKEZ® UJ TELEK
KELTI HATARANAK KIALAKITASAT:

A KELETI TELEKHATAR MENTEN 3,0 M SZELES TELIZOLD CSERJESAVVAL TAKART, BEULTETESI KOTELEZETTSEGU
TERULET, MELLETTE KOZVETLENUL HALADO GYALOGOS ATJARO, OSSZESEN 4,5 M SZELESSEGU TERULETSAV
IGENYBEVETELEVEL. A SZABALYOZASI TERVEN EZT A TERULETSAVOT A TELEK KOZOSSEG SZAMARA MEGNYITOTT RESZE
JELLEL LATNANK EL, MELY A GYALOGOS FORGALOM SZAMARA MEGNYITOTTAN, A GYALOGOS ATJARAS KORLATOZASA
NELKUL ALAKITHATO KI.

b. Atervezett modositasok eredményeként a csaladi hazuk homlokzatahoz képest nem 17
m, hanem 8,5 m tavolsagra kerlinek elhelyezésre az épuletek, mely olyan mértéki
intimitds vesztést jelent szaméra, ami elfogadhatatlan. Kéri, hogy az 6vezethatartol
legalabb 10 m tavolsagra helyezkedjenek el az éplletek, az Ovezet hatartol 15 m
tavolsagon belil elhelyezett helyiségek legalabb 1,8 m mellvédmagassagu, legfeljebb 1
db 0,4 m2 nyild fellletl szell6z6ablakkal lehessen ellatni, valamint az dvezethatér
mentén legalabb 3,0, de legfeljebb 4,0 m magasra nové cserjesor telepitését irja elé.

TERVEZO! VALASZ: A TERVEZETT MODOSITASOK EREDMENYEKENT VALOBAN KOZELEBB KERULHETNEK A NYUGATI
SZOMSZEDOS TELKEN KIALAKULO EPULETEK, AZONBAN EZEK JOVAL KISEBB, A CSALADIHAZAS LEPTEKHEZ JOVAL INKABB
ILLESZKEDO MAGASSAGGAL VALOSULHATNAK MEG. A 153 HRSZ-U INGATLAN KORNYEZETEBEN KIALAKULT
TELEKSTRUKTURABAN KESKENY ES SZELES TELKEK EGYARANT VANNAK, ES NEM RITKA, HOGY AKAR 55 — 6,0 M
TAVOLSAGRA HELYEZKEDNEK EL EGYMASTOL A SZOMSZEDOS EPULETEK, IGY A 8,5 M-ES EPULETEK KOZTI TAVOLSAG
NEM SZAMIT KIUGROAN ALACSONY ERTEKNEK.

Az EPULETEK ELHELYEZESEVEL ES HELYISEG KIOSZTASAVAL KAPCSOLATBAN KERT VALTOZTATASOK AZONBAN OLYAN
MERTEKBEN ALAKITANAK AT A TERVEZETT, BEEPITESI TANULMANYTERVBEN SZEREPLO EPULETEK ALAPRAJZI
ELRENDEZESET, AMI A TELJES FEJLESZTESI PROGRAM, ILLETVE TANULMANYTERV ATDOLGOZASAT EREDMENYEZNE. A
KEPVISELO-TESTULET FELADATA ANNAK ELDONTESE, HOGY ELFOGADJA-E A PARTNER EZEN JAVASLATAT.

c. Eszrevételt fogalmaztak meg azzal kapcsolatban is, hogy az eldiras, mely szerint a v«
3 jelii epitesi dvezet telkein a 152/2 hrsz-u uttal hataros elokertieinek nagysdaga terepszint alatti

épiiletekre vonatkozoan 3,0 m” Szikségtelen, mivel a telekalakitas soran a keletkez6 152/5




hrsz-0 ingatlannak mar nem eldkertje, hanem oldalkertie lenne az EK-i hatarvonal
mentén. Nem szerencsés a konkrét hrsz-hez kot6dé szabalyozas a késobbi
telekalakitasok miatt. Amennyiben szikséges, az alabbiakkal javasolja kiegésziteni a
Hész-t:

TERVEZOI VALASZ: AZ ELOIRAS AZERT SZULETETT, MERT AKELETKEZO TELEK EGY ROVID, 12,0 MNAGYSAGU SZAKASZAN
(DEL-KELETI OLDALAN) KOZTERULETTEL HATAROS LESZ, TEHAT ELOKERT ALAKUL KI. MIVEL A TELEKALAKITAS SORAN
VIZSGALNI KELL, HOGY AZ MEGFELEL-E AZ ELO- OLDAL- ES HATSO KERT SZABALYAINAK, EZERT TARTOTTAM FONTOSNAK
ROGZITENI A KELETKEZO ELOKERT, VALAMINT OLDALKERT MERETEIT. AZONBAN A MEGFOGALMAZAS PONTOSITASRA
KERUL AZ ALABBIAK SZERINT:

MEGLEVO EPULETEK ESETEN, AMENNYIBEN ANNAK ELHELYEZKEDESE NEM FELEL MEG AZ EPITESIHELYET MEGHATAROZO
ELOIRASOKNAK, A TERVEZETT TELEKALAKITAS VEGREHAJTHATO.

d. A szabalyozasi terviap tervezetén vélhet6en rajzi hibabdl eredéen hianyzik a 153 hrsz-u

ingatlannal hataros szabalyozasi vonal.

TERVEZOI VALASZ: KOSZONOM AZ ESZREVETELT, AZONBAN A HATALYOS SZABALYOZASI TERVLAP LOGIKAJAT
JAVASLOM KOVETNI, AMI SZERINT A TERVEZETT KOZTERULETEK HATARANAK AZON SZAKASZAT JELOLJUK CSAK SZABALYOZASI
VONALLAL, MELYEK ESETEN A TELEKALAKITAST MEG NEM VEGEZTEK EL. JELEN ESETBEN A 152/2 ES 153 HRSZ-U INGATLAN
KOZOTTI TELEKHATAR SZAKASZ MEGLEV®, TEHAT SZABALYOZASI VONAL NEM KELL, HOGY SZEREPELJEN RAJTA.

e. Az elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek szamanak az Ovezet teljes terlletére
vonatkoz6é meghatarozasa véleményuk szerint nehezen betarthatd. Javasolja ezeért ezt
az értéket a telek tertiletének 1 m2-re vetitve meghatérozni.

TERVEZOI VALASZ: KOSZONOM AZ ESZREVETELT, EGYETERTEK VELE, ES JAVASLOM AZ ONKORMANYZAT FELE, HOGY
VALTOZTASSON KORABBI ALLASPONTJAN, ES A TELEK ALAPTERULETEHEZ ARANYITVA HATAROZZA MEG AZ EGYES
RENDELTETESI EGYSEGEK SZAMAT.

AZ EGYES INGATLANOKRA A TELEPITESI TANULMANYTERVBEN KALKULALT RENDELTETESI EGYSEG SZAMOK FIGYELEMBE
VETELEVEL JAVASLOM: 135 M2-ENKENT EGY LAKAS, ES 600 M2-ENKENT EGY UDULO ES 1800 M2-ENKENT EGY EGYEB
KEREESKEDELMI, SZOLGALTATO, VENDEGLATO RENDELTETESI EGYSEG ELHELYEZESET. FELHIVOM AZONBAN A
FIGYELMET, HOGY EZEN ARANYOK ALAPJAN, ES A MAR KIADOTT EPITESI ENGEDELYEK FIGYELEMBE VETELEVEL
VARHATOAN 150 LAKAS VALOSUL MAJD MEG A TOMBBEN.

f. Az “apartman” megnevezés helyett javasolja széllas jellegi rendeltetési egység
megnevezés hasznalatat.

TERVEZOI VALASZ: KOSZONOM AZ ESZREVETELT, A TERVEZETT RENDELTETES UDULO FUNKCIORA VALTOZIK.

g. A Hész elbirésait javasolja kiegésziteni azzal, hogy minden lakas és uduld rendeltetési
egységenként telken belul egy parkol6 elhelyezésérdl gondoskodni kell.

TERVEZOI VALASZ: KOSZONOM AZ ESZREVETELT, A HESZ 6. § (1) BEKEZDESET JAVASLOM AKTUALIZALNI A HATALYOS
MAGASABB RENDU SZABALYOK ELOIRASAIHOZ:

LAKAS ES UDUL® ONALLO RENDELTETESI EGYSEGE UTAN EGY PARKOLOT KELL BIZTOSITANI TELKEN BELUL A R. 18. § (8)
BEK. FIGYELEMBE VETELEVEL.

h. Az Ugyiratokb6l nem rajzolddik egyeértelmiien, hogy az ingatlan tulajdonosa
kezdemeényezte-e ezt a szamara hatranyos Hesz moddositas. Amennyiben nem, a
jelenlegi épitési jogok korlatozasa akar az Etv. 30. § szerinti kartéritést is maga utan
vonhatja.

TERVEZO! VALASZ: KOSZONOM AZ ESZREVETELT, NEM IGENYEL TERVEZO! VALASZT, AZONBAN VALOBAN JAVASOLT AZ
ONKORMANYZAT ES A BERUHAZOK KOZOTT TORTENO MEGALLAPODASOKAT iRASBAN ROGZITENI.



2.

i. A Hész-ben a terillet beépitésének feltételeként eldirt teljes kozmiivesitettség az Etv.
alapjan az oOnkorményzat feladata. Az épitési jog megadésa el6tt a terdlet
kozmivesithet0ségének vizsgalata sziikséges.

TERVEZO! VALASZ: KOSZONOM AZ ESZREVETELT, NEM IGENYEL TERVEZOI VALASZT, AZONBAN VALOBAN JAVASOLT AZ
ONKORMANYZAT ES A BERUHAZOK KOZOTT TORTENO MEGALLAPODASOKAT IRASBAN ROGZITENI A KOzMU
FEJLESZTESEKKEL KAPCSOLATOSAN 1S. EZEN KiVUL JAVASOLT, HOGY AZ ONKORMANYZAT KEZDEMENYEZZEN
EGYEZTETESEKET A KOZMUSZOLGALTATOKKAL AZ ELERHETO KAPACITASOKKAL KAPCSOLATOSAN. A SZUKSEGES
MEGALLAPODASOKAT A RENDELET HATALYBA LEPESEIG CELSZERU MEGTENNI.

Dr. Hamori Akos iigyvéd észrevételei:

a. A Hész maximalis épuletmagassagra és maximalis homlokzatmagassag értékének
csokkentése megbizoja szdmara jelentds kart okozna, amit nem tud magan viselni. Kéri
a Hész mddositasanak ezen pontjat tordlni.

TERVEZOI VALASZ: KOSZONJUK AZ ESZREVETELT. A MODOSITAS CELJA, AZ ONKORMANYZAT FEJLESZTESI IGENYE A
KORNYEZETEBE JOBBAN ILLESZKEDO BEEPITESI PARAMETEREK MEGFOGALMAZASA, MELY AZ EPULETEK MAGASSAGI
ERTEKENEK KORLATOZASA NELKUL NEHEZEN ELKEPZELHETO. A TERVEZESI PROGRAM ALAPELVE A TERVEZESI
TERULETEN TALALHATO EPULETEK MAGASSAGANAK AZ ESZAKI OLDALI KIALAKULT FALUSI KORNYEZETHEZ VALO
ILLESZKEDESENEK BIZTOSITASA. A HESZ EZEN PARAMETEREINEK NOVELESE A TERVEZESI PROGRAM TELJES
MEGVALTOZTATASAT VONNA MAGA UTAN, ES ELLEHETETLENULNE A FEJLESZTESI CEL, EZERT SZAKMAI OKOKBOL NEM
JAVASLOM TAMOGATNI, AZONBAN A KEPVISELO-TESTULET FELADATA ANNAK ELDONTESE, HOGY ELFOGADJA-E A
PARTNER EZEN JAVASLATAT.

b. AHésztervezete a Hész 18. §-at (9) bekezdéssel egésziti ki, melynek torlését kéri, mivel
egyrészt az apartman megfogalmazas nem pontos, valamint akkor is probléma forrésa
lehet a rendelkezés, amennyiben az apartmanok helyett mégis lakasok lesznek. A 40%-
os kertkapcsolatot eliro rendelkezés szintén szikségtelen, mivel a helyiek életét nem
befolyasolja.

TERVEZO! VALASZ: KOSZONJUK AZ ESZREVETELT, AZ APARTMAN MEGFOGALMAZAS HELYETT AZ UDUL® RENDELTETESI
EGYSEG MEGNEVEZEST HASZNALJUK. MINT AZT AZ ELGZO PONTBAN EMLITETTEM, A MODOSITAS CELJA, A
KORNYEZETEBE JOBBAN ILLESZKED® BEEPITESI PARAMETEREK MEGFOGALMAZASA. ENNEK EGYIK ELEMEKENT KERULT
MEGHATAROZASRA A KERTKAPCSOLATOS LAKASOK ARANYA, MELY AZT BIZTOSITJA, HOGY A KIALAKULO LAKASOK
LEGALABB 40%-A A TERVEZESI TERULET KORNYEZETEBEN LEVO CSALADIHAZAS INGATLANOKHOZ HASONLOAN, A TELEK
EGY RESZET SAJATJAKENT HASZNALJA. EZALTAL SZABALYOZASRA KERULT AZ ASZOFO KORNYEZETEBEN NEM JELLEMZO
KLASSZIKUS TARSASHAZI LAKASOK SZAMA IS.

c. A 160 rendeltetési egység kifejezést 160 lakasra kéri moddositani, hiszen 2023.
novemberét6l a mélygarazs beallok is kaphatnak onallé helyrajzi szamot, ezaltal ilyen
szabalyozési paraméterek mellett ellehetelendl a terilet beépitése

TERVEZOI VALASZ: A MELYGARAZS BEALLOK KIALAKITHATOK A KORABBI GYAKORLAT SZERINT AZONOS TELKEN,
HASZNALATI MEGOSZTAS MELLETT IS, A KIALAKITASUKAT NEM LEHETETLENITI EL A HESZ TERVEZET. AZONBAN AZ
ONKORMANYZAT CELJA NEM CSAK A LAKASOK, HANEM AZ EGYEB RENDELTETESI EGYSEGEK SZAMANAK KORLATOZASA IS.
TOBB ESZREVETEL IS ERKEZETT A RENDELTETESI EGYSEGEK SZABALYOZASAVAL KAPCSOLATBAN, iGY VEGUL JAVASLOM
135 M2-ENKENT EGY LAKAS, ES 600 M2-ENKENT EGY UDULO ES 1800 M2-ENKENT EGY KERESKEDELMI, SZOLGALTATO
VAGY VENDEGLATO RENDELTETESI EGYSEG ELHELYEZESET.

d. A 18. § tervezett (12) bekezdése, a 3,0 m-es elbkert és az 5,0 m-es hatsokert egyedl
ugyfelét nem hozza kedvezé helyzetbe, ami nyilvanvald érdeksérelem.

TERVEZO! VALASZ: A HATSO KERT TERVEZETT MERTEKE AZ OVEZET MINDEN TELKERE, iGY A 152/6 HRSZ-RA IS
VONATKOZIK. AZ ELOKERT 3,0 M-RE TORTENO CSOKKENTESE KIZAROLAG A MEGLEVO PINCE EPULETRENEK
FENNMARADASAT SZOLGALJA, DE KETSEGTELEN, HOGY AZ ELOIRAS PONTOSITASA SZUKSEGES AZ ALABBIAK SZERINT:



MEGLEV® EPULETEK ESETEN, AMENNYIBEN ANNAK ELHELYEZKEDESE NEM FELEL MEG AZ EPITESIHELYET MEGHATAROZO
ELOIRASOKNAK, A TERVEZETT TELEKALAKITAS VEGREHAJTHATO.

e. A beruhazo kedvezdébbnek tartja a hatélyos szabalyozast a tervezetnél, mivel az uj épiletek
a Rizling és a Vadvirag utcaban talalhatd épuleteknél igy sem lennének magasabbak,
részben a terepviszonyok miatt. A hét éven belll torténd Hész moddositasokat az
onkormanyzatok a beépitési szazalék novelésével, a zoldterllet csokkentésével szoktak
kompenzalni. A beruhazd szandéka, hogy foldszint, emelet plusz tetétér magassagu hazakat
szeretne kialakitani. A lakasszam korlatozasara vald torekvést tudomasul veszi.

TERVEZOI VALASZ: A KORNYEZO UTCAKBAN LEVO BEEPITES JELLEMZO EPULET- ES HOMLOKZATMAGASSAGA NEM ERI EL
A VT3 OVEZETBEN TERVEZETT 7,0 M-ES EPULETMAGASSAG ES 9,0 M-ES HOMLOKZATMAGASSAG ERTEKET. MIVEL AZ
ONKORMANYZAT CELJA A KORNYEZETEBE JOBBAN ILLESZKED® BEEPITES| PARAMETEREK MEGFOGALMAZASA, EZERT AZ
EPULETEK GERINCMAGASSAGARA VONATKOZO OBJEKTIV ERTEKET IS MEGHATAROZZA. A BEEPITESI PARAMETEREK
NOVELESE AZ ONKORMANYZATNAK NEM CELJA.

3. Pilli Martina észrevételei:
a. Kéri, hogy az 6nkormanyzat kérjen a kézm( szolgaltatoktol irasbeli nyilatkozatot arra
vonatkozdan, hogy a beruhazasok megvaldsulasa esetén a beruhazonak milyen
kézmiifejlesztéseket szilkséges végrehajtani.

TERVEZOI VALASZ: KOSZONOM AZ ESZREVETELT, NEM IGENYEL TERVEZO! VALASZT, AZONBAN JAVASOLT, HOGY AZ
ONKORMANYZAT KEZDEMENYEZZEN EGYEZTETESEKET A KOZMUSZOLGALTATOKKAL AZ ELERHETO KAPACITASOKKAL
KAPCSOLATOSAN, A SZUKSEGES MEGALLAPODASOKAT A RENDELET HATALYBA LEPESEIG CELSZERU MEGTENNI.

b. Fontos kikotés lenne, hogy a telkeken semmilyen konnyi szerkezetes tarold ne lehessen
elhelyezhetd. A tarolast a féépulet tdmegén belil illetve a mélygarazsban sziikséges
elhelyezni.

TERVEZO! VALASZ: KOSZONOM AZ ESZREVETELT, A MELLEKEPULETEK ELHELYEZESENEK KORLATOZASA SZUKSEGES:
VT3 OVEZETBEN ONALLO MELLEKEPULET TEREPSZINT FELETT NEM LETESITHETO.



