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A MUNKA CELJA — AZ ELJARAS ISMERTETESE:

Asz6f6  kozség Onkormanyzata a 2018. decemberében elfogadott, t6bbszor maddositott
telepllésrendezési eszkozeinek modositasa mellett dontott. A modositas célja a telepilés nyugati
kapujaban talalhatd, jelenleg alulhasznositott fejlesztési terllet szabalyozasi el6irasai olyan mddon
valtozzanak, hogy a kialakuld beépités a leheté leginkabb illeszkedjen ezen frekventalt terllet
karakteréhez.

A Tervezési terllet a 152/2; 152/3; 152/4; 152/5; 152/6; 316 hrsz-U ingatlanokat magaban foglal6 tdmb,
melyen az épitési paraméterek szigoritasa tortenik.

Asz6fé Kozség Onkormanyzata és a Tulajdonos/Beruhdzo kozott létrejott parbeszéd folyaman
kialakitott, mindkét fél altal elfogadott kompromisszumok eredményeképp Iétrejott telepitési
tanulmanyterv alapjan kivanjak médositani a telepilés rendezési eszkozeit.

Az eljarés tipusa: 419/2021.(V11.15.) korm. rendelet szerinti &ltalanos egyeztetési eljaras.

Egyeztetd feliilet: E-TER

Onkormanyzati féépitész: | Szabé Bence okl. épitészmémok

Tervezés soran az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény
(tovabbiakban: Etv.), a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakban: MaTrT), az orszagos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) jelenleg hatélyos |I.
fejezetének eldirasait, valamint az OTEK 121. § (2) alapjan az OTEK Il. fejezetét és az 1. és 2.
mellékletének 2021. julius 15-éig hatalyos allapota szerinti el6irdsokat, valamint a teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjéerdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseit kell figyelembe
venni.




1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK — TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

Asz6f6 kozség .../ ...... szamu képvisel6-testiileti hatarozata
Asz6f6 kozség ..../.... szamon elfogadott telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Asz6fé Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérd

sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény alapjan elfogadja Aszofé Kozség Teleplilésszerkezeti tervének
modositasat az alébbiak szerint:

1. A ...[... szdmon elfogadott Telepllésszerkezeti terv melléklete - a
Telepllésszerkezeti tervlap — modositassal érintett terlleteinek normatartalma
helyébe az e hatarozat 1. mellékletének normatartalma Iép.

2. A Telepulésszerkezeti terv leirds az e hatarozat 2. mellékletének megfeleléen
valtozik.

Jelen hatarozat részét képezik az alabbi mellékletek:
1. melléklet: Telepulésszerkezeti tervlap modositas: TSZT-M
2. melléklet: Telepulésszerkezeti terv leiras modositasa

Asz6f6, 2026. .........

Felelés: polgarmester,
Hatarido: azonnal



2.MELLEKLET:

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRAS MODOSITASA:

A teleplilésszerkezeti terv, valamint a szabalyozasi terv az alabbi médon valtozik:

Az Asz6f6 152/2 hrsz-0, 12,0 m szélességi kozlekedési terilet besorolasu ingatlan, melynek kozbiilsd,
a 152/5 hrsz-U ingatlannal hataros szakasza a modositas soran 3,0 m szélességi gyalogutra sz(kl. A
fennmaradd terulet telepUléskdzpont vegyes terilet ovezetébe keril atsorolasra.

Sorsz. | Erintett | Teriilete (m2) Korabbi Uj teriiletfelnasznalas
hrsz tertletfelnasznalas
l. 152/2 777 Kdu > |Vt

Terlileti mérleg:

» Atelepiléskozpont vegyes terllet nagysaga 777 m2-rel novekszik.

A beépitésre szant teriletek alakulasa

A modositas soran nem keletkezik Uj beépitésre szant terilet, mivel beépitésre szant teriiletek
részletszabalyait is tartalmazd, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo a 419/2021. (VII.15.)
kormanyrendelet atmeneti rendelkezésének 78/D. § 4. b) pontja alapjan, nem mindsil Uj beépitésre
szant terUlet kijelolésnek ha a kozut elhelyezése céljara szolgald terilet csokkentése miatt novekszik a
beépithetd tertlet nagysaga.

A modositas kovetkeztében a 152/2 hrsz-u ingatlanon tervezett kozut teljes hosszaban a tovabbiakban
is tervezett kdzutként szerepel, a véaltozassal érintett k6zépsO szakaszanak szélessége csokken. A
beépithetd terlilet nagysaga kizarélag a kozut elhelyezése céljara szolgalo terilet csokkentése miatt
novekszik.




2. ALATAMASZTO JAVASLAT

A telepuilésszerkezeti terv az alabbi tervezési teriileten valtozik:
Asz6f6 152/2 hrsz-U kozlekedési terillet besorolasu terilet északi része mddosul, telepuléskdzpont
vegyes tertletbe keril atsorolasra.

Sorsz. | Erintett | Teriilete (m2) Korabbi Uj teriiletfelnasznalas
hrsz tertletfelnasznalas
l. 152/2 777 Kou > |Vt

Javasolt telepiilésszerkezet, teriletfelhasznalasi rendszer — a szabalyozas javasolt koncepcidja:

A telepulésfejlesztéesi cél elérésének elvi keretei:

Egységes beépitési koncepcio mentén torténd tervezés

Bar az érintett tomb telkei tobb tulajdonosi kérhoz tartoznak, és a 152/3 és 152/4 hrsz-u
ingatlanokra tervezett beépités mar jogerds épitési engedéllyel rendelkezik, mégis megfogalmazddott
az az igény, hogy kozOs tervezési elvek, egységes beépitési koncepcid mentén késziljon el a
tanulmanyterv.

Az épitési engedéllyel rendelkezd 152/3 és 152/4 hrsz-U ingatlanokra tervezett beépités
léptéke miatt az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményét ki kellett kémi, és a végsé tervaltozat
megkapta a tervtanacs tamogatd dontéset.

Nagyobb alapteriileten alacsonyabb épiiletek

A 152/5 hrsz-u ingatlan beépitése soran azonban fontos szempont volt, hogy a terilet
kitettsége, a terepszint északi iranyban torténd emelkedése és a kozeli Rizling utca beépitéséhez
torténd illeszkedés érdekében inkabb a jelenlegi épitési szabalyok alapjan megengedett
beépitettségnél nagyobb alapterlleten, ellenben a megengedett épitménymagassag értékét el nem
ér6, alacsonyabb épliletek jelenjenek meg az ingatlanon. A nagyobb beépitést a telek terlletének
novelésével lehet elémi, mikozben a terlletre vonatkozO megengedett beépitési intenzitas nem
novekszik. Ez egy olyan kompromisszum eredménye, melyet az 6nkormanyzat és a beruhazo is el
tudott fogadni.

A tanulmanyterv f0 szabalyként azt az elvet kovette, hogy az ezt kdvetben megtervezett, és
engedélyezésre kerild éplletek gerincmagassaga sehol nem emelkedne a fout feldl elsé sorban
feltarulkozd 152/3 hrsz-u ingatlanon megjelené éplletek gerincmagassaga, a Bf. 139,36 m flé.

Az éplletek magassaganak korlatozasa azt eredményezi, hogy a Vt-3 Ovezetben a terepszint
felett dsszesen megépithetd szintterllet nagysaga jelentésen csokken.

Minél kevesebb kertkapcsolattal nem rendelkez6 lakas - lakasszam és a rendeltetési
egységek szamanak korlatozas

Mivel Asz6f6 teriletén jellemzGen csalddihazas ingatlanokat talalunk, azonban a vizsgalt
tombben ettdl eltérd, joval intenzivebb beépitéssel fog megvaldsulni.

Az dnkorményzat szaméra azonban fontos volt, hogy minél tébb kertkapcsolatos lakas, és
minél kevesebb kertkapcsolat nélkili lakas alakuljon ki. A kialakithato lakasok szamat ezért a helyi
épitési szabdlyzatban rogzitenék, kilon rendelkezést megfogalmazva a kertkapcsolattal nem
rendelkez6 lakasok aranyara.

A helyi épitési szabalyzat, és melléklete, a szabalyozasi terv mddositasa javasolt az alébbiak szerint:




» Vt-3 dvezet kijelolése a 152/2 hrsz-u ingatlan északi részén

* A Vt-3 dvezet teriletére a hatalyos elbirasokhoz képest visszafogottabb épitési paraméterek
(épuletmagassag, homlokzatmagassag) kerlinek megfogalmazasra

* a Vi3 jeli Ovezetben a kialakithatd lakasszdm korlatozasa, a kertkapcsolatos lakasok

aranyanak meghatarozasa

» agerincmagassag fels6 hataranak objektiv meghatarozasa
» kialakitand6 gyalogut helyének rogzitése, telekhatar mentén kialakitandd cserjesav helyének

rogzitése

» tomb bels6ben jelentdsebb dsszeflggd zoldfelllet kialakuléasa,
* a tomb belsében lévé kozOsségi funkciok elérésének javitasa — Osszefuggd zoldfelilet

biztositasa

* épitési helyek kijelolése a meglévo és az Uj éplletek vonatkozasaban

A magasabb rendii jogszabalyokkal valé megfelelés igazolasa:

A telepUlésrendezési eszkozOk mddositasa soran figyelemmel kell lenni a tervhierarchiaban az e
tervek folott allé orszagos és térségi tervek vonatkozé megallapitasaira.

Az orszagos szintti teriiletrendezési tervvel vald dsszefiiggések vizsgalata

2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szolo
térségi szerkezetei tervben abrazolt terlletfelnasznalasi elemeket az OTrT-ben meghatérozott
tertletfelnasznalasi kategoriak alkotjak, melyek kozll Asz6fé kdzigazgatasi teriletét az alabbiak érintik:

e $ )

Teleplilési térség, mezdgazdasagi térség, Sz6l6-
gytmolcs és kertmdvelés térség,
Vizgazdalkodasi térseg, Erd0gazdalkodasi térseg,
sajatos terlletfelhasznélast  térség. Aszofd
terlletét érinti fOUt, orszagos torzshalozati vasuti
palya, valamint tervezett térségi szerepi
0sszekotd ut. Az infrastruktira féhaldzat elemei
kozll a térségi ellatast biztositd elektromos 132
kV-os elosztd halozat, foldgaz elosztd vezeték,
valamint térségi szennyviz vezeték nyomvonala
érinti.

Megallapithatd, hogy a tervezési terllet a
telepulési térségben helyezkedik el.




A térségi ovezetekkel valo 6sszhang vizsgalata:

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervében megallapitott dvezetek kdziil az alabbiak

érintik a tervezési terlletet.:

Vizmin6ség-vedelmi terllet Gvezete
(teljes telepiilés):

Az MaTrT a kdvetkezbképp
rendelkezik az dvezetrdl:

9. § (1) Avizmindség-védelmi terllet
Ovezetében keletkezett szennyviz vezetbdl
torténd kivezetésérél és az dvezeten kivil
keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz vezeten
bellili kezelésének feltételeirdl a varmegye
terliletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmingség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozé teleplilések telepilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd
egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmin@ség-védelmi teriilet Gvezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo eléirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilskérzet hatalya
ala tartozo terlleten a vizmin6ség-védelmi
terlilet dvezet terliletén, az (1)-(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-
hasznalatl, kdrnyezetkiméld vagy extenziv
mez6gazdasagi termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezel6
|étesitmény - a komposztald telepet és az
atrakdallomast kivéve - nem létesithetd.”

Megfelel




vilagoroksegi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek 6vezete (teljes
teleptilés)

Az MaTrT a kdvetkezbképp
rendelkezik az ovezetrdl:

LA vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terilletek dvezete tekintetében
a 31. § szerinti dvezeti eldirdsok mellett a
kévetkezd eldirasok alkalmazandok:

a) az erémdivek kozll csak haztartasi méretl
kiserém(i helyezhetd el épliletre felszerelten;
b) a tajalkotd elemek dsszhangjanak
meglrzése érdekében a helyi épitési
szabalyzatban és a teleptilésképi
rendeletben a tajképet és a kulturlis
Orokség elemeinek védelmét szolgald
szabalyozast kell meghatarozni.”

Megfelel

tajképvédelmi teriilet dvezete (teljes
telepulés)
A Kiegészit6 r. a kdvetkezbképp
rendelkezik az ovezetrél:

4.8 (1) Atajképvédelmi terlilet dvezete
terliletére a varmegye terilletrendezési
tervének megalapoz6é munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
térségi jellemzéit, valamint a telepulés teljes
kézigazgatasi teriletére készild
telepllésrendezési eszkdz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatérozni a
tajjelleg megdérzendo elemeit,
elemegyutteseit, valamint a tajképi egység
és a hagyomanyos tajhasznélat helyi
jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi tertilet Gvezetével
érintett terliletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tjba illesztés biztositasa
érdekében - a telepiléskép védelmérdl szol6
térvény vagy annak felhatalmazésa alapjan
kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének
hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkdzdkben a

Megfelel




tertiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepllésképi rendelet) a telepiilésképi
kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terlilet dvezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirasok alkalmazaséaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terlilet Gvezetében a
kézlekedési, elektronikus hirkdzlési és
energetikai infrastruktira-halozatokat,
tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradésat nem veszélyeztetd miszaki
megoldasok alkalmazasaval kell
megvalositani.”

borsz616 termbhelyi kataszteri tertlet
Ovezete:

keskeny savban érinti a tervezési
tertletet.

87. § (1) A borsz616 terméhelyi kataszteri
tertilet dvezetén:

a) Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki;

b) telek beltertiletbe nem vonhaté;

c) éplilet — érintettség esetén a 84. § szerinti
kertes mez0gazdasagi teriilet dvezetében
vagy a 77. § (2) bekezdése szerinti
miniszteri rendeletben meghatarozott
altalanos mezBgazdasagi terilet dvezetében
meghatérozott szabalyok alkalmazéséval
egyidejlileg -

ca) a beépithetd telek legkisebb nagysagara
és beépitettségére, valamint a
mezbgazdasagi birtokkdzpontokra
vonatkozo eldirasok figyelembevételével, és
cb) az |. osztalyu borsz8lé termbhelyi
kataszteri teriileten a legalabb 80%-ban
sz616 miivelési agban nyilvantartott és
ennek megfeleléen mvelt telken, kizardlag
sz8lémlivelést, sz8l6feldolgozast, bortarolast
vagy borturizmust szolgél6 rendeltetéssel,
Osszesen legfeliebb 3000 m2 nagysagu
bruttd alapterdlettel, a Il. osztalyl borsz6l6
termdhelyi kataszteri teriileten pedig a
mezbgazdasagilag mlveltnek mindsilé
telken, legfeljebb 3000 m2 nagyséagu brutt6
alaptertilettel

épithetd és bévithetd;

d) szakrélis épitmény, amely a szél6hegyek
tajképéhez hagyomanyosan hozzatartoz6
tajképformald elem — sz6lémiiveléssel nem
hasznositott terlileten is — a telek méretétdl

A tervezési
tertlet mar
belterileti
fekvésl, és
a valtoztatas
soran nem
keletkezik Uj
beépitésre
szant
terllet, ezért
az dvezeti
el@irasoknak
a tervezett
modsitasok

megfelelnek.
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fiiggetlendl épithetd, legfeliebb 10 m2 brutté
alapterilettel, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel;

e) a borszdlémiivelés tényét a teriilet
pontosan meghatarozott szazalékaban az
illetékes hegybird nyilatkozataval kell
igazolni;

f) a borsz6l6 termdhelyi kataszteri tertiletbd!
valo kivonés és atmindsités nem
inditvanyozhato, kivéve, ha nem all
rendelkezésre egyéb fejlesztési céll teriilet
a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén, a
foldvédelmi eljaras feltételei teljesiinek és a

kivonast, atmindsitést a telepiilési
onkormanyzat kezdeményezi.

g) az erémiivek kozlil csak haztartasi méretii
kiser6mdi létesithetd, éplleten elhelyezve.

Veszprém megye teriiletrendezési tervével valo osszefiiggések vizsgalata

Veszprém megye teriletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl sz6ld
15/2019. (XI1.13.) 6nkorméanyzati rendelet az alabbiak szerint érinti a tervezési tertleteket, melyeken
tervezett valtoztatasok megfelelnek az dvezeti eléirasoknak:

A telepulés teljes
kézigazgatasi
tertletét érinti

Az ,Eurtpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program Telepulésfejlesztési
érdekében egylttmiikodd térség telepllések dvezete dokumentumot
valtoztatasok nem

VMTIT a kdvetkezoképp rendelkezik az Gvezetrdl: | érintenek

13. § (2) b) Az dvezet altal érintett teleplilések az ,Eurdpa kulturalis févérosa

Veszprém 2023” program sikere érdekében kozéptavu teleplilésfejlesztési

dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a teriileti

potencialok sokoldalu kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok

kikiiszdbdlése érdekében — hangoljak dssze.

Egyutt tervezendé térségek dvezete Megfelel
VMTIT a kdvetkezoképp rendelkezik az ovezetrdl:

b) Telepiilésrendezési eszkdzoket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat

az adott varostérségre kitekintéssel kell elékésziteni.

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott céltertletének Megfelel

Ovezete

VMTIT a kdvetkez6képp rendelkezik az Gvezetrdl:

a) Az dvezet altal érintett teleplilések tertiletén turisztikai-, rekreacids célu
beépitésre szant és beépitésre nem szant killdnleges terilet
tertiletfelnasznalasi egység akkor jelolhetd ki, ha az Uj teriilet kijelolése nem
érinti a védelmi dvezetekkel lehatérolt terlleteket (az 6koldgiai héldzat
magterilete, az 6koldgiai folyosdjanak dvezete, a kivalo terméhelyi
adottsagu szantok dvezete, az erddk Gvezete, a vizminéségvédelmi tertilet
dvezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete) altal érintett terlileteket és nem
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ellentétes mas jogszabaly eléirasaival. b) Az Gvezettel érintett telepiilések
telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési stratégiaja,
valamint telepilésrendezési eszkdzei készitése, fellilvizsgalata, valamint
modositasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak,
turaGtvonalak folytonossagat. c) A kornyezeti allapot megérzése érdekében
a térségi dvezetbe tartozd teleplilések telepllésrendezési eszkdzeinek
készitése soran a rekreacios célu terlleteken indokolt csendes dvezet
kijelolése.
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