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VEZETOI OSSZEFOGLALO

Aszofd a Balaton északi partjdn - Balatonfured és Tihany olelésében -, a 7l-es fout mentén taldihatd. A telepules
évszdzadok ota lakott, errdl tanuskodik a vasutdllomastol délre, a Balaton-parti nadasokkal korulvett természetvedelmi

terdleten taldihatd romdn stilusu, Kovesditemplomrom is.

Az 1900-as éveklben tobb, a telepulés lepteken tulmutatd, nagyszabdsu beavatkozds tortént. 1913-ban a nyaraldtelepek
és kozsegek elektromos aramelldtdasa céljdbdl dramfejlesztd telepet épitett a Hazai Villamossdgi Rt - a vasutallomdstol
délre, kozel a templomromhoz.

Ugyancsak a 20. szdzad elsé felében - a telepuléskozponton kivul esé teruleten - murvabdnya létesul. Ezen bdnya
"godrot’ felnaszndlva, az 1970"-es évek elsd felében bordszati kombindt jelenik meg a falu nyugati hatardn - idével tobb,

kisebb kiszolgdlo épulet telepedik kore.

Targyi - volt murvabdnya és bordszati feldolgozd Uzem - ingatlant 2022-ben fejlesztési céllal megvdasdroltdk és a tobb
mint 2 hektdros teruletet felosztottak. Kozponti eleme az egykori bordszati uzem épulete, mely lassan 20 éve
haszndlaton kivuli, Uresen dlld épulet a terulet meghatdrozo, leptékado eleme. Foldszintes, lapostetds kiszolgdlo-, és
nyitott fedeélszékes, hulldmpaldval fedett magastetds feldolgozd részbdl dll, a korabeli ipari épitészetre jellemzd

anyaghaszndlat és tomegkepzées jellemzi.

u s

A 71-es f&Ut menti telkekre 33 és 32 lakdsos tarsashdzak épulnek, feladatunk a lapostetds bordszati eépulet szdllo, es
egyeb kiszolgdld funkcidval tortend felrundzdsdn tll a pincetér ésszerl, gazdasdgos belakdsa, valamint a fennmaradd

terUletre lako rendeltetéstl épuletek poziciondldsa.

Aszofé Kozseég Onkormanyzatdval egyeztetve a telekre vonatkozd beépitési mutatdk maximalizdldsa helyett élhetd, jo
aranyu lakoteret szeretnénk létrenozni, mindezt a helyi-, és a Balaton-parti épitészet formanyelvéet beszeld, visszafogott,
idétallo lakoeépuletek formdjaban. Az épitészeti megjelenésen tUl a vazlatterv keszitése sordn tdrstervezdi oldalrdl
vizsgdltuk a rendszerszintl szakdgi koncepciok elvi mikodésenek lehetdsegeit. Tajepitészeti vezérelvunk a tajképhez
lleszkedve a kornyezetre jellemzd honos fajokbdl megvalosuld tajfasitds és termeészetesseget sugdrzo tdjepitészet

architektura kialakitdsa.

Vélemeényunk szerint a tervezesi terulet telepulésen elfoglalt pozicioja, mint a torténelmi falukozponton kivul esd,
barnamezds terulet és a multjabol eredd, meglévd beépités / bordszati Uzem / lépteke ad letjogosultsdigot a tervezett
berundzdasnak. Tervunk a terUlet adottsagaibdl épitkezve, a beruhdzo dltal megfogalmazott tervezesi programnak

eleget téve keresia kapcsolodasi pontokat a Balaton-felvidek épitészetéhez.
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A TELEPULES IPARI, GAZDASAGI MULTJA

A dombok olelésében fekvd Aszofd tortenelmehez és jelenéhez ugyanugy hozzd tartoznak
azon ipari jellegd beruhdzdsok - melyek a balaton parti telepulések villamosenergia
elldtasaban vagy éppen a helyben termett szélé feldogozdasdban vettéek/veszik ki reszuket -,
mint az elézéekben ismertetett mlemléki epuletek. A tortenelmi falukozponton kivul eso,
barnamezds teruletek revitalizdacioja mindannyiunk érdeke.

terulete

Lo gl

i A WA
ejleszto telepk

ARAMFEJLESZTO TELEP 1913.

A 20. szazad elejéen lassan, de biztosan novekedni
kezd a balatoni idegenforgalom. A vdrosokbdl érkezé
furdévendegek kényelemre és modern
szolgdltatdsokra vdagynak. Kulturdlt nyaralohelyeket,
tiszta szdlloddakat, kiszamithatd vasuti kozlekedést,
bérkocsikat, cukraszdakat, cigdnyzeneés esti
szorakozohelyeket igenyelnek. Balatoni bort,
haldszlevet, és persze rantott fogast szeretnének.

A balatoni furdételepeknek alkalmazkodniuk kell az Uj
igényekhez. Ez az a pont, ahol a polgdrosodod
eéletmindseg jelei mar nemcsak Balatonfureden,
Keszthelyen vagy Siofokon, de a kisebb telepuléseken
is megjelennek. Ennek a folyamatnak az egyik
dllomdsdt jelenti a nyaralotelepek és  kozseégek
elektromos dramellatdsa.

1913-ben jarunk. Aszofdn aramfejlesztd telepet letesit a
Hazai Villamossdgi Rt. Az a cél, hogy az dramfejlesztd
telep elldssa a Balaton északi és déli partjdanak
telepuléseit. A két part kozotti osszekottetést vizalatti
kdabel fektetésevel oldottak meqg. Ezt a munkdt a
pozsonyi kabelgydr véegezte el.

A villamositds terjedését a vildghdboru (a munkaerd
és alapanyaghidny) természetesen megakasztotta,
kesébb a 20-as évek gazdasdgi vdalsaga lassitotta. Az
1930-as évtizedben a villamoshdldzatra mintegy 14
balatoni furddtelep és kozseqg csatlakozott.

MURVABANYA 1962. / BORASZATI UZEM 1970.

Az 1960'- as evek elsd feléeben a kordbban

szantokeént hasznalt teruleten
murvabdnydt nyitnak. Jol lathatd az 1969-
ben keészult legifelvételen a bdnyagodor
hatdara, a godorbe vezetd radmpa pozicioja.

Az 1970'-es évek elsd felében - a kimerult
murvabdnya helyen - Balatonfured
kornyeéki borvidek nyolc
termeldszovetkezete dltal kozosen alapitott
vdllalkozdas / VINICOOP / borkombindatot
létesitett, mely a hagyomdadnyos fahorddkon
kivul beton tdarolokban is kezelte a borokat.
A kombindt néhdny késdblb
palackozo Uzemet is létesitett.

évvel

Higba volt a korszak egyik legfejlettebb
létesitménye, nem volt hosszu életd. A 90'-
es évektdl kezdddden a Fured-Vin Kft
uzemeltetette a letesitmenyt, majd
bezdrdsat kovetden - immdron - 15 éve
uresen, elhagyatottan all.
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TELEKTOMB TORTENETE / MURVABANYA
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TELEKTOMB TORTENETE / BORASZATI UZEM
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TELEKTOMB TORTENETE / TERVEZESI TERULET
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BEEPITES| PARAMETEREK
TELEKTOMB CiME: 8241 Aszofd, Hunyadi Janos utca
Hrsz:152/1-6
OVEZETIKOD:
VI-3 | SZ | 3000 I 25% 1 50%1 25% | 90O |
ElGiras
Telekméret: 22037 m?
Beépitesimod: szabadon allo
Kialakithato teleknagysag: min. 3000 m?
Beepithetdseg: 25%
5509 m?
Terepszint alatti beép. 25%
5509 m?
Burkolt terulet: -
Zoldterulet: 50 %
) 11018 m?2
Epuletmagassag: 20m
Homlokzatmagassdg: 105m
Kertkapcsolatos lakds: 67 db
Nem kertkapcsolatos lakds: 78 db
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TELEK CIME: 8241 Aszofé, Hunyadi Janos utca
Hrsz:152/5,152/6
OVEZETIKOD:
VI-3 | SZ | 3000 | 25% | 50% 1 25% | 90O |
ElGiras
Telekméret: 6559 + 1030 m?
7.589 m2
Beépitésimod: szabadon dllo
Kialakithato teleknagysag: min. 3000 m?
Beepithetdseg: 257
1897,25 m?
Terepszint alatti beép.: 257
1897,25 m?
Burkolt terulet: -
Zoldterulet: 50 %
/ 37945 m?
Epuletmagassag:
A T7l-es fé&Ut menti telekre tervezett 33 lakdsos tdrsashdz
gerincmagassdga 139,36 mBf A terepszint északi irdnyba
emelkedik, a 152/5 hrsz-U telekre tervezendd lakoeépuletek

gereincmagassaga lokdlisan sem lépheti tul a fenti magassag-
korlatot.

Homlokzatmagassdag: 105m
Kertkapcsolatos lakds: 22 db
Nem kertkapcsolatos lakds: 18 db
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VONATKOZO HESZ RENDELETEK

HESZ_ Telepliléskozponti teriilet

Altaldnos_épitészeti elGirasok

(2) Beéepitésre szdnt teruleten a szerkezetileg
ondlld terepszint clatti beépités mertéke Vi3
épitési ovezetben legfeliebb 25 %, egyeb épitesi
ovezetekben legfeliebb 15 % lehet.

Telepiilésk6zpont_épitészeti el6irasok

18. § (1) A telepuleskozpont terulet az SZT-n Vit
jellel szabdlyozott terulet-felhasznadldsi egyseg,
mely tobb ©ndllé rendeltetési egységet

magdba foglaléd épiiletek elhelyezésére
szolgdl.

(3) Vil és Vi3 ovezetben az orszdgos
telepulésrendezési és  épitési kovetelmenyek
szerinti rendeltetések helyezhetdk el.

(5) Vt3 epitesi ovezet telkein a

homlokzatmagassag legnagyobb érteke 105m
lehet.

(6) Vt3 épitési ovezetben, az orszagos foUt

mellett  kielolt 15 meéteres telken  bellli
veddfdsitas  teruletéen  zajvédelmi  célbdl
legfelebb 2 m-rel novelhetd a terep

magassaga. Az igy kialakitott Uj terepfelszin
eseteben:

a) a terepfelszin formdjanak  kialakitdsa
legfeliebb 125 ardnyu rézst alkalmazdsaval
torténhet,

b) 1 meéternél magasabb Iathato feluletd tamfal
nem épithetd.

(7) Vi3 épitési ovezetben gepjarmutdrolok csak
terepszint alatt, vagy a fé rendeltetésd épulettel
egy tomegben alakithatok ki.

(8) A Vi3 épitesi ovezet parkoldhelyeinek
biztositdsa a Vt3-p ovezetbenis torténhet.
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TKR_ Telepliléskozponti terlilet

188 A ,Gazdasdagl” karakter( teruleten
oz aldbbi egyed kovetelmények
érvenyesek:

a) Az épuletek tetdszerkezetenek
hajlasa 15-45° kozotti lehet,
alkalmazkodva a kialakult
kornyezetehez és figyelembe véve az
épulet szélesseget. A héjazat szine
csak a termeészetes cserép szinéhez
kozeldlld lehet. Ez aldl kivetel a
technoldgial torony, vagy a 75 m
épitmenymagassagndl magasabb
épulet, ahol lapostetd is megengedett.

) Gazdasaqgi teruleteken a
zoldfellletek kialakitdsdra az aldbbi
eléirdsok vonatkoznak:

ba) a gazdasagi ovezetekben az
egyes telkeken a kotelezd zoldfeldlet
egy részet a telekhatdrok mentén
egybefuggden kel kialakitani. Az
oldal-, a hadtso- és eldkertben
tobbszintl novényzetbdl (fasor alatta
cserjesavval)  dllo  zoldfellleti  sdv
letesitendd

bb) a parkoldk telken belll is fdsitva
alakithatok ki 4 parkoldhelyenkent
legaldbb 1 db, legaldbb kétszer
iskoldzott lombos fa telepitendd.

c) A mezdgazdasdgi major teruletén
az épuletek, épitmenyek kizardlag
tgjbailld, hagyomdnyos szerkezetlek,
magastetds, 35°-45° tetd
hajlasszogliek lehetnek.

d) Az ovezetben kizardlag fabdl, vagy
cserjesavval takart drotfonatbdl alld
attort kerités létesithetd. Tomor kerités
az ovezetbennem alakithato ki

SZABALYOZASIPARAMETEREK / HESZ
MODOSITAS
VAZLATTERV
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EPULETMAGASSAG KORLATOZAS

Aszofé Kozség Onkormanyzataval kéttettet megallapodas szerint a 152/3 hrsz.-U, 71-es féattal kézvetlen
hataros telekre tervezett - épitési engedéllyel rendelkezd - lakdépliletek relativ gerincmagassagat / 139,26
mBf / a telektdmb egyetlen épllete sem Iépheti tul / lokalisan sem /.

A telek déli és északi hatara kozt 6,3 m szintklilénbség mérhetd, mely l1épcsbzést az épiiletek szintszamanak
és parkanymagassaganak folyamatos csdkkentésével tudjuk kezelni.
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LAKASSZAM KORLATOZAS
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SZABALYOZASIPARAMETEREK / LAKASSZAM

152/3
kertkapcsolatos lakds 12db
nem kertkapcsolatos lakas 20db
152/4
kertkapcsolatos lakds Ndb
nem kertkapcsolatos lakas 22db
152/5
kertkapcsolatos lakds 22db
nem kertkapcsolatos lakds 18 db
152/6
kertkapcsolatos lakds 17 db
nem kertkapcsolatos lakds Ndb
osszesen
kertkapcsolatos lakds 57 db
nem kertkapcsolatos lakdas 71db
o MEGBIZO TERV
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|. BORASZATIEPULET ATALAKITASA

A szabalyos raszterre Ultett vasbeton pillérvazas épiilet terepszint feletti és félig "foldbevajt" része - mint megtartando,
elsédleges szerkezet - kivaldan alkalmas szallas/szolgaltatas funkcié befogadasara. A belsd kertre nézé északi,
foldszinti zona kisboltot, gasztokocsmat és a szallas rendeltetéshez kapcsolddé reggelizét foglal magaba.

Ugyancsak innen indul a két szint mély pince feltarasat biztositdé hosszu, egykaru lépcsé.

A megbizéi érdekek érvényesilése, az lzleti modell mikoddképessége 1 szint emeletraépités mellett biztosithatd. A
kozépfolyosordl észak-dél iranyba nyildé modulok illeszkednek a foldszinti raszterhez. A raépités CLT technoldgiaval
tervezett.

Az apartmanokba érkez6 vendégek utan biztositandd gépkocsik elhelyezését a meglévd, megtartando pince részleges
atalakitasaval, a tartalyos érlel6k vasbeton falszerkezetének elbontasaval, szintkdzi fédém épitésével, autdlift
segitségével tervezziilk megvalositani.
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FELMERESI TERVEK / FOLDSZINT ALAPRAJZ
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FELMERESI TERVEK / SZUTEREN SZINT ALAPRAJZ
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Il. TERVEZETT LAKOEPULETEK

A Rizling utca feldli, északi telekhatar mentén féldszint + tetéteres észak-dél hossztengely(, az utcara bittvel fordulo,
szimmetrikus nyeregtetds lakdéplletek sorakoznak. A belsé kétszintes, kertkapcsolatos lakastol az egyszintes nappali
+ 1 szobas modulig kilonféle lakéegység tipusok kozll valaszthatnak a vasarlok.

A teraszos kialakitasu terepre illesztett sorhazak részben alapincézettek - az "ide tartozo" gépkocsik tarolasa félig
foldbe sullyesztett, oldalrdl nyitott / atszell6ztetett / teremgarazsban biztositott.

A sorhazaktél délre, szoliter tdmegként emelkedik a foldszint + emelet + tetSteres lakdépllet. A két lakohazat
konnyliszerkezetes, flitetlen kdzlekedérendszer koti 6ssze. Téredektink a minél nagyobb méretl privat, zavartalan
kertrészek kialakitasara, a tombon bellli kozlekedési utvonalak szétvalasztasara.

A telektomb mélyén 6sszefliggd, nagyméretii parkosittott zéldterllet alakul ki, mely a kdzdsségi élet szintere - a
szallasépulet foldszintjén megtelepedd szolgaltato funkciok kitelepilésének is teret engedve.
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v

PRIVATKERTRESZEK

25-35m?

KOZOSZOLDTERULET

jatszotér, medence, stb...

> 1500 m?

foldszintes lakdsok esetén

MAGYARAZO ABRAK

GEPJARMU KOZLEKEDES

meglevo pince melygardzs 22 parkoldhely
Jj épuletek alatti teremgardzs 32 parkohely
térszini parkolok 13 parkoldhely

GYALOGOS KOZLEKEDES

szolgditatasi egységek
szdllashely
lakdepuletek
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MUTEREM

+139,36 mBf

zldteriilet

N

ldtory
Lerlior g e
- Cél

Rizling ygcq

/

SORHAZ 6 mod.

|SORHAZ_6 mod.

139,36 mef
¢

LAKOEPULET_7 mod.

fs2t. + 1 omelet + padiastér

+240
|+ 127,60 mBf

terv. 0,00
+126,87 mBf

v

PINCE KONTUR

ASHELY, VENDEGLATAS / 24 mod.

+1,30
foldszinti padioszint ~ 126,70 3,128,30 mat
=

+0,22
4 PINCE KONTUR

L+ 125,42mBf o3 070

&> |+ 125,07mBf |+ 124,50 mBf

+124,65 mBf

— #ss

[

TELEK CIME: 8241 Aszofd, Hunyadi Janos utca
Hrsz:152/2,152/5
OVEZETIKOD:
VT-3 | SZ | 3000 | 25% 1 50%!1 25% | 90O |
ElGiras
Telekméret: 6559 +1030 m?
7.589 m?
Beepitési mod: szabadon dlld
Kialakithato teleknagysdag: min. 3.000 m?
Beeépithetdseq: 257
1897,25 m?
Terepszint alatti beép.: 257
189725 m?
Burkolt terulet: -
Zoldterulet: 50 %
37945 m?

Eplletmagassdg:

A Tl-es foOUt menti telekre tervezett 33 lokdsos tarsashdaz
gerincmagassaga 139,36 mBf A terepszint északi iranyba
emelkedik, a 152/5 hrsz-U telekre tervezendd lakoépuletek
gereincmagassaga lokdlisan sem lepheti tUl a fenti magassag-
korlatot.

Homlokzatmagassag: 105m
Kertkapcsolatos lakds: 22 db
Nem kertkapcsolatos lakds: 18 db
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TERV

BORASZATI EPULET ATALAKITAS, TOBBLAKASOS LAKOEPULETEK VAZLATTERVE

8241 ASZOFO, HUNYADI JANOS UTCA HRSZ.: 152/5, 152/2

HELYSZINRAJZ
VAZLATTERV




II./1 SORHAZAK

A Rizling utca feldli, északi telekhatar mentén féldszint + tetéteres észak-dél hossztengely(i, az utcara bitivel fordulo,
szimmetrikus nyeregtet6s lakdépuletek sorakoznak. A belsé kétszintes, kertkapcsolatos lakastol az egyszintes nappali
+ 1 szobas modulig kiillénféle lakbegység tipusok kozull valaszthatnak a vasarlok.

Ateraszos kialakitasu terepre illesztett sorhdzak részben aldpincézettek - az "ide tartozd" gépkocsik tarolasa félig
foldbe sullyesztett, oldalrdl nyitott / atszelléztetett / teremgarazsban biztositott.
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Al101
br.: 62,88 m?

br.: 62,66 m?

B.1.O1
br.: 62,88 m?

!

B.1.O2
br.: 62,66 m?

3 +5,89 11

A EPULET HELYISEGLISTA

TSZ Tetdszint
AOQO3 3914
AOO4 3914
AOO5 3914
AlO]1 62,88
A102 62,66
24296 m?
BOO3 3914
BOO4 3914
BO.O5 3914
B1O1 62,88
B10O2 62,66
24296 m?
CO03 3914
CO0O4 3914
CO05 3914
Cl10I 62,88
C102 62,66
24296 m?
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TEREMGARAZS
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I./2 TOBBLAKASOS TARSASHAZ

A sorhazaktol délre, szoliter tomegként emelkedik a foldszint + emelet + tetdteres lakoépilet. A két lakdhazat
konnyliszerkezetes, fiitetlen kdzlekedbrendszer koti 0ssze. Toredektlink a minél nagyobb méretl privat, zavartalan
kertrészek kialakitasara, a tombon bellili kozlekedési Utvonalak szétvalasztasara.
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EMELETI ALAPRAJZ TETOTERI ALAPRAJZ
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